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DECISAO N° 5316

Autos n°: 0031612-55.2019.8.13.0000

EMENTA: CONSULTA. DIRECAO DO FORO. COMARCA DE
EXTREMA. REGISTRO DE IMOVEIS. IMOVEL PRO INDIVISO.
RESPEITO AO MODULO CALCULADO PARA O IMOVEL OU
A FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO. LEI FEDERAL
4.504/1964, ART. 65. LEI FEDERAL 5.868/1972, ART. §&°.
PROVIMENTO 260/CGJ/2013, ARTS. 172, 687, 883 E 890. LEI
COMPLEMENTAR ESTADUAL N° 59/2001, ART. 65, INCISO L
MERO SUBSIDIO. ARQUIVAMENTO.

Vistos etc.

Trata-se de expediente encaminhado pelo Juizo da Direcdo do Foro da Comarca de
Extrema, no qual envia consulta formulada pelo Registro de Iméveis e Servico Notarial da Comarca de
Extrema referente a Recomendag@o Ministerial n° 03/2014 da lavra da Promotora de Justi¢a oficiante na
Comarca. A MM? Juiza Diretora do Foro, Dra Maria Fernanda Manfrinato Braga, informou que os
Tabelides dos Servicos Notarias nao tém lavrado Escrituras de Doagdo a mais de um donatario quando o
percentual de propriedade a cada donatdrio ndo obedece a fracio minima de parcelamento do solo, que no
caso da Comarca de Extrema € de 2,00ha. Ponderou sobre os casos de doacdo entre ascendentes a
descendentes (adiantamento de legitima) e a possibilidade do registro de outros titulos hébeis, ainda que
sem observancia a fracdo minima de parcelamento, como por exemplo, o do Formal de Partilha. Ressaltou
sua discordancia com a Recomendacdo retromencionada. Desse modo, diante da divergéncia de
entendimento entre a Magistrada e a Representante do Ministério Publico, solicita orientacdes.

Parecer da GENOT juntado ao evento n°® 2409239.

E o relatério.

Aprovo manifestacio da GENOT carreado ao evento n° 2409239 pelos seus proprios e
juridicos fundamentos.

Acrescente-se que, ressalvadas as excegdes legais, nenhum imdével rural poderd ter drea
inferior ao médulo rural ou a fracdo minima de parcelamento, de modo que os Oficiais e Tabelides devem
se abster de praticar atos que envolvam iméveis fora dos referidos limites.

Assim, para que ocorra a divisdo do imdvel, com a extincdo do condominio, ou o seu



desmembramento, € necessario que cada um dos iméveis surgidos da divisao ou desmembramento tenha
area igual ou superior a0 mddulo rural ou a fracdo minima de parcelamento.

Entretanto, para as fragdes ideais pertencentes aos condominos, nao ha se falar em limite
legal, desde que a drea total do imdvel em comunhdo respeite os limites minimos fixados, conforme
expresso no artigo 172, caput, do Provimento n° 260/CGJ/2013. Verbis:

Art. 172. A alienagdo de parte ideal de imével rural somente serd
instrumentalizada pelo tabelido de notas se o imével integral possuir
todos os documentos necessdrios a sua alienagdo e sua drea ndo for
inferior ao do médulo calculado para o imdvel ou da fragdo minima de
parcelamento, prevalecendo a de menor drea, bem como se nao houver
localizacdo, demarcagdo ou divisdo da parte ideal.

Pardgrafo tinico. Se o tabelido de notas verificar que na realidade
existem fundados indicios de fraude ao disposto no caput deste artigo,
de modo a configurar ocupacdo irregular do solo, recusard a pratica do
ato mediante nota fundamentada.

Isso porque, no condominio "pro indiviso”, o estado de indivisdo permanece, havendo
comunhdo fética e juridica, sem delimitacdo da drea pertencente a determinado conddmino.

Sobre a fracdo ideal, esclarece o artigo 687 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 687. Considera-se parte ou fragdo ideal a resultante do
desdobramento da titularidade do imdvel em partes ndo localizadas, de
modo a permanecerem contidas dentro da 4rea original.

§ 1° Nas matriculas e transcricdes jd existentes, a mengdo a
titularidade de imdveis com base em valores e quantidade de drea ndo
localizada dentro de um todo maior serd, se possivel, convertida em
percentuais e fracdes ideais.

§ 2° Nos novos registros que constituam condominios comuns ou

gerais, os quinhdes devem ser expressos em percentuais ou fragdes.

Em sintese, nos termos da regulamentacdo supracitada, para haver alienacdo de fracdo
ideal de imovel rural € necessario que a area do imovel integral respeite os limites legais, bem como néo
pode haver localizagdo, demarcagdo ou divisao da parte ideal, ndo havendo 6bice a lavratura de escritura e
registro de imével em condominio "pro indiviso"”, desde que respeitado o médulo calculado para o imével
ou a fracdo minima de parcelamento. Nesses casos, os condominos possuirdo fracdo, nao localizada, sobre
a integralidade do imdvel, o qual permanecerd indiviso, em matricula unica.

Nesse sentido, precedente desta Casa Corregedora nos autos do processo SEI n°
0145016-21.2018.8.13.0000 (doc. n° 2424665).

Ressalte-se que aos notdrios, cumpre zelar pelo cumprimento da legislacao, inclusive
por meio de orientacdo as partes sobre as consequéncias de se adquirir um bem imével em condominio
"pro indiviso".

Ademais, deve-se evitar, sobremaneira, a pratica de atos notariais e registrais que
envolvam supostas fracdes ideais, mas que, na verdade, caracterizam verdadeiros parcelamentos



irregulares do solo, inclusive mediante recusa da pratica do ato, conforme dispde o supracitado artigo 172,
parégrafo tnico, do Provimento n° 260/CGJ/2013.

Isto posto, oficie-se a Direcio do Foro da Comarca de Extrema, com o
encaminhamento desta decisao e do precedente citado, como forma de subsidio para solucao da
questiao apresentada, com apoio no artigo 65, inciso I, da Lei Complementar n° 59/2001.

Coépia desta decisdo servird como oficio, a qual deverd ser langcada no Banco de
Precedentes - Colecdo Geral.

ApGs, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.
Belo Horizonte, 19 de julho de 2019.

Aldina de Carvalho Soares
Juiza Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunta dos Servicos Notariais e de Registros

1
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Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz Auxiliar da
Corregedoria, em 22/07/2019, as 23:22, conforme art. 1°, § 2° III, "b", da Lei 11.419/2006.
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DECISAO N° 5127

Autos n° 0026941-86.2019.8.13.0000

EMENTA: COMARCA DE ELOI MENDES. REGISTRO DE
IMOVEIS. IMOVEL PRO INDIVISO. RESPEITO AO MODULO
CALCULADO PARA O IMOVEL OU A FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO. LEI FEDERAL 4.504/1964, ART. 65. LEI
FEDERAL 5.868/1972, ART. 8°. PROVIMENTO 260/CGJ/2013,
ARTS. 172, 687, 883 E 890. LEl COMPLEMENTAR ESTADUAL
N°  59/2001, ART. 65, INCISO I. MERO SUBSIDIO.
ARQUIVAMENTO.

Vistos efc.

Trata-se de consulta formulada pela Juiza de Direito Diretora do Foro da Comarca de
El6i Mendes, Dra. Adriana Calado Paulino, na qual solicita orientacdo da Corregedoria-Geral de Justica
sobre possibilidade de registro de escritura publica referente a venda/alienacdo de fracdo ideal de imdvel
rural cujas medidas ja equivalem ao médulo rural minimo estabelecido (1951493).

Informa j4 ter decidido duvida do tabelido de notas da comarca, a qual encaminhou
anexa, oportunidade em que assim decidiu:

Portanto, forte em tais fundamentos, e por tudo o mais que dos autos
consta, ACOLHO a didvida suscitada para o fim de esclarecer que ha
impedimento legal a lavratura de escritura e respectivo registro de
alienacdo de fragdo ideal de imdvel rural inferior ao minimo do
médulo rural estabelecido para a Comarca de El6i Mendes, nio
importando se a fracdo ideal estd ou ndo delimitada, tampouco se se
trata de alienagdo entre conddéminos ou a terceiro ndo conddémino.

A contrario sensu, estd permitida a alienacao de parte ideal de imével
rural se sua drea corresponder ao minimo do médulo rural exigido pela
lei e, além disso, se ndo diminuir a parte remanescente aquém do
mesmo minimo exigido.

Outra hip6tese em que estaria permitida a alienagéo e registro € aquela
em que héd aquisicdo por uma Unica pessoa, conddmino ou ndo, da
integralidade do minimo exigido pela lei para o mddulo rural, de
modo a constituir propriedade tinica.

E o relatorio.

Decido.



A disciplina da ocupacgdo e desdobramento da terra no ordenamento juridico brasileiro

confere tratamento diferenciado entre o solo urbano e o rural.

estabelecem:

As leis que regulamentam a drea minima a ser observada pelos imdveis rurais assim

Lei Federal n° 4.504/1964 (Estatuto da Terra)

Art. 65. O imoével rural nao é divisivel em areas de dimensdo
inferior a constitutiva do médulo de propriedade rural.

§ 1° Em caso de sucessdo causa mortis e nas partilhas judiciais ou
amigdveis, ndo se poderdo dividir iméveis em dareas inferiores as da
dimensdo do médulo de propriedade rural.

§ 2° Os herdeiros ou os legatdrios, que adquirirem por sucessdo o
dominio de imdveis rurais, ndo poderdo dividi-los em outros de
dimensao inferior ao médulo de propriedade rural.

§ 3° No caso de um ou mais herdeiros ou legatarios desejar explorar as
terras assim havidas, o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria podera
prover no sentido de o requerente ou requerentes obterem
financiamentos que lhes facultem o numerdrio para indenizar os
demais conddminos.

§ 4° O financiamento referido no pardgrafo anterior sé6 poderd ser
concedido mediante prova de que o requerente ndo possui recursos
para adquirir o respectivo lote.

§ 5° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos
de imédveis rurais em dimensdo inferior a do mddulo, fixada pelo 6rgdo
fundidrio federal, quando promovidos pelo Poder Publico, em
programas oficiais de apoio a atividade agricola familiar, cujos
beneficidrios sejam agricultores que ndo possuam outro imdvel rural
ou urbano.

§ 6° Nenhum imével rural adquirido na forma do § 5° deste artigo
podera ser desmembrado ou dividido.

(sem grifo no original)

Lei Federal n° 5.868/1972

Art. 8° - Para fins de transmissao, a qualquer titulo, na forma do
Art. 65 da Lei nimero 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum
imovel rural podera ser desmembrado ou dividido em area de
tamanho inferior a do médulo calculado para o imével ou da
fracdo minima de parcelamento fixado no § 1° deste artigo,
prevalecendo a de menor area.

§ 1°- A fragdo minima de parcelamento sera:

a) o moddulo correspondente a exploragdo hortigranjeira das
respectivas zonas tipicas, para os Municipios das capitais dos Estados;

b) o médulo correspondente as culturas permanentes para os demais
Municipios situados nas zonas tipicas A, B e C;

N

¢) o mddulo correspondente a pecudria para os demais Municipios
situados na zona tipica D.

§ 2° - Em Instrucdo Especial aprovada pelo Ministro da Agricultura, o
INCRA poderd estender a outros Municipios, no todo ou em parte,
cujas condi¢cdes demogréficas e sécio-econdmicas o aconselhem, a
fracdo minima de parcelamento prevista para as capitais dos Estados.

§ 3° Sao considerados nulos e de nenhum efeito quaisquer atos que



infrinjam o disposto neste artigo ndo podendo os servicos notariais
lavrar escrituras dessas areas, nem ser tais atos registrados nos
Registros de Iméveis, sob pena de responsabilidade administrativa,
civil e criminal de seus titulares ou prepostos.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica:

I - aos casos em que a alienagdo da drea destine-se comprovadamente a
sua anexag¢do ao prédio rdstico, confrontante, desde que o imével do
qual se desmembre permaneg¢a com area igual ou superior a fracdo
minima do parcelamento;

II - 2 emissdo de concessdo de direito real de uso ou titulo de dominio
em programas de regulariza¢do fundidria de interesse social em dreas
rurais, incluindo-se as situadas na Amazdnia Legal;

II - aos imdveis rurais cujos proprietdrios sejam enquadrados como
agricultor familiar nos termos da Lei no 11.326, de 24 de julho de
2006; ou

IV - ao imovel rural que tenha sido incorporado a zona urbana do
Municipio.

§ 5° - O disposto neste artigo aplica-se também as transagdes
celebradas até esta data e ainda ndo registradas em Cartdrio, desde que
se enquadrem nas condicdes e requisitos ora estabelecidos.

(sem grifo no original)

Por sua vez, o Provimento n° 260/CGJ/2013, que codifica os atos normativos da
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais relativos aos servigos notariais e de registro,
observa os preceitos e limites previstos na legislacdo retro transcrita, verbis:

Art. 172. A alienagdo de parte ideal de imével rural somente serd
instrumentalizada pelo tabelido de notas se o imével integral possuir
todos os documentos necessdrios a sua alienacdo e sua area nao for
inferior ao do moédulo calculado para o imével ou da fracio
minima de parcelamento, prevalecendo a de menor area, bem como
se nao houver localizacido, demarcacio ou divisao da parte ideal.

Pardgrafo tinico. Se o tabelido de notas verificar que na realidade
existem fundados indicios de fraude ao disposto no caput deste artigo,
de modo a configurar ocupacdo irregular do solo, recusard a pratica do
ato mediante nota fundamentada.

(sem grifo no original)

Art. 883 O parcelamento de imdveis rurais respeitara a fracio
minima de parcelamento constante do respectivo Certificado de
Cadastro do Imovel Rural, salvo os casos previstos em norma
federal.

(sem grifo no original)

Art. 890. O desmembramento poderd ndo atender as dimensdes
minimas estabelecidas em norma federal ou municipal se o imével for
urbano, ou a fracdo minima de parcelamento se o imével for rural,
desde que o imdvel resultante se destine a anexacdo com o imével
vizinho, quando entdo referidas dimensdes ou fracdo minima deverdo
ser atendidas, observando-se, nesses casos, o seguinte:

I - no caso de imével urbano, o projeto de desmembramento serd
aprovado pelo municipio;

II - o requerimento de averbacdo de desmembramento mencionard a
finalidade de anexacdo e o nimero da matricula do imével vizinho;

IIl - a averbacdo de desmembramento sera feita com mencido a



finalidade de anexag@o sem abertura de novas matriculas;

IV - a averbagdo de desmembramento serd feita com mencdo a
finalidade de anexacdo com abertura de nova matricula para a drea
remanescente, ao passo que a drea a ser anexada serd objeto de nova
matricula no momento da unificacao.

Pardgrafo tinico. Em todos os casos, 0 imdvel remanescente devera
permanecer com area igual ou superior a0 minimo estabelecido em

Lei.

(sem grifo no original)

Neste diapasdo, ressalvadas as excegdes legais, nenhum imoével rural poderd ter drea
inferior ao médulo rural ou a fracio minima de parcelamento, de modo que os Oficiais e Tabelides devem
se abster de praticar atos que envolvam iméveis fora dos referidos limites.

Assim, para que ocorra a divisdo do imdvel, com a extingdo do condominio, ou o seu
desmembramento, € necessario que cada um dos iméveis surgidos da divisao ou desmembramento tenha
area igual ou superior a0 mddulo rural ou a fracdo minima de parcelamento.

Entretanto, para as fragcdes ideais pertencentes aos condéminos, ndo hd se falar em limite
legal, desde que a drea total do imével em comunhdo respeite os limites minimos fixados, conforme
expresso no artigo 172, caput, do Provimento n° 260/CGJ/2013.

Isso porque, no condominio "pro indiviso", o estado de indivisdo permanece, havendo
comunhdo fética e juridica, sem delimitacdo da drea pertencente a determinado conddmino.

Sobre a fracdo ideal, esclarece o artigo 687 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 687. Considera-se parte ou fragdo ideal a resultante do
desdobramento da titularidade do imével em partes néo localizadas, de
modo a permanecerem contidas dentro da drea original.

§ 1° Nas matriculas e transcricdes ja existentes, a mencdo a
titularidade de im6veis com base em valores e quantidade de drea nao
localizada dentro de um todo maior serd, se possivel, convertida em
percentuais e fracdes ideais.

§ 2°. Nos novos registros que constituam condominios comuns ou

gerais, os quinhdes devem ser expressos em percentuais ou fragdes.

Em sintese, nos termos da regulamentacdo supracitada, para haver alienacdo de fracdo
ideal de imével rural é necessdrio que a drea do imével integral respeite os limites legais, bem como nao
pode haver localizacdo, demarcacio ou divisdo da parte ideal, ndo havendo dbice a lavratura de escritura e
registro de imével em condominio "pro indiviso", desde que respeitado o médulo calculado para o imével
ou a fracdo minima de parcelamento. Nesses casos, os condominos possuirdo fracido, nao localizada, sobre
a integralidade do imével, o qual permanecer indiviso, em matricula Unica.

Nesse sentido, precedente desta Casa Corregedora nos autos do processo SEI n°
0145016-21.2018.8.13.0000 (doc. n° 1841847).

Ressalte-se que aos notdrios, cumpre zelar pelo cumprimento da legislacao, inclusive
por meio de orientacdo as partes sobre as consequéncias de se adquirir um bem imével em condominio
"pro indiviso".

Ademais, deve-se evitar, sobremaneira, a pritica de atos notariais e registrais que
envolvam supostas fracdes ideais, mas que, na verdade, caracterizam verdadeiros parcelamentos
irregulares do solo, inclusive mediante recusa da pratica do ato, conforme dispde o supracitado artigo 172,
pardgrafo unico, do Provimento n° 260/CGJ/2013.

Isto posto, oficie-se a Direcdo do Foro da Comarca de EIl6i Mendes, com o



encaminhamento desta decis@o e do precedente citado, como forma de subsidio para solu¢do da questio
apresentada, com apoio no artigo 65, inciso I, da Lei Complementar n® 59/2001.

Ap0s, arquivem-se os autos e lance-se a presente decisdo no banco de precedentes.
Copia desta decisao servird como oficio.

Belo Horizonte, 15 de julho de 2019.

Jodo Luiz Nascimento de Oliveira
Juiz Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunto dos Servicos Notariais e de Registros

'I Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
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o 7] | da Corregedoria, em 15/07/2019, as 18:13, conforme art. 1°, § 2°, II1, "b", da Lei
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Zodrs A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.jmg jus.br/autenticidade
-f..'-|_- ¥+ informando o cédigo verificador 2405231 e o c6digo CRC FEOEEF52.

0026941-86.2019.8.13.0000 2405231vl11


https://sei.tjmg.jus.br/autenticidade

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Goids, N° 229 - Bairro Centro - CEP 30190-925 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br

Autos n° 0145016-21.2018.8.13.0000

Vistos efc.
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DECISAO N° 908

EMENTA: COMARCA DE OURO FINO. REGISTRO DE IMOVEIS
DE OURO FINO. IMOVEL PRO INDIVISO. RESPEITO AO
MODULO CALCULADO PARA O IMOVEL OU DA FRACAO
MINIMA DE PARCELAMENTO. LEI FEDERAL 4.504/1964, ART.
65. LEI FEDERAL 5.868/1972, ART. 8°. PROVIMENTO
260/CGJ/2013, ARTS. 172, 687, 883 E 890. LEI
COMPLEMENTAR ESTADUAL N° 59/2001, ART. 65, INCISO L
MERO SUBSIDIO. ARQUIVAMENTO.

Trata-se de consulta formulada pela Gerente de Secretaria da 2* Vara Civel, Criminal e
da Infancia e da Juventude da Comarca de Ouro Fino, Vanilde Moreira Mendonga, acerca de consulta
formulada pelo Oficial Registro Civil das Pessoas Naturais de Cris6lia, Luiz Henrique dos Santos (evento

n° 1702629).

O Registrador solicita "esclarecimento referente a possibilidade de se lavrar Escritura
Publica e de proceder o seu Registro Imobilidrio, de fracoes ideais de imovel rural "pro indiviso" em
condominio de dreas inferior ao modulo calculado para o Municipio que é de Dois hectares (2.00.00
ha)", em razdo da determinacdo do artigo 172 do Provimento n°® 260/CGJ/2013; bem como "se na
aquisicdo de uma gleba de terras distinta e com matricula propria, com a drea igual ou superior a Dois
hectares (2.00.00has), se hd limitacdo de adquirentes, ou seja, se a mesma pode ser adquirida por mais
de um (01) comprador, havendo portanto limitacdo ou ndo de proprietdrios na sua aquisicdo”.

E o relatorio.

Decido.

A priori, importante registrar que a orientacdo envolvendo consulta formulada pelos
servicos notariais € de registro deve ser analisada e respondida pela Direcdo do Foro da respectiva
Comarca, a teor do artigo 65, I, da Lei Complementar Estadual n°® 59/01 e do artigo 44 do Provimento n°

355/CGJ/2018, respectivamente:

Art. 65 — Compete ao Diretor do Foro:

I — exercer, em sua secretaria de juizo, nos servigos auxiliares do



Judicidrio e nos servigos notariais e de registro de sua comarca, as
fun¢des administrativas, de orientagdo, de fiscalizacdo e disciplinares;

().

Art. 44. Compete ao diretor do foro:
(..)

I - exercer as atribui¢des previstas em normas e em orienta¢des
expedidas pelo TIMG e pela CGJ;

(...

Por sua vez, o artigo 6° do Provimento n° 355/CGJ/2018 determina que esta Casa
Correcional somente respondera as consultas de forma subsididria, se ndo for possivel ao Diretor do Foro

dirimir a questao, verbis:

Art. 6° A CGIJ responderd as consultas internas de forma subsididria,
sempre que ndo for possivel ao juiz de direito ou ao diretor do foro
dirimir a questdo no ambito de sua competéncia, observando-se que:

I - as consultas suscitadas por servidor da Justica de Primeira Instancia,
em casos concretos ou sobre matéria jurisdicional, serdo dirimidas pelo
juiz de direito da unidade judicidria respectiva e competente;

II - as demais consultas administrativas, as referentes aos servigos
auxiliares do diretor do foro ou que demandem solu¢do uniforme no
ambito da comarca serdo decididas pelo diretor do foro.

§ 1° As consultas administrativas encaminhadas a CGJ pelo diretor do
foro deverdo utilizar os meios eletronicos institucionais para
comunicagdo oficial disponibilizados pelo Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais - TIMG.

§ 2° E vedado o encaminhamento de consulta 2 CGJ por ordem do juiz
de direito.

§ 3° As consultas em desacordo com o disposto neste artigo serdo
devolvidas pela CGJ, sem o devido processamento.

Assim, é vedado o encaminhamento de consulta a CGJ por ordem de juiz de
Direito, entendimento que, mutatis mutandis, se aplica a remessa de eventuais solicitagdes

Nao obstante, a despeito de a solicitacio ter sido formulada pela Gerente de
Secretaria, passo a analise do presente expediente, orientando a Direcio do Foro a observar o
procedimento correto a remessa de consultas a esta Corregedoria-Geral de Justica.

A disciplina da ocupacgdo e desdobramento da terra no ordenamento juridico brasileiro
confere tratamento diferenciado entre o solo urbano e o rural.

No que concerne aos iméveis rurais, a Lei Federal n® 4.504/1964 (Estatuto da Terra)

determina:

Art. 65. O imovel rural nao é divisivel em areas de dimensao



inferior a constitutiva do médulo de propriedade rural.

§ 1° Em caso de sucessdo causa mortis e nas partilhas judiciais ou
amigdveis, ndo se poderdo dividir imdéveis em dreas inferiores as da
dimensao do médulo de propriedade rural.

§ 2° Os herdeiros ou os legatdrios, que adquirirem por sucessdo o
dominio de imdveis rurais, ndo poderdo dividi-los em outros de
dimensdo inferior ao médulo de propriedade rural.

§ 3° No caso de um ou mais herdeiros ou legatdrios desejar explorar as
terras assim havidas, o Instituto Brasileiro de Reforma Agraria podera
prover no sentido de o requerente ou requerentes obterem
financiamentos que lhes facultem o numerdrio para indenizar os
demais condéminos.

§ 4° O financiamento referido no pardgrafo anterior s poderd ser
concedido mediante prova de que o requerente ndo possui recursos
para adquirir o respectivo lote.

§ 5° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos
de iméveis rurais em dimensdo inferior 2 do médulo, fixada pelo 6rgao
fundidrio federal, quando promovidos pelo Poder Puiblico, em
programas oficiais de apoio a atividade agricola familiar, cujos
beneficidrios sejam agricultores que nao possuam outro imével rural

ou urbano.

§ 6° Nenhum imével rural adquirido na forma do § 5° deste artigo
podera ser desmembrado ou dividido.

(sem grifo no original)

Por sua vez, a Lei Federal n° 5.868/1972 dispoe:

Art. 8° - Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do Art. 65
da Lei nimero 4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imével
rural podera ser desmembrado ou dividido em drea de tamanho
inferior & do médulo calculado para o imével ou da fracdo minima
de parcelamento fixado no § 1° deste artigo, prevalecendo a de
menor area.

§ 1°- A fracdo minima de parcelamento sera:

a) o moédulo correspondente a exploracdo hortigranjeira das
respectivas zonas tipicas, para os Municipios das capitais dos
Estados;

b) o médulo correspondente as culturas permanentes para os
demais Municipios situados nas zonas tipicas A, B e C;

¢) o modulo correspondente a pecuaria para os demais Municipios
situados na zona tipica D.

§ 2° - Em Instru¢@o Especial aprovada pelo Ministro da Agricultura, o
INCRA podera estender a outros Municipios, no todo ou em parte,
cujas condi¢des demogréficas e socio-econdmicas o aconselhem, a
fracdo minima de parcelamento prevista para as capitais dos Estados.

§ 32 Sdo considerados nulos e de nenhum efeito quaisquer atos que infrinjam o
disposto neste artigo ndo podendo os servigos notariais lavrar escrituras dessas
dreas, nem ser tais atos registrados nos Registros de Imoéveis, sob pena de
responsabilidade administrativa, civil e criminal de seus titulares ou prepostos.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplica:

I - aos casos em que a alienagdo da drea destine-se comprovadamente a
sua anexagdo ao prédio rdstico, confrontante, desde que o imével do
qual se desmembre permanegca com 4drea igual ou superior a fracdo
minima do parcelamento;

II - 2 emiss@o de concessdo de direito real de uso ou titulo de dominio
em programas de regularizagdo fundidria de interesse social em dreas



rurais, incluindo-se as situadas na Amazdnia Legal;

II - aos imdveis rurais cujos proprietdrios sejam enquadrados como
agricultor familiar nos termos da Lei no 11.326, de 24 de julho de
2006; ou

IV - ao imovel rural que tenha sido incorporado a zona urbana do
Municipio.
§ 5° - O disposto neste artigo aplica-se também as transagdes

celebradas até esta data e ainda ndo registradas em Cartdrio, desde que
se enquadrem nas condicdes e requisitos ora estabelecidos.

(sem grifo no original)

O Provimento n° 260/CGJ/2013, que codifica os atos normativos da Corregedoria-
Geral de Justica do Estado de Minas Gerais relativos aos servicos notariais € de registro, observa os
preceitos e limites previstos na legislacdo retro transcrita, verbis:

Art. 172. A alienagdo de parte ideal de imével rural somente serd
instrumentalizada pelo tabelido de notas se o imével integral possuir
todos os documentos necessérios a sua alienag¢@o e sua area nao for
inferior ao do moédulo calculado para o imével ou da fracao
minima de parcelamento, prevalecendo a de menor area, bem como
se nao houver localizacao, demarcacio ou divisao da parte ideal.

Pardgrafo dnico. Se o tabelido de notas verificar que na realidade
existem fundados indicios de fraude ao disposto no caput deste artigo,
de modo a configurar ocupagdo irregular do solo, recusard a pratica do
ato mediante nota fundamentada.

(sem grifo no original)

Art. 883 O parcelamento de imoveis rurais respeitara a fracio
minima de parcelamento constante do respectivo Certificado de
Cadastro do Imével Rural, salvo os casos previstos em norma
federal.

(sem grifo no original)

Art. 890. O desmembramento poderd ndo atender as dimensdes
minimas estabelecidas em norma federal ou municipal se o imével for
urbano, ou a fracao minima de parcelamento se o imével for rural,
desde que o imdvel resultante se destine a anexacdo com o imével
vizinho, quando entdo referidas dimensdes ou fracdio minima deverdo
ser atendidas, observando-se, nesses casos, o seguinte:

I - no caso de imével urbano, o projeto de desmembramento serd
aprovado pelo municipio;

II - o requerimento de averbacdo de desmembramento mencionard a
finalidade de anexagéo e o nimero da matricula do imével vizinho;

II - a averbacdo de desmembramento serd feita com mencdo a
finalidade de anexacdo sem abertura de novas matriculas;

IV - a averbagdo de desmembramento serd feita com mencdo a
finalidade de anexacdo com abertura de nova matricula para a drea
remanescente, ao passo que a area a ser anexada serd objeto de nova
matricula no momento da unificacao.

Pardgrafo tinico._Em todos os casos, 0 imével remanescente devera

permanecer com area igual ou superior a0 minimo estabelecido em
lei.

(sem grifo no original)



Neste diapasao, ressalvadas as excecoes legais, nenhum imoével rural podera ter
area inferior ao médulo rural ou a fracdo minima de parcelamento, de modo que os Oficiais e

Tabeliaes devem se abster de praticar atos que envolvam iméveis fora dos referidos limites.

Entretanto, para as fracdes ideais pertencentes aos condéminos, ndo existe limite legal,

desde que a drea total do imével em comunhdo respeite 0 médulo calculado para o imével ou da fracdo
minima de parcelamento. Isso porque, no condominio "pro indiviso”, ha comunhao fatica e juridica e nao

pode haver delimitacdo da area pertencente a determinado condémino. Permite-se fazer mengdo
apenas a fracdo ideal do todo, de modo que cada um dos adquirentes possui parte, ndo localizada, sobre a
integralidade do imével, o qual permanece indiviso, em matricula tnica.

Dispde o artigo 687 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 687. Considera-se parte ou fracdo ideal a resultante do
desdobramento da titularidade do im6vel em partes ndo localizadas, de
modo a permanecerem contidas dentro da drea original.

§ 1° Nas matriculas e transcricdes jd existentes, a mengdo a
titularidade de imdveis com base em valores e quantidade de drea nao
localizada dentro de um todo maior serd, se possivel, convertida em
percentuais e fracdes ideais.

§ 2° Nos novos registros que constituam condominios comuns ou
gerais, os quinhdes devem ser expressos em percentuais ou fragdes.

Confira-se as ligdes do civilista Caio Mdrio da Silva Pereira:

Déd-se condominio, quando a mesma coisa pertence a mais de uma
pessoa, cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente, sobre o
todo e cada uma de suas partes. (...) A cada conddmino ¢é assegurada
uma quota ou fracdo ideal da coisa, e ndo uma parcela material desta.
Cada cota ou fracdo ndo significa que a cada um dos co-proprietdrios
se reconhece a plenitude dominial sobre um fragmento fisico do bem,
mas que todos os comunheiros t€m direitos qualitativamente iguais
sobre a totalidade dele, limitados contudo na proporcdo quantitativa
em que concorre com 0s outros co-proprietarios na titularidade sobre o
conjunto." (Institui¢des de Direito Civil, 18. ed. Rio de Janeiro,
Forense, 2003, v. 4, p.175/176).

Neste sentido, ndo ha dbice a lavratura de escritura e registro de imével em condominio
"pro indiviso”, desde que respeite o moddulo calculado para o imével ou da fracdo minima de
parcelamento, ressaltando que ndo ha limite ao ndimero de conddminos, que possuirdo fracdo, ndo
localizada, sobre a integralidade do imével, o qual permanece indiviso, em matricula tnica.

Isto posto, oficie-se a Dire¢cdo do Foro da Comarca de Ouro Fino, como forma de mero
subsidio, a teor do artigo 65, I, da Lei Complementar Estadual n° 59/2001, sem vinculagcdo do Ilustre
Magistrado, competente que € para solucdo da consulta sujeita a sua apreciacdo e objeto destes autos.

Ap6s, arquivem-se os autos e lance-se a presente decisao no banco de precedentes.

Copia desta decisao servird como oficio.



Belo Horizonte, 26 de margo de 2019.

Aldina de Carvalho Soares
Juiza Auxiliar da Corregedoria
Superintendente Adjunta dos Servigos Notariais e de Registros
sel i
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