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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Goids, N° 229 - Bairro Centro - CEP 30190-925 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SS Sala: 04

DECISAO N° 5576

Autos n°: 0086620-51.2018.8.13.0000
Vistos, etc.

Trata-se de expediente encaminhado a esta Corregedoria-Geral de Justica - CGJ
pela MM. Juiza de Direito Diretora do Foro da Comarca de Araguari/MG, Dra. Juliana Faleiro de
Lacerda Ventura, solicitando orientacdo sobre a correta forma de cobranca pelo registro de atas de
assembleia de condominio que contenham mengdo de valores em seu conteido.

Juntada de Parecer Técnico pela Geréncia de Orientacdo e Fiscalizacdo dos Servicos
Notariais e de Registro - GENOT (evento n° 2311999).

Este, o necessario relatorio.
DECIDO.

Aprovo o Parecer 2150, da GENOT (evento n° 2311999), pelos seus préprios e
juridicos fundamentos.

Proceda-se conforme ali sugerido.

Servird como oficio copia dessa decisdo, a qual deverd ser lancada no Banco de
Precedentes da CGJ, na colecdo "Decisdes da Corregedoria relativas ao Registro de Titulos e
Documentos e ao Registro Civil das Pessoas Juridicas", assim como o Parecer Técnico e o precedente
citado.

Ap6és, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.
Belo Horizonte, 29 de julho de 2019.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria
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PARECER N° 2150 /2019 - CORREGEDORIA/JUIZ AUX. CGJ - PLAN./DIRCOR/GENOT
Processo n° 0086620-51.2018.8.13.0000
Assunto: Consulta Extrajudicial
Consulente: Direcédo do Foro da Comarca de Araguari
Consultado: Corregedoria-Geral de Justica

Comarca: Araguari/MG

EMENTA: CONSULTA EXTRAJUDICIAL. OFiCIOS DE REGISTRO DE TITULOS E
DOCUMENTOS. REGISTRO DE ATAS DE ASSEMBLEIA DE CONDOMINIO. MENCAO
DE VALORES EM SEU CONTEUDO. CORRETO ENQUADRAMENTO NA TABELA
05 CONSTANTE DO ANEXO DA LEI ESTADUAL n° 15.424/2004. TITULO OU
DOCUMENTO SEM CONTEUDO FINANCEIRO. PRECEDENTES DESTA CASA
CORREGEDORA.

Sr. Gerente,

Em cumprimento ao r. despacho proferido no evento 1062901, trata-se de expediente
encaminhado a esta Corregedoria-Geral de Justica pela Dire¢cdo do Foro da Comarca de Araguari/MG,
instruido com consulta que lhe foi apresentada pela pessoa juridica, Dominio Administradora de
Condominios Ltda. ME, questionando sobre a forma correta de se promover a cobranga dos
emolumentos das pessoas juridicas, especialmente aquelas originadas para registros de atas de
condominio/associac¢des efetuadas pelos Oficiais de Registro de Titulos e Documentos. (evento 1059840).

Argumenta que o Oficial do Registro de Titulos e Documentos de
Araguari/MG vem adotando um procedimento diferente do legal, considerando atas de assembleia/reunido
de condominio levadas a registro como documentos com conteido financeiro pelo simples fato de
mencionarem valores, ao argumento de mudanca de entendimento das normas legais e de nova
interpretacdo para registro das respectivas atas.

Em suma, questiona a mudanca de parametro repentina para cobranga dos emolumentos
das atas de assembleia/reunido de condominio levadas a registro perpetradas pelo Oficial Titular do
Registro de Titulos e Documentos do Municipio de Araguari.



A Magistrada, entdo, submete a consulta a esta Casa por entender que estd havendo

divergéncia de entendimento no modo de cobranca das atas de assembleia de condominio levadas a
registro ao Oficio de Registro de Titulos e Documentos daquela localidade, para esclarecimento da
questdo de ser ou ndo referidas atas consideradas como documentos com conteddo financeiro.
(evento 1059840).

E o relatorio.

Cumpre esclarecer que a questio em debate se encontra pacificada no ambito desta

Casa Corregedora, conforme restou decidido no relevante Precedente n° 72.296/CAFIS/2015, anexado
aos eventos 2311682 e 2311844, onde se extrai do Parecer emitido pela GENOT que:

Apesar da inexisténcia de Nota expressa na Tabela 5 do Anexo da Lei Estadual n° 15.424/2004,
relativa ao Registro de Titulos e Documentos, para que o titulo seja considerado com conteido
financeiro nao basta simplesmente que haja valores nele expressos, sendo necessario que configure
um negocio juridico no qual se transmita bens e direitos.

Portanto, o registro de atas de assembleias de condominio nas quais se faca menciao a prestacio de
contas, a aprovacao de orcamento para reforma, ao valor existente no fundo de reserva etc, nio pode
ser considerado com conteiido financeiro simplesmente porque cita valores.

[...] o parecer € no sentido de que o registro de atas de assembleia de condominio nao possui contéudo
financeiro, ainda que faca mencio a eventuais valores, devendo se enquadrar no item 5, alinea b,
Tabela 5, do Anexo da Lei Estadual n° 15.424/2004, sendo certo que a cobranga com conteido
financeiro somente € devida no caso de o documento a ser registrado conter negécio juridico no qual se
transmita bens ou direitos. (grifamos)

O referido Parecer foi acolhido e aprovado pela Juiza Auxiliar da Corregedoria a época,

Dra. Simone Saraiva de Abreu Abras, e, posteriormente, aprovado pelo Corregedor-Geral de Justica,
onde destacamos o seguinte trecho:

Com efeito, nao ha como considerar com conteddo financeiro ata de assembleia pelo simples fato de
citar valores. [...] para que o titulo seja considerado com contetdido financeiro ndo basta que haja valores
expressos, mas que configure negécio juridico no qual se transmita bens ou direitos. Assim, ndo pode ser
cobrado com conteiido financeiro o registro de atas de assembleia de condominio nas quais se faca
mencio a prestacio de contas, 2 aprovacao de orcamento para reforma, ao valor existente no fundo
de reserva, etc. (grifamos)

Assim, ante o exposto e em conformidade com o Precedente citado desta Casa, sugiro,

S.M.J, o encaminhamento deste parecer, caso aprovado, a MM. Juiza Diretora do Foro da Comarca de
Araguari/MG, Dra. Juliana Faleiro de Lacerda Ventura, para conhecimento e, eventualmente, subsidiar

sua decisio.

Esta € a manifestacdo, sub censura.

Belo Horizonte, 19 de junho de 2019.



Eduardo Gazola Araujo
Técnico Judiciario/GENOT
T0053868
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Autos n°® : 2015/722%6
Assunto Atos Notariais e de Registro
Comarca Belo Horizonte

e e 4

Excelentissimo Senhor Corregedor-Geral de Justica,

Trata-se de requerimento formulado pela Ordem dos
Advogados do Brasil, segdo Minas Gerais, no gual informa
que os Titulares de Registro de Titulos e Documentos estdo
realizando cobranga inadeguada em relacdo ao simples
registros de atas de assembleias de condominio como se
tivessem conteudo financeiro pelo simples fato de
mencionarem valores, como a aprovacdo de prestacdo de
contas, aprovagaoc de orgamento para reforma de prédio.
Requerem, assim, que esta Casa publique recomendacdo
destinada aos Oficiais de Registro de Titulos e Documentos
de Minas Gerails, para que deixem de efetuar a cobranca de
emolumentos nos registros das atas de condominio baseando-
se nos valores financeiros citados nas mesmas, devendo
registra-las com base no item 5, b, Tabela 5, do Anexo da
Lei Estadual n. 15.424/2004, ou seja, sem conteudo
financeiro. Pugna pela publicacio de esclarecimentos.

A Geréncia de Fiscalizacdo dos Servicos Notariais e de
Registro - GENOT manifestou-se & f. 16/17v.

E o relatério.

Com efeito, nd&o ha como considerar com conteudo
financeiro ata de assembleia pelo simples fato de citar
valores.

Nos termos da bem elaborada manifestacdo da Técnica da
GENOT para gque o titulo seja considerado com contetdo
financeiro ndo basta que haja valores expressos, mas gue
configure negdécio juridico no qual se transmita bens ou
direitos.

Assim, ndo pode ser cobrado com contetGdo financeiro o
registro de atas de assembleia de condominio nas gquais se
faca mengdo a prestacdo de contas, & aprovacdo de orcamento
para reforma, ao valor existente no fundo de reserva, etc.

Todavia, entendo, a principio, desnecessaria a
publicagdo de aviso ou recomendacdo tal como requerido,
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porquanto ndo ha prova concreta de cobranca irregular pelos
Oficiais dos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos,
tampouco ha nesta Casa reclamagdes reiteradas neste
sentido.

Ademais, os delegatarios de servigos notariais e de
registro sdo orientados diuturnamente por esta Casa
Corregedora, por melo de telefone, mensagem eletrénica,
correigdo, processos de consulta e pelos Juizes Diretores
do Foro.

Pelo exposto, opino pela desnecessidade, neste
momento, de publicacdo de aviso e/ou recomendacdo.

SUGIRO, caso acolhido este parecer, que seja

encaminhado cépia da manifestagdo da GENOT, deste parecer e
da decisdo de Vossa Exceléncia ao requerente.

A elevada consideracdo de Vossa Exceléncia.

Belo Horizonte, 18 de marco de 2015.

Simone Saraiva de Abreu Abras
Juiza Auxiliar da Corregedoria
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Autos n® : 2015/72296

Assunto : Atos Notariais e de Registro
Comarca : Belo Horizonte
Vistos,

Acolho o parecer da lavra da Julza Auxiliar
da Corregedoria, Dra. Simone Saraiva de Abreu Abras.

A cdpia desta servira como oficio, devendo
acompanhar cépia do parecer ora aprovado, bem como da
manifestacdo de f£. 16/17v e documentos de f£. 18/21.

Belo Horizontie, 23 de marco de 2014.
f
|

Desembargador ANTONIO SERVULO DOS SANTOS
Corregeésr—Geral de Justicga
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"\ . Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
S v Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais

Processo n° 72296/CAFI1S/2015

Natureza: REQUERIMENTO

Requerente: Presidente da Comissao de Direito Imobiliario da Ordem dos
Advogados do Brasil — Secao Minas Gerais

Requerido: Corregedoria-Geral de Justica de Minas Gerais

Excelentissima Senhora Juiza Auxiliar da Corregedoria,

Cuida-se de REQUERIMENTO formulado pelo Presidente da
Comisséao de Direito Imobiliario da Ordem dos Advogados do Brasil — Sec¢ao

Minas Gerais perante esta Corregedoria-Geral de Justica de Minas Gerais.

O requerente informa que os Oficiais dos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos do Estado de Minas Gerais estao cobrando
emolumentos para registrar as atas de assembleia de condominio como se
tivessem conteudo financeiro pelo simples fato de mencionarem valores,
como a aprovacgao de prestacao de contas, a aprova¢ao de orgamento para

reforma do prédio etc.

Argumenta que a cobrancga € abusiva, tendo em vista que as atas de
assembleia de condominio tdo somente fazem referéncia a valores, nao

correspondendo a negécio juridico.

Narra que no Estado de Sdo Paulo consta expressamente na tabela
de emolumentos que a cobrancga pelo registro de atas de condominio & sem

conteudo financeiro.

Alega que “a continuidade da cobranga dos emolumentos do registro
das Atas da maneira como tem sido feita caracteriza uma anuéncia do Poder
Judiciario ao enriquecimento ilicito dos Oficiais de Titulos e Documentos do
Estado de Minas Gerais” e, ao final, pleiteia: 1) que a Corregedoria-Geral de
Justica de Minas Gerais publique recomendagéo destinada aos Oficiais de
Registro de Titulos e Documentos de Minas Gerais, para que estes deixem

de efetuar a cobranca de emolumentos nos registros das atas de condominio



Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais

baseando-se nos valores financeiros citados nas mesmas, devendo registra-
las com base no item 5, b, Tabela 5, do Anexo da Lei Estadual n°
15.424/2004, ou seja, sem conteudo financeiro; 2) que seja publicado um
esclarecimento por parte desta Corregedoria explicando que as Atas de
Assembleia em geral ndo caracterizam a realizagdo de um negdcio juridico
ao qual se atribui valor econdmico, ndo podendo assim ser cobrado para seu
registro os emolumentos enumerados no item 5, a, Tabela 5, do Anexo da Lei
Estadual n® 15.424/2004.

E o relatério.

A Lei Federal n°10.169/2000, que estabelece normas gerais para a
fixagao de emolumentos praticados pelos servigos notariais e de registro, dispde,

in verbis:

Art. 1° Os Estados e o Distrito Federal fixardo o valor dos emolumentos
relativos aos atos praticados pelos respectivos servigos notariais e de
registro, observadas as normas desta Lei.

Paragrafo unico. O valor fixado para os emolumentos devera corresponder ao
efetivo custo e & adequada e suficiente remuneracgéo dos servigos prestados.
Art. 2° Para a fixagdo do valor dos emolumentos, a Lei dos Estados e do
Distrito Federal levarda em conta a natureza plblica e o carater social dos
servigos notariais e de registro, atendidas ainda as seguintes regras:

| — os valores dos emolumentos constardo de tabelas e sero expressos em
moeda corrente do Pais;

Il — os atos comuns aos varios tipos de servigos notariais e de registro serdo
remunerados por emolumentos especificos, fixados para cada espécie de ato;
Ill - os atos especificos de cada servigo serdo classificados em:

a) atos relativos a situacdes juridicas, sem contetido financeiro, cujos
emolumentos atenderdo as peculiaridades socioeconémicas de cada regio;

b) atos relativos a situacdes juridicas, com contetido financeiro, cujos
emolumentos serdo fixados mediante a observancia de faixas que estabelecam
valores minimos e maximos, nas quais enquadrar-se-a o valor constante do
documento apresentado aos servigos notariais e de registro. (grifos apostos).

No Estado de Minas Gerais, a Lei n® 15.424/2004, que dispde sobre a
fixacdo, a contagem, a cobranca e o pagamento de emolumentos relativos aos
atos praticados pelos servigcos notariais e de registro e da outras providéncias,

estabelece, in verbis:

Art. 10 - Os atos especificos de cada servico notarial ou de registro, para
cobranca de valores, nos termos das tabelas constantes no Anexo desta Lei,
séao classificados em:

| - atos relativos a situacdes juridicas sem contetido financeiro:

Il - atos relativos a situacées juridicas com conteuido financeiro e valores
fixos, ou fixados mediante a observancia de faixas que estabelecam valores
minimos e maximos, nas quais enquadrar-se-a o valor constante do documento
apresentado aos servigos notariais e de registro.

4
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Poder Judicidrio do Estado de Minas Gerais
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais

-

§ 3° - Para fins de enguadramento nas tabelas, relativamente aos atos
classificados no inciso Il do caput deste artigo, serdo considerados como
par&metros os seguintes valores, prevalecendo o que for maior, observado o
disposto no § 4° deste artigo:

()

Apesar da inexisténcia de Nota expressa na Tabela 5 do Anexo da
Lei Estadual n® 15.424/2004, relativa ao Registro de Titulos e Documentos,
para que o titulo seja considerado com contelido financeiro ndo basta
simplesmente que haja valores nele expressos, sendo necessario que

configure um negdcio juridico no qual se transmita bens ou direitos.

Portanto, o registro de atas de assembleia de condominio nas quais se
faca mencgao a prestacdo de contas, & aprovaco de orgcamento para reforma, ao
valor existente no fundo de reserva etc, ndo pode ser considerado com contelido

financeiro simplesmente porque cita valores.

No mesmo sentido, o registro de declaracdo de bens de agentes
politicos também ndo possui conteldo financeiro, embora o documento
registrado faga mencéo ao valor dos bens, conforme precedente desta Casa
Corregedora (Processo n® 61857/CAF1S/2013 - copia anexa).

Cumpre salientar que os delegatarios de servicos notariais e de registro
sd0 orientados diuturnamente por esta Casa Corregedora, por meio de telefone,
mensagem eletronica, correicdo, processos de consulta etc, e também pelos

Juizes Diretores do Foro.

Contudo, apesar da alegacdo de que a cobranga excessiva de
emolumentos seria pratica reiterada pelos Oficiais dos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos do Estado de Minas Gerais ter vindo desacompanhada
de exemplos concretos, s.m.j, torna-se necesséria a publicacdo de aviso a fim

de garantir que a cobrancga de emolumentos se dé em conformidade com a Lei.

DIANTE DO EXPOSTO, o parecer & no sentido de que o registro de
atas de assembleia de condominio nao possui contetido financeiro, ainda que
faca mencgao a eventuais valores, devendo se enquadrar no item 5, alinea b,
Tabela 5, do Anexo da Lei Estadual n® 15.424/2004, sendo certo que a

cobranca com conteldo financeiro somente é devida no caso de o

4



Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas Gerais

documento a ser registrado conter negécio juridico no qual se transmita bens

ou direitos.

Caso V. Ex.? entenda necessario, sugere-se a publicacao de aviso
acerca do assunto, encaminhando copia deste parecer, caso aprovado, e

comunicando-se o que restar decidido ao requerente.

A elevada consideragéo e deliberagdo de Vossa Exceléncia.

Belo Horizonte, 10 de margo dg 2015.

VL OO
Kénia Cijstina Fonseca
Técnica Judiciaria/lGENOT
TU7822-0
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