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EMENTA: CONSULTA. DIRECAO DO FORO. PROCEDIMENTO DE
SUSCITACAO DE DUVIDA. NOTA DEVOLUTIVA. CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SALINAS.
QUALIFICACAO REGISTRAL. PODER-DEVER. PROVIMENTO N°
260/CGJ/2013, ARTS. 765, 782, 783, 785.
GEORREFERENCIAMENTO.  NECESSIDADE. = PROVIMENTO
N° 260/CGJ/2013, ART. 924. LEI N° 6.015/73, ART. 176 E 225.
DECRETO N° 4.449/2002, ART. 10. PRINCIPIO DA QUALIFICACAO
OBJETIVA. PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013, ART. 621, IV.
QUALIFICACAO DAS PARTES. OBRIGATORIEDADE. PRINCIPIO
DA ESPECIALIDADE SUBJETIVA. PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013,
ARTS. 621, V E 690, IV. OBSERVANCIA AOS ARTS. 769, 770 E 772,
TODOS DO PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013. PARECER COMO
MERO SUBSIDIO. COMPETENCIA DO JUIZ DE DIREITO DA VARA

CIVEL. ART. 56 DA LC N° 59/2001. ARQUIVAMENTO,

Vistos efc.

Trata-se de expediente no qual o Juiz de Direito da 2* Vara Civel, Criminal e da
Infancia e da Juventude da Comarca de Salinas encaminha cdpia do processo de suscitacdo de duivida n°
00059511320198130570 para andlise. Consta que o requerente, Admilson Figueira Costa, levou a carta
de adjudicacdo, extraida do processo de inventdrio do espdlio de José Ferreira Fraga, ao Oficio de
Registro de Iméveis de Salinas para prenotacio e registro de imével denominado Olhos D'Agua, da
Fazenda Salvacdo. Entretanto, foi emitida nota devolutiva pelo Oficial do Cartério de Registro de
Iméveis, ao argumento de que haveria a necessidade de ser apresentada planta, memoriais descritivos,
coordenadas georreferenciadas, entre outras exigéncias do imdvel, além de documentos, os quais ja foram
apresentados no processo judicial, entre eles CPF, RG, certiddo de casamento, CCIR e ITR quitado do
imoével.

E o relatorio.

Inicialmente, cumpre esclarecer que a suscitacdo de divida € processo de natureza
administrativa, afeicoado aos procedimentos de jurisdicdo voluntdria, ndo afeto a competéncia desta
Corregedoria-Geral de Justi¢a, nos termos do artigo 23 da Lei Complementar Estadual n® 59/2001.

Os processos de duivida, nos termos do artigo 57, I, da Lei Complementar n°
59/2001, estdo sujeitos ao Juizo da Vara de Registros Publicos, que detém a competéncia para dirimir as
questdes concernentes aos Servicos Notariais e de Registro ou, na sua auséncia, aos Juizes de Direito que



atuam perante as Varas Civeis da Comarca (artigo 56 da Lei Complementar n® 59/2001).

Logo, a competéncia para dirimir a presente divida é do juizo consulente, devendo seu
respectivo magistrado, e tdo somente ele, pronunciar-se sobre a possibilidade ou impossibilidade de
cumprimento as exigéncias feitas como condi¢do para o registro do titulo judicial, consoante artigo 198 e
seguintes da Lei de Registros Publicos (Lei n° 6.015/73) e artigo 124 e seguintes do Provimento n°
260/CGJ/2013.

N

Todavia, diante da solicitacdo de parecer técnico, passa-se a andlise das
questdes apresentadas pelo Oficial do Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de Salinas.

Todos os titulos, inclusive os judiciais, devem ser submetidos ao prudente e técnico
juizo de qualificacdo do Registrador, uma vez que este tem o poder-dever de velar pela observancia
dos requisitos intrinsecos e extrinsecos do documento, de modo que restem plenamente observados os
principios da legalidade, da continuidade, da especialidade e da disponibilidade, especialmente
considerando-se que o registrador pode ser responsabilizado por danos causados a terceiros devido
a auséncia de andlise do documento.

Neste sentido, o Oficial de Registro de Iméveis detém o poder-dever de qualificar os
titulos que sdo lhes apresentados, examinando os caracteres extrinsecos do documento, a teor do artigo
765 do Provimento n° 260/CGJ/2013, 'in verbis"

Art. 765. A fase de qualificacdo, que se realiza entre a protocolizacdo
do titulo e seu respectivo registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observincia da legislacao e dos
principios registrais do documento.

(Grifos apostos).

Reprisa-se que a qualificacdo é medida que deverd ser realizada em todos os titulos que
sdo apresentados para ingressar no folio real, inclusive aqueles emanados de 6rgdos judiciais, conforme se
depreende da leitura do artigo 782 do Cddigo de Normas:

Art. 782. Os titulos judiciais estao sujeitos a qualificacao registral e
ao procedimento de divida. (g. n.)

Além disso, a referida qualificagdo do titulo é restrita aos aspectos formais, nao
cabendo ao Oficial Registrador se imiscuir no mérito do ato judicial, administrativo ou negocial.

Este, inclusive, é o comando insculpido no artigo 783, do Provimento n°
260/CGJ/2013:

Art. 783. Encaminhado o titulo diretamente pelo juizo competente, 0
oficial de registro devera prenota-lo e proceder a qualificacao,
observando os requisitos extrinsecos, a relacio do titulo com o
registro e os principios registrais, sendo vedado ao oficial de registro

adentrar o mérito da decisao judicial proferida.



(Grifos apostos).

No entanto, como acima explicitado, aportando no Cartério de Registro de Imdveis
titulo emanado de autoridade judicidria, compete ao Oficial Registrador verificar os caracteres extrinsecos
do titulo, isto é, se o documento preenche todas as formalidades exigidas pela legislacdo de regéncia e,
havendo qualificagc@o negativa, é poder-dever do Oficial elaborar nota devolutiva que deverd ser entregue
a parte apresentante ou encaminhada, de oficio, a autoridade judicial que tiver enviado o titulo, a teor do
artigo 784 do Provimento n° 260/CGJ/2013.

Ap6s o exame da matéria registral, é necessdrio pontuar que se, por um lado, o fato de o
titulo ter origem judicial ndo exonera o Oficial de Registro do exame de qualificacdo, por outro, este ndo
pode deixar de respeitar o comando advindo da decisdo jurisdicional.

Assim, ainda que o titulo judicial fosse qualificado negativamente, a autoridade judicial
poderia determinar a pratica do ato pelo oficial, nos termos do artigo 785 do Provimento n°
260/CGJ/2013:

Art. 785. Caso a autoridade judicial, ciente da qualificacio negativa,
determine o registro, o oficial de registro praticara o ato em
cumprimento a determinacio, devendo haver nova prenotacio caso
cancelada a original por decurso de prazo.

Ademais, colhe-se do art. 924 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 924. O georreferenciamento obedecerd ao disposto no art. 176, §§
3°a 7° da Lei dos Registros Piiblicos, no Decreto n® 4.449/2002 e em
suas modificag¢des posteriores.

Sobre o tema, a Lei de Registros Ptblicos (Lei Federal n® 6.015/1973) assim assevera:

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - serd destinado, a matricula dos
iméveis e ao registro ou averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e
nao atribuidos ao Livro n° 3. (Renumerado do art. 173 com nova
redacdo pela Lei n®6.216,de 1975).

§ 1° A escrituragdo do Livro n° 2 obedecerd as seguintes normas:
(Renumerado do paragrafo tinico, pela Lei n® 6.688, de 1979)

[...]

II - sdo requisitos da matricula:

[...]
3) a identificacido do imével, que sera feita com indicaciao: (Redacio
dada pela Lein® 10.267, de 2001)

a - se rural, do cédigo do imé6vel, dos dados constantes do CCIR, da
denominacio e de suas caracteristicas, confrontacoes, localizacio e
area; (Incluida pela Lei n° 10.267, de 2001)

[...]

§ 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento
de iméveis rurais, a identificagdo prevista na alinea a do item 3 do



inciso Il do § 1o serd obtida a partir de memorial descritivo, assinado
por profissional habilitado e com a devida Anotacio de
Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos
vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada
pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietdrios de imdveis rurais cuja somatéria da drea ndo exceda a
quatro médulos fiscais. (Incluido pela Lei n° 10.267, de 2001)

§ 4° A identificacao de que trata o § 3° tornar-se-a obrigatéria para
efetivacio de registro, em qualquer situacdo de transferéncia de
imovel rural, nos prazos fixados por ato do Poder Executivo.
(Incluido pela Lei n° 10.267,de 2001)

§ 5° Nas hipéteses do § 3°, caberd ao Incra certificar que a poligonal
objeto do memorial descritivo ndo se sobrepde a nenhuma outra
constante de seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as
exigéncias técnicas, conforme ato normativo préprio. (Incluido pela
Lein®11.952,de 2009)

[...]

Art. 225 - Os tabelides, escrivaes e juizes fardo com que, nas escrituras
e nos autos judiciais, as partes indiquem, com precisdo, O0s
caracteristicos, as confrontacdes e as localizacdes dos imodveis,
mencionando os nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar s
de terreno, se esse fica do lado par ou do lado impar do logradouro, em
que quadra e a que distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais
proéxima, exigindo dos interessados certiddo do registro imobilidrio.
(Renumerado do art. 228 com nova redacdo pela Lei n°® 6.216, de
1975).

[...]

§ 3° Nos autos judiciais que versem sobre iméveis rurais, a localizacéo,
os limites e as confrontacdes serdo obtidos a partir de memorial
descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida
Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais,
geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos
financeiros aos proprietdrios de iméveis rurais cuja somatéria da drea
ndo exceda a quatro médulos fiscais.(Incluido pela Lei n® 10.267, de
2001)

Por sua vez, o Decreto n° 4.449/2002 regulamenta o tema nos seguintes termos:

Art. 10. A identificagdo da area do imdvel rural, prevista nos §§ 3°e
4° do art. 176 da Lei no 6.015, de 1973, serd exigida nos casos de
desmembramento, parcelamento, remembramento e em qualquer
situacdo de transferéncia de imdvel rural, na forma do art. 9°, somente
ap0s transcorridos os seguintes prazos: (Redacdo dada pelo Decreto n°
5.570,de 2005)

I - noventa dias, para os iméveis com drea de cinco mil hectares, ou
superior;

II - um ano, para os imdveis com drea de mil a menos de cinco mil
hectares;

I - cinco anos, para os imdveis com drea de quinhentos a menos de
mil hectares; (Redacido dada pelo Decreto n°5.570. de 2005)

IV - dez anos, para os iméveis com area de duzentos e cinquenta a
menos de quinhentos hectares; (Redacdo dada pelo Decreto n® 7.620.

de 2011



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2004-2006/2005/Decreto/D5570.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Decreto/D7620.htm#art1

V - quinze anos, para os imdveis com drea de cem a menos de duzentos
e cinquenta hectares; (Redacdo dada pelo Decreto n®9.311.de 2018)

VI - vinte anos, para os imdveis com drea de vinte e cinco a menos de
cem hectares; e (Redacdo dada pelo Decreto n®9.311.de 2018)

VII - vinte e dois anos, para os imdveis com drea inferior a vinte e
cinco hectares. (Redacdo dada pelo Decreto n®9.311.de 2018)

§ 12  Quando se tratar da primeira apresentacio do memorial
descritivo, para adequacdo da descricdo do imével rural as exigéncias
dos §§ 32e 42 do art. 176 e do § 3%doart. 225 da Lei n2 6.015, de

1973, aplicar-se-do as disposi¢des contidas no § 42 do art. 9%deste
Decreto. (Redagdo dada pelo Decreto n®5.570, de 2005)

§ 22 Apés os prazos assinalados nos incisos I a IV do caput, fica
defeso ao oficial do registro de imdveis a pratica dos seguintes atos
registrais envolvendo as dreas rurais de que tratam aqueles incisos, até
que seja feita a identificagdo do imével na forma prevista neste
Decreto: (Redacdo dada pelo Decreto n®5.570. de 2005)

I - desmembramento, parcelamento ou remembramento; (Incluido pelo
Decreto n° 5.570, de 2005)

II - transferéncia de area total; (Incluido pelo Decreto n°® 5.570. de
2005)

I - criagdo ou alteracdo da descricdo do imével, resultante de
qualquer procedimento judicial ou administrativo. (Incluido pelo
Decreto n°5.570. de 2005)

§ 32 Ter-se-4 porinicio de contagem dos prazos fixados nos incisos do
caput deste artigo a data de 20 de novembro de 2003. (Incluido pelo
Decreto n° 5.570. de 2005)

§ 4° Em projetos de assentamento da reforma agraria, a identificagdo
exigida neste artigo considerard a drea da parcela a ser
desmembrada. (Incluido pelo Decreto n®9.311,de 2018)

O art. 176 da Lei Federal regulamenta a escrituracdo no Livro 2 do Registro de Imdveis,
sendo certo que, em seus pardgrafos 3° e 4°, exige o georreferenciamento "nos casos de desmembramento,
parcelamento ou remembramento de imdveis rurais”, bem como "em qualquer situacio de transferéncia de
imével rural, nos prazos fixados por ato do Poder Executivo" (art. 176, §§ 3° e 4°, respectivamente).

Nesses termos, ainda que a transmissao da heranca, enquanto universalidade de bens,
ocorra com a morte, a0 que parece o registro da carta de adjudicacdo enquadra-se em hipétese de situacdao
(termo utilizado pela lei) que envolve transferéncia de propriedade.

Nesse sentido, precedente desta Casa, que assim consignou nos autos do processo n°

2008/38486:

A ddvida da Sra. Oficiala refere-se a necessidade de
georreferenciamento de imdveis rurais, nos termos do artigo acima
citado, quanto o titulo levado a registro for formal de partilha ou carta
de adjudicacdo oriundos de processo de inventdrio.

Conquanto os bens imdveis nio sejam nestas espécies de processos seu
objeto principal (como ocorre, por exemplo, nos processos de
usucapido, demarcacdo, etc.), a necessidade de se proceder ao
georreferenciamento do imdvel rural ndo € mitigada, tendo em vista
que tal documento visa a se certificar os reais limites e confrontacdes
dos iméveis envolvidos, de modo a se assegurar a necessiria
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correspondéncia entre o im6vel e sua matricula.

[...]

Depreende-se dos dispositivos citados que o georreferenciamento serd
obrigatério para todo e qualquer registro de transferéncia de
propriedade de imével rural, nos prazos acima fixados, ndo sendo
razoavel, portanto, considerar-se como excegdo do disposto no § 3° do
artigo 225 da Lei 6.015/73 a agéo de inventdrio.

Do mesmo modo, € o que se extrai do texto normativo insculpido no art. 930 do
Provimento n°® 260/CGJ/2013. Verbis:

Art. 930. Para o registro de mandados judiciais oriundos de processos
que versem sobre imdveis rurais, inclusive acdes de usucapido, além
dos requisitos da matricula nos termos da Lei dos Registros Piblicos,
devem constar informacdes sobre a localizacdo, os limites e as
confrontagdes do imével objeto da lide; e, caso ndo haja, deverdo ser
apresentados planta e memorial descritivo assinados por profissional
habilitado e com a devida ART contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos iméveis rurais georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo
INCRA.

Portanto, ocorrendo a cessao de direitos hereditdrios com a respectiva emissdo de carta
de adjudicacdo, impde-se a completa identificacio regulamentada nos dispositivos normativos acima
colacionados quando do registro do titulo, em homenagem ao principio da especialidade objetiva, previsto
no art. 621, IV do Provimento n° 260/CGJ/2013. Confira-se:

Art. 621. O servigo, a funcdo e a atividade registral imobilidria se
norteiam pelos principios constantes do art. 5° e pelos especificos da
atividade, tais como:

)

IV - da especialidade objetiva, a exigir a plena e perfeita identificacdo
do imével na matricula e nos documentos apresentados para registro;

In casu, extrai-se da certiddo expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis de Salinas,
coligida a f. 102 do evento n°® 2423330, que o imdvel possui caracterizacdo imprecisa e genérica, cujo
conteddo € idéntico ao teor da carta de adjudicacdo expedida pelo Juizo da 2* Vara Civel da Comarca de
Salinas, constante da f. 24 do evento n°® 2423330, o que vai de encontro ao principio da especializaciao
objetiva retro transcrito.

No que concerne a necessidade de qualificagdo subjetiva das partes, observa-se que
decorre do principio da especialidade subjetiva, disposto no art, 621, V e do art. 690, IV, ambos do
Provimento n° 260/CGJ/2013.

Art. 621. O servigo, a funcdo e a atividade registral imobilidria se
norteiam pelos principios constantes do art. 5° e pelos especificos da
atividade, tais como:

()

V - da especialidade subjetiva, a exigir a perfeita identificacdo e
qualificag@o das pessoas nomeadas na matricula e nos titulos levados a
registro;



Art. 690. Sdo requisitos da matricula:

)

IV - 0o nome e a qualificacdo do proprietario;

Dessarte, constatando-se a qualificagdo incompleta e/ou incorreta das partes, revela-se
imperiosa a exigéncia de documentos que permitam a perfeita identificacdo dos nomes que figuram na
matricula do imével, com a posterior averbagao.

Entretanto, permita-se alertar sobre o teor do preceituado nos artigos 769, 770 e 772,
todos do Provimento n° 260/CGJ/2013, a saber:

Art. 769. As certiddes do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais
apresentadas para fins de averbagdo deverdo ter antecedéncia maxima
de expedicdo de 90 (noventa) dias contados da data do protocolo do
titulo, exceto as certidoes de 6bito e as que instruirem titulo judicial,
caso em que poderio ser utilizadas para as necessarias averbacdes
independentemente de sua data de expedicio. (g.n.)

Art. 770. Para fins de registro,ndo constando na matricula ou
transcricido a qualificacio completa, atual e correta das partes e do
imével (art. 176, § 1° 11, 3 e 4, da Lei dos Registros Piblicos), deve o

oficial de registro exigir a prévia insercao, atualizacdo ou
retificacdo de dados, fazendo as averbacdes correspondentes. (g.n.)

Art. 772. A averbacao da alteracdo do estado civil por separacio,
divorcio, restabelecimento de sociedade conjugal, nulidade ou
anulacdo de casamento sera feita mediante apresentacfo da certidiao

de casamento com as respectivas averbacdes. (g.n.)

Pelo exposto, oficie-se a Direcido do Foro da Comarca de Salinas, com o
encaminhamento desta manifestacao, como forma de subsidio para solucao da davida apresentada,
com apoio no artigo 56, da Lei Complementar n° 59/2001.

Copia desta decisdo servird como oficio, a qual deverd ser lancada no Banco de

Precedentes - Colecdo Registro de Imoveis.

Ap6s, arquivem-se 0s autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 30 de julho de 2019.

Jodo Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunto dos Servicos Notariais e de Registros
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