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Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Apelagao Civel n® 30.344, da Comarca de CELO HORIZONTE, sendo Ape
lantes: SOCRATES WUEIROZ e TEREZA FERNANDES COSTA e Apelade: MAR
CELO AGUIAR FAZ.

ACORDA, em Turma, a Terceira Camara Ci
vil do Tribunal de Algada do Estado de Linas Gerais, 3ancrporqn
do neste o relatorio de fls., exting )Ce 85C i
wisor que anulou a sentenca, pelos fundamentos constantes das in
clusas NOTAS TAQUIGRAFICAS, devidamente autenticadas, que ficam
fazendo parte integrante desta decisao.

Custas, na forma da lei.

Celo liorizonte, 13 de maio de 1986,

JuIZ CLAUDIO COSTA, Presidente e Vogal.

JUIZ CUNHA CANFOS, Relator.

JUIZ HUGC CENGTSSON, Revisor vencido.
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NOTAS TAQUIGRAFICAS

O SR. JUIZ CUNHA CAMPOS:

"a) Marcelo Aguiar Paz move a Socrates Queirds
e Tereza Fernandes Costa agac de despejo por falta de pagamsento
e pede ainda que se de ciencia a fiadora, Meria Geralde da Coste
A demandada alege que pagou o aluguel mas o senhorio nao lhe for
neceu recibo & que este estaria sofrendo execugao movida pelo a-
gente financeiro do B.N.H. O Juiz entends que cuspris a locetaris
exibir recibos e nao o fez, pelo que decretars seu despejo. Aps
I.q;o tempestiva, onde a re alega que pelo valor da quantia ce
brada poderia a mesma provar com testemunhas o pagamento. Respog
ta @ fls. 31. Recorrente ampereds pela assistencia judiciaria.

b) De janeiro a maio de 1985 o valor do salg
rio-minimo era de 166.560 (Dec. 90.381 de 29.10.84). Dez vezes
este valor equivale a (§1.665.600, quantia em muite superior ao
objeto da agao.

Os artigos 401 e 403 do CPC admitem prova tes
temunhal quando o valor do contrato ou do pagamento "nao exceda
o decuplo do maior sal ario-minimo vigente'

Desconhego qualquer norma que tenha reveogado
estes dispositivos ou que tenha criado uma situagao especial,ou
disciplina especial para a prova em q‘co de despejo por falta
de pagarmento. Seria o caso de se admitir a prova. Jodavia,s acso
§ inviﬂ' el.

c) 0 apelado exigiu multa compensstoria, que
nao se pede em agao de despejo por falta de pagamento.

Nesta, admissivel apenas o pedido de multa mg
ratoria. Ora, a multa prevista na clausula 6% do contrato de fla
6 e compensatoria, tanto assim que e superior mesmo & oito vezes
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o aluguel mensal.

Neste sentido decide o 2¢ TACSP na Apelagao n®
124.635 da Capital de Sao Paulo (Restiffe Neto, Jurisprudencia de
locagao, Ed. R.T. Sao Paulo, 1982, pag. 35).

No mesmo sentido, Apelagao 124.643 Araraguaras,
109,138 de Sao Paulo, Apelagac 129,797 tembem de Sao Paule ( ob.
cit. pags . 135/36).

Assim, inadmissivel que s sentenga nao apreci
asse esta questao.

d) Como tenho a agac de despejo como velcule
inadequado pars cobrer multa compensatorig, caso & de extingao do
processo por impossibilidade Jw{din. vez que esta e inadequg
¢ao do pedido ao provimento jurisdicional reclamado pela parte.

Nos termos do artige 267, VI e seu § 3%, ex-
tingo o processo. :

Custas pelo apelado que pagara honorarios de
15% sobre o valor cobrado.”

0 SR. JUIZ HUGO BENGTSSON:
"Pego vista.”

O SR. JUIZ PRESIDENTE:

*“ADIADO A PEDIDO DO REVISOR.
0 RELATOR EXTINGUIA O PROCESSO, DE oFfcio.”

ju/ly/mjam,
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NOTAS TAQUIGRAFICAS

O SR« JUIZ PRESIDCNTE:

“Este feito foi adiado na sessao anterior a
pedido do Revisor.

0 Relator extinguia o processo, de oficio.’

0 SR« JUIZ HUGD BENGTSSON:

"larcelo Aguiar Paz aviou agaoc de despejo por
falta de pagamento contra Socrates Queiroz e Tereza Fernandes ’
Costa, apontando atraso nos aluguéis de janeiro a maio de 1985,
Incluiu, no pedido, imposto predial relativo a 1985 e multa refe
rente e constante da clausula 6® do contrato.

A locataria Tereza contestou o pedide, afip
mando que se encontra em dia com os encargos locaticios e  que
o autor se recusa, sempre, a lhe fornecer os recibos correspon
dentes, protestando pela produq‘u de provas, em especial, teste
munhal para comprovagao de suas alegagoes.

No julgamento antecipado sustenta o MM, Juiz
que cumpre ao locatario exibir os recibos de quitagao.

Na apelagao, Tereza alega que lhe foi negada
oportunidade para produgao das pretendidas provas.

Temos que, realmente, a multa indicada na *
inicial e constante do contrato ¢ a compensatoria.

Reatmente, a inclusao dessa multa, em agoes.
de despejo, nao encontra precedentes em loeiolaq;o Iocat‘cia.ao;
que fere os principios gerais do direito. A multa a que alude o
art. 36 da Lei n® 6649/79 é a moratoria, que é constituida de ju
ros e corregao monetaria, apenas.

“jomente estas duas parcelas de acréscimo de

indole moratoria podem ser cumuladas..., devendo

MOD. 2
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o Juiz, de oficio, escoimar a inicial antes de de
ferir a citagao, determinando a exclusao dos ex
cessos” (Paulo Restiffe Neto, ig'tocoqzo =  Ques
toes Processuais, fls. 189),

Realmente, inadmissivel ¢ a cumulagao de aly
guéis com multa compensatéria, em agao de despe jo, porquanto, !
ainda nao houve a rescisao do contrato (ap. cv. n® 21.146, BH.,
Rel . Juiz Claudio Costa, entre outros antecedentes desta Camara).
Mas, "maxima venia”, temos que se a aq:o de despejo visa, apenas,
a desocupagac do imovel, declarando-se a inadimpléncia, a incly
sao de parcela indevida, como multa compensatoria, nao contesta
da pelo inquilino, nao leva a extingao do processo.

Todavia, houve cerceamento de defesa, como
reclamado pela apelante, pois pretendia produzir prova oral, no
que foi impedida, pelo julgamento antecipado.

0 valor dos pagamentos ou aluguéis apontados
e do proprio objeto da agao enseja e admite a produgao de prova
testemunhal, a luz do disposto no art. 401 do C.P.C.

Dou provimento a apelagao, pedindo véenia ac
em. Relator para dele discordar, nesse particular, para o fim de
determinar se produza a prova oral pretendida, com real izagao de
audiéncia de instrugao e julgamento, julgando-se, a final, comeo
de direito.

Custas do processo a final..Do recurso, pelo

apelado.”

0 3R« JUIZ CLAUDIO CO3TA:

“Pego adiamento.”

0 3R« JUIZ PRESIDENTE:
“ADIADO A PEDIDO DO VOGAL.
0 RELATOR EXTINGUIA O PROCESSO, DE OFfclO, E

O REVISOR ANULAVA A SENTENGA.” 0D, 2
H/co
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Rl Ad JAARLsRrlricas

0 S&. JUIZ FRESIOENTE:
"0 julgamento deste feito foi adiado a pedido
do Juiz 22 vogal. O Relator extinguiu o processo, de offcio. e o

Revisor anulava a sentenga.”

0 SR. JUIZ CLAWIO COSTA:
" “data venia“do eminente Revisor, acompanhe o
Relator.

i.‘-eutratad.oq;ododom.icpor falta de
pagamento e se a parcela referente a multa compensatoria, recla-
mada pelo autor, ¢ inadmissivel, o caso ¢ de extingao do proces-
so, nos termos do art. 267, VI.

Vale lembrar que na agao de despejo por falta
de pagamento, indevida qualquer parcela, naoc ha como prosseguir-
se na agao.

A rigor, tenho que o caso seria de indeferimen
to da inicial .”

0 SR. JUIZ PRESIOENTE:

"EXTINGUIRAI O FROCESSO, VENCIDC O REVISOR QUE
ANULOU A SENTENGA.”

db /apf it



