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AcOrbDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos de
Apelagso Civel n® 31.649, da Comarca de JUIZ DE FORA, sende Ape
lante: ANTONIO JOSE CHAVES RODRIGUES e Apelada: NILCEIA PESTANA
DA 31LVA MEDEIROS.

ACORDA, em Turma, & Terceira Camara Civil
do Tribunal de Algada do Estado de Minas Gerais, incorporande nes
te o relatorio de fls., e sem divergéncia na votagao, negar pro-
vimento a apelagao, pelos fundamentos constantes das incluses NO
TAS TAQUIGRAFICAS, devidamente autenticadas, que ficam fazendo
parte integrante desta decisao.

Custas, na forma da lei.

Belo Horizonte, 26 de agosto de 1986.

202 GUNGA GENGS, Poucitaits oo 0.
JUIZ HUGD BENGTSSON, Relator.
JUIZ NEY PAOLINELLI, Revisor.
. JUIZ FRANCISCO BRITO, Vogal.
10/ G moD. 2
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NOTAGS TAQUIGRAFICAS

O 3R. JUIZ HUGD BENGT330ON:

“Conhego do recurso, porgue presentes os pres
supostos proprios de admissibilidade.

Trata-se de uma agao revisional de aluguel de
imovel residencial, com sustentagao nas disposigoes contides no
art. 49 da Lei n® 6.649/79.

Inicialasnte, “dats venis®, temss por coerrets
a citagao, como consta das certidoes de fls. I6v-TA. Se, realmen=-
te, © reu varao nao tivesse sido citado, deveria, na primeira opor
tunidade em que compareceu no processo, pleitear sua nul idade.Nao
o fez. Apenas informou, nao oferecendo, nem indicando provas a
corroborar com suas palavras. ;

Outrossim, pelo contrato de fls. 05/05v~TA., o
locadora ¢ a autora. Desnecessaria, ai, a presenga de seu marido,
tratando-se de relagoes referentes a direito pessoal e obrigacio-
nal, a luz do disposto no art. 10 do C.P.C.

0 perito foi nomeado pela juiza (fls. 18). A A.,
por outro lado, deixou de indicar assistente técnico, louvando-se,
simplesmente, no perito nomeado pela dd. magistrada condutora do
feito.

A demandante, ao propor sua agao, requereu fos
se reajustado o aluguel devido pelo locatario. e houve um arbi=-
tramento e aceito pela r. sentenga, nao significa que tal seja
monstruoso ou desumano, se nao se demonstrou qualquer falha ou
irregularidade no mesmo.

’ Realmente, pelo art. 10, § 3 do Decreto n®
2284/86, os alugueis residenciais deverao permanecer inalterados
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ate 28/2/87. Temos que, “data venia”, o denominado "pacote econd-
mico™ nao veio suprimir a possibilidade de se aviar agao revisio-
nal de aluguel. Determinou, isto sim, o congelamento dos -luﬂ‘i.
durante um ano.

3e ja era um direito do locador de propor o
agao revisional de aluguéis quando da publicagae do apontado decre
to-presidencial e, em especial, ja estando a q‘- em andamento, im
pedir ou proibir sua regular tramitagao, viria, nao resta a menor
divida, afrontar as disposigées contidas no art. 6% da Lei de In
trodugao ao Codigo Civil.

0 assunto ¢ palpitante e nos faz lembrar as Pa
lavras do ilustre Juiz Dr. Petronio Josée Garcia Leao quande  do
debate promovido pela Associagae dos Advogados de Minas Gerais,re
alizado no dia 3 de abril passado e publicadas no “Jornal da AAMG®,
n® 19, Ano 111, fls. 7:

“Entendo, no entanto, que eles podem ¢ devem

~ ter prosseguimento normal, ja que nenhuma mengao ao fato ¢ feita
pelo Decreto que congelou os aluguéis. Apenas se devera aplicar
© congelamento do novo aluguel a partir da data estabelecida pelo
Decreto, © que nao estaria fora do espirito da nova legislagao,
Qque apenas pretendeu estabilizar e congelar os pregos a partir de
27 de fevereiro. Nao foi intengao do pacote econdmico criar situa
Q;.. de aguda injustiga, com o congelamento de alugueis reconheci
damente defasados, gerando situagoes anomalas que a propria lei
sempre procurou coibir”.

A r. sentenga examinou a questao, a nosso sen
tir, com acerto e perfeitamente aplicavel para o caso. Deve ser
mantida.

- Com estas razoes de decidir, nego provimento a
cp.lu;;o. pagas as custas do recurso pelo apelante.”
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O SR. JUIZ NEY PAOLINELLI:

“Conheco da apelagac como recurse apropriado.
lyualmente, tenho-o como tempestivamente apresentado.

A sente ga foi intimada as partes em 12 de mar
go de 1986 e a petigao de recurso protocolada em cartorio ne dia
31 de margo, Primeiro dia util apos o recesso da semana Santa.

Todavia, nego-lhe provimento.

A alegagao do apelante de que nao fora regular
mente citado para a agao encontra esbarro na certidao do Oficial
de Justiga, a fls. l6-verso-TA, que, ate prova em contrafio, pro
duz convicgao de legalidade.

A agao ¢ adequada e encontra suporte basice
nos principios consubstanciados na Lei n® 6.649, de 16 de maio de
1979, com as modificagoes alteragoes introduzidas por leis poste=
riores, notadamente a Lei n? 6.6589, dv 15 de outubro de 1979.

Conforme acentua com precisaoc PAULO  RESTIFFE
NETO - Locagao - Guestdes Processuais, 39 Edigao, Revista dos Tri
bunais, 1985, pag. 136 - “duas e inconfundiveis serao as agoes de
revisao de aluguel de imovel residencial: A) - a do artigo 53 wvi
gente da Lei n® 6.649, de natureza transitoria, tendo como objeto
a atualizagde inicial do aluguel das locagoes velhas para integra
las a0 novo sistema geral de reajuste disciplinado no artigo 49,
3§ 1% e 2°, para as locagoes residenciais; B) - a dos noves !}
49 e 52, do artigo 49, na sua nova nchq;e dada pela lei .ltol'adg_
ra (.q;o revisional qgliinglienal para ajustar o aluguel de todas as
locagoes residenciais ao prego do mercado). A agao revisional qliin
qllenal destina-se a permitir ao locador, no futuro, sobrepor ao
reajustamento anual do aluguel um periodico eventual ajustamento
ao pnqo do mercade”.

Na mesma |linha de raciocinio o ensinamento de
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Rogerio Lauria Fucci e Alvaro Vilaga Azevedo, in Tratado de Locae-
gao Predial Urbana, Ed. 3araiva, 1985, 2¢ volume, paginas 610 e
seguintes.

Desta forma, © que a agao revisional busca ¢ a
adaptagao do valor locative ao prego do mercado, e isso foi alcan
gado pela pericia levada a efeito, que, em nenhum momento, nas e
portunidades que lhe foram oferecidas, recebeu impugnagac do ape-
lante.

A sentenga deu correto desate a questao, conce
dendo a0 reu, inclusive, a oportunidade para pagar o nove valer
arbitrado em parcelas. Esta a merecer confirmagac, o que fago, ne
gando provimento ao apelo e acompanhando o culto relator. Custas
pelo apelante.”

0 3R. JUIZ FRANCI3ZCO BrITO: .
“Tambem estou de acordo.”

0 SR. JUIZ PRESIDENTE:
“NEGARAM PROVIMENTO A APELAGAD.”
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