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DECISAO N° 7539

Autos n°: 0100440-06.2019.8.13.0000
Vistos, etc.

Trata-se de expediente encaminhado pela Juiza de Direito da 2* Vara Civel da Criminal
e de ExecugOes Penais da Comarca de Nanuque, no qual envia cOpia da suscitacio de duvida n°
00189136120198130443. Consta da suscitacdo de duvida que foi apresentado o requerimento de abertura
de matricula individualizada para um imével advindo do direito de laje, matriculado sob niimero 1451, no
Cartorio de Registro de Imdveis, oportunidade na qual o Oficial emitiu nota devolutiva, fundamentada nos
artigos 108 e 1.510-C, ambos do Cédigo Civil.

E o relatorio.

Inicialmente, permita-se pontuar que o Direito de Laje foi regulamentado por meio da
Lei n® 13.465/2017, a qual acrescentou os artigos 1.510-A a 1.510-C no Cédigo Civil de 2002, que assim
dispdem:

Art. 1.510-A. O proprietario de uma constru¢do-base poderd ceder a
superficie superior ou inferior de sua construcdo a fim de que o titular
da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente construida
sobre o0 solo. (Incluido pela Lei n® 13.465.de 2017)

§ 12 O direito real de laje contempla o espaco aéreo ou o subsolo de
terrenos publicos ou privados, tomados em projecdo vertical, como
unidade imobilidria autdbnoma, ndo contemplando as demais dreas
edificadas ou ndo pertencentes ao proprietdario da construgdo-
base. (Incluido pela Lei n® 13.465.de 2017)

§ 2% O titular do direito real de laje responderd pelos encargos e
tributos que incidirem sobre a sua unidade. (Incluido pela
Lein®13.465.de 2017)

§ 3° Ostitulares da laje, unidade imobilidria autbnoma constituida em
matricula  prépria, poderdo dela usar, gozar e dispor.
(Incluido pelalein®13.465.de 2017)

§ 4° A institui¢do do direito real de laje ndo implica a atribui¢do de
fracdo ideal de terreno ao titular da laje ou a participagdo proporcional
em dreas ja edificadas. (Incluido pela Lei n® 13.465. de

2017)

§ 52 Os Municipios e o Distrito Federal poderdo dispor sobre posturas
edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de
laje. (Incluido pela Lei n® 13.465.de 2017)

§ 62 Otitular da laje poderd ceder a superficie de sua constru¢iio para
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a instituicdo de um sucessivo direito real de laje, desde que haja
autorizacdo expressa dos titulares da construgdo-base e das demais
lajes, respeitadas as  posturas edilicias e  urbanisticas
vigentes. (Incluido pelaLein® 13.465.de 2017)

Art. 1.510-B. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar
com obras novas ou com falta de reparacdo a seguranga, a linha
arquitetonica ou o arranjo estético do edificio, observadas as posturas
previstas em legislacdo local. (Incluido pelalein® 13.465.de

2017)

Art. 1.510-C. Sem prejuizo, no que couber, das normas aplicaveis aos

condominios edilicios, para fins do direito real de laje, as despesas

necessdrias a conservacio e fruicdo das partes que sirvam a todo o

edificio e ao pagamento de servicos de interesse comum serdo

partilhadas entre o proprietdrio da construcdo-base e o titular da laje,

na propor¢do que venha a ser estipulada em contrato.
(Incluido pela Lei n® 13.465.de 2017)

§ 1° Sdo partes que servem a todo o edificio: (Incluido pela
Lein®13.465.de 2017)

I - os alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes
restantes que constituam a estrutura do prédio; (Incluido
pelalein®13.465,de 2017)

II - o telhado ou os terracos de cobertura, ainda que destinados ao uso
exclusivo do titular da laje; (Incluido pela Lei n°® 13.465. de

2017)

III - as instalagdes gerais de 4gua, esgoto, eletricidade, aquecimento, ar
condicionado, gds, comunicacdes e semelhantes que sirvam a todo o

edificio; e (Incluido pelalein®13.465.de 2017)
IV - em geral, as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o
edificio. (Incluido pelaLein®13.465.de 2017)

§ 2° E assegurado, em qualquer caso, o direito de qualquer interessado
em promover reparagdes urgentes na construcdo na forma do paragrafo
dnico do art. 249 deste Cédigo. (Incluido pela Lei n® 13.465.

de 2017)

Art. 1.510-D. Em caso de alienacdo de qualquer das unidades
sobrepostas, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicdes
com terceiros, os titulares da constru¢io-base e da laje, nessa ordem,
que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no prazo de
trinta dias, salvo se o contrato dispuser de modo
diverso. (Incluido pelalLein®13.465.de 2017)

§ 12 O titular da constru¢do-base ou da laje a quem ndo se der
conhecimento da alienagdo poderd, mediante depdsito do respectivo
preco, haver para si a parte alienada a terceiros, se o requerer no prazo
decadencial de cento e oitenta dias, contado da data de
alienagdo. (Incluido pelalein®13.465.de 2017)

§ 2° Se houver mais de uma laje, terd preferéncia, sucessivamente, o
titular das lajes ascendentes e o titular das lajes descendentes,
assegurada a prioridade para a laje mais proxima a unidade sobreposta
a ser alienada. (Incluido pela Lein® 13.465.de 2017)

Art. 1.510-E. A ruina da construgdo-base implica extingdo do direito
real de laje, salvo: (Incluido pela Lei n® 13.465.de 2017)

I - se este tiver sido instituido sobre o subsolo; (Incluido pela
Lein®13.465,de 2017)

Il - se a construgdo-base ndo for reconstruida no prazo de cinco

anos. (Incluido pela Lei n® 13.465.de 2017)
Paragrafo dnico. O disposto neste artigo néo afasta o direito a eventual
reparacdo civil contra o culpado pela ruina. Incluido pela

Lein®13.465.de 2017)
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Do mesmo modo, a Lei n® 13.465/2017 acrescentou o direito de laje ao rol do art. 1.225
do Cdédigo Civil de 2002, que preve, taxativamente, os direitos reais. Verbis:

Art. 1.225. Sao direitos reais:

I - a propriedade;

II - a superficie;

III - as serviddes;

IV - o usufruto;

V -0 uso;

VI - a habitagdo;

VII - o direito do promitente comprador do imével;
VIII - o penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessdo de uso especial para fins de moradia; (Incluido
pelalein®11.481.de 2007)
XII - a concessao de direito real de uso; e (Redacdo dada pela Lei

n°13.465.de 2017)
XIII - a laje. (Incluido pela Lein®13.465,de 2017)

(g.n.)

O art. 108 do Cdédigo Civil, por sua vez, estabelece a obrigatoriedade da escritura
publica para a validade dos negdcios juridicos que visem a constituicdo, transferéncia, modificacdo ou
renuncia de direitos reais sobre imoveis de valor superior a trinta vezes o maior saldrio minimo. Confira-
se:

Art. 108. Ndo dispondo a lei em contrdrio, a escritura publica é
essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constitui¢ao,
transferéncia, modificacdo ou rentincia de direitos reais sobre iméveis
de valor superior a trinta vezes o maior salario minimo vigente no Pafs.

Assim, revela-se imperiosa a lavratura de escritura publica para os atos juridicos
relativos ao direito real de laje, cujo valor seja superior a trinta vezes o maior salario minimo.

De mais a mais, a Lei n° 6.015/73, por meio do §9° do art. 176, estabelece que a
mnstituicdo do direito real de laje ocorrerda com a abertura de matricula propria no registro de imoveis e por
meio da averbag@o desse fato na matricula da constru¢do-base e nas matriculas de lajes anteriores, com
remissdo reciproca. Verbis:

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - serd destinado, a matricula dos
iméveis e ao registro ou averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e
ndo atribuidos ao Livro n° 3.

(..

§ 9° A institui¢do do direito real de laje ocorrerd por meio da abertura
de uma matricula prépria no registro de imdveis e por meio da
averbacdo desse fato na matricula da construc@o-base e nas matriculas
de lajes anteriores, com remissdo reciproca. (Incluido pela Lei
n°13.465.de 2017)
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Ressalte-se, ainda, o disposto na Nota I da Tabela 4, anexa a Lei Estadual n°
15.424/2004 que considera registro com conteido financeiro "aqueles referentes a transmissdo e divisao,
a qualquer titulo, da propriedade ou dominio iitil, aqueles constitutivos de direitos reais e as constrigoes
Jjudiciais decorrentes de penhora, arresto ou sequestro de imoveis".

Dessarte, a decisdao da suscitacdo de duvida deverd ser balizada de acordo com a
legislacdo suso transcrita, analisando-se as peculiaridades do caso concreto.

Pelo exposto, oficie-se a Juiza de Direito da 2* Vara Civel da Criminal e de
Execucoes Penais da Comarca de Nanuque, com o encaminhamento desta manifestacao, como

forma de subsidio para solucdo da diuvida apresentada, com apoio no artigo 56, da Lei
Complementar n°® 59/2001.

Coépia desta decisdo servird como oficio, a qual deverd ser langcada no Banco de
Precedentes - Colecdo Registro de Imdveis.

Ap6s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.
Belo Horizonte, 20 de setembro de 2019.

Jodo Luiz Nascimento de Oliveira
Juiz Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunto dos Servigos Notariais e de Registros

eil _ Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
;gmm: J_ly da Corregedoria, em 23/09/2019, as 13:59, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
eletrinica 11.419/2006.

i s A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjmg.jus.br/autenticidade
RS PRt informando o cédigo verificador 2671243 e o c6digo CRC 15349282.
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