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EMENTA: RECLAMACAO. 2° REGISTRO DE IMOVEIS.
EXIGENCIAS. PODER-DEVER DO OFICIAL. ARTS. 660, 765, 782,
TODOS DO PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013. PROCEDIMENTO DE
SUSCITACAO DE DUVIDA. ARTS. 125 E 134, AMBOS DO
PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013. ARQUIVAMENTO.

Vistos etc.

Trata-se de expediente apresentado por HeéElio Horta Barbosa, no qual requer
providéncias junto ao Cartorio do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte. Alegou que:

i. compareceu ao cartério no intuito de averbar certiddo de demolicdo expedida pela
PBH e a Certidao Negativa de Débito-CND, expedida pela RFB;

ii. "o atendente nos informou que sé o proprietdrio poderia requerer a averbacdo dos
documentos ou outra pessoa munida de procurag¢do com firma reconhecida";

iii. "essa exigéncia ¢ inaceitdvel e excessivamente burocrdtica, pois o que estamos
solicitando é simplesmente o reconhecimento oficial de um documento fornecido por 6rgdos puiblicos".

Instado a se manifestar, o Oficial Interino do 2° Registro de Iméveis de Belo Horizonte,
Paulo Emilio Caldeira, informou que (2822978):

i. "os titulos mencionados pelo requerente, em sua peca, Certiddo de Demolicdo e
CND emitida pela Receita Federal, ndo foram objeto de EXAME E CALCULO ou PRENOTACAO";

ii. "caso os titulos fossem protocolizados, a matéria, ainda assim, escapa da
competéncia desta eg. Casa, devendo ser tratada em procedimento de diivida junto a Vara de Registros
Piblicos desta Capital";

iii. "ndo hd como aquilatar se o reclamante estd pleiteando em nome proprio ou como
representante legal de uma sociedade comercial";

E o relatorio.

Inicialmente, permita-se pontuar que o Oficial de Registro de Imdveis detém o poder-
dever de qualificar os titulos que sdo lhes apresentados, examinando os caracteres extrinsecos do
documento, a teor do art. 765 do Provimento n°® 260/CGJ/2013. in verbis:

Art. 765. A fase de qualificacdo, que se realiza entre a protocolizagdo



do titulo e seu respectivo registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observincia da legislacio e dos
principios registrais do documento.

Nessa ordem de ideias, a qualificacdo ¢ medida que deverd ser realizada em todos os
titulos que sdo apresentados para ingressar no félio real, inclusive aqueles emanados de 6rgaos judiciais,
conforme se depreende da leitura do art. 782 do Cédigo de Normas, in verbis:

Art. 782. Os titulos judiciais estdo sujeitos a qualificacdo registral e ao
procedimento de divida.

Dessarte, havendo relutncia do requerente em cumprir as exigéncias apresentadas, por
discordar dos requisitos para o devido registro, é facultado a parte a suscitacdo de divida, que deve ser
remetida ao juizo competente, conforme disposto no artigo 198 da Lei n°® 6.015/73, verbos:

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicd-la-d por
escrito. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia do oficial,
ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento e com a
declaragdo de duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte:

I - no Protocolo, anotard o oficial, a margem da prenotacdo, a
ocorréncia da divida;

II - apés certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitagdo da duvida,
rubricara o oficial todas as suas folhas;

I - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da ddvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacido e notificando-o para
impugné-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-

se-d0 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida,
acompanhadas do titulo.

Assim, o procedimento de suscitacdo de duvida € restrito aos casos de inconformismo
ou impossibilidade de cumprimento de exigéncia formulada por notérios e registradores. Sobre o tema,
dispdem os artigos 125, 134 e 660 do Provimento n°® 260/CGJ/2013:

Art. 125. Nao se conformando o interessado com a exigéncia ou nao
podendo satisfazé-la, serd o titulo ou documento, a seu requerimento e
com a declaragdo de divida formulada pelo tabelido ou oficial de
registro, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-
se ao seguinte:

I- o requerimento de suscitagdo de divida serd apresentado por escrito
e fundamentado, juntamente com o titulo ou documento;

I - o tabelido ou oficial de registro fornecerd ao requerente
comprovante de entrega do requerimento de suscitacdo de divida;

IIT - nos Oficios de Registro de Imdveis serd anotada, na coluna “atos
formalizados”, a margem da prenotacdo, a observacdo ‘“ddvida
suscitada”, reservando-se espaco para oportuna anotagdo do resultado,
quando for o caso;

IV - apés certificadas, no titulo ou documentos, a prenotacdo e a
suscitacdo da divida, o tabelido ou oficial de registro rubricard todas
as suas folhas;

V - em seguida, o tabelido ou oficial de registro dard ciéncia dos



termos da ddvida ao interessado, fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e
notificando-o para impugné-la diretamente perante o juizo competente
no prazo de 15 (quinze) dias; e

VI - certificado o cumprimento do disposto no inciso acima, as razdes

da dudvida serdo remetidas ao juizo competente, acompanhadas do
titulo ou documento, mediante carga.

(g.n.)

Art. 134. O procedimento de suscitacdo de divida concernente a
legislacao de registros publicos é da competéncia do Juizo de
Registros Publicos, devendo ser distribuido por sorteio entre as
varas civeis na falta de vara especializada na comarca.

(g-n.)

Art. 660. E dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo
do titulo apresentado, e, havendo exigéncias de qualquer ordem,
estas deverdo ser formuladas de uma s6 vez, por escrito,
articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel timbrado do
Oficio de Registro de Imoveis, com data, identificacdo e assinatura
ou chancela do preposto responsavel, para que o interessado possa
satisfazé-las ou, nao se conformando, requerer a suscitagdo de divida.

(g-n.)

No caso em tela, a auséncia de juntada da nota devolutiva pelo reclamante, indica que o
titulo sequer foi apresentado junto ao Cartdrio, conforme alegado pelo Oficial Interino do 2° Registro de

Imoéveis.

Dessa forma, revela-se necessdrio que o titulo que se pretende registrar/averbar seja
apresentado no Cartorio de Registro de Imoveis para a devida qualificacdo e, se for o caso, emissdo de
nota devolutiva, da qual, ndo concordando o interessado, podera requerer a instauracdo de procedimento

de divida, conforme artigos suso transcritos.

Assim, ndo se vislumbra, neste momento, pritica de atuacdo irregular pelo Oficial
Interino do 2° Registro de Imdveis apta a ensejar atuacdo desta e. Casa Correcional, nos exatos termos do
art. 23 da Lei Complementar n° 59/2001. Verbis:

Art. 23 — A Corregedoria-Geral de Justica tem fun¢des administrativas,
de orientacao, de fiscalizacio e disciplinares, a serem exercidas em
sua secretaria, nos 6rgaos de jurisdicdo de primeiro grau, nos 6rgios
auxiliares da Justica de Primeira Instincia e nos servigos notariais e de
registro do Estado.

(sem grifo no original).

Posto isto, deixo de analisar a reclamaciao formulada por Hélio Horta Barbosa ,

indicando que se dirija as vias ordinarias.

Encaminhe-se cpia desta decisdo aos interessados para ci€ncia.

Oficie-se.



Copia da presente servird como oficio, a qual deverd ser lancada no Banco de
Precedentes - Colecdo Registro de Iméveis.

Ap0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 05 de novembro de 2019.

Joao Luiz Nascimento de Oliveira
Juiz Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunto dos Servigcos Notariais e de Registro

. eil _. | Documento assinado eletronicamente por Jodo Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
2k 5| da Corregedoria, em 05/11/2019, 2s 14:36, conforme art. 1°, § 2° IIL, "b", da Lei
eletrénica 11.419/2006.
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