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EMENTA: RECLAMACAO. AUSENCIA DE DESCRICAO
ESPECIFICA SOBRE O PROBLEMA. RECLAMACOES
GENERICAS. MA QUALIDADE NA PRESTACAO DO SERVICO NOS
REGISTROS DE IMOVEIS. ELEVADO VALOR DOS
EMOLUMENTOS. QUALIFICACAO DOS TITULOS. EMISSAO DE
NOTA  DEVOLUTIVA. PODER-DEVER DO  OFICIAL.
CONSTITUICAO FEDERAL, ARTS. 37 E 236. LEIN° 6.015/73, ART.
1°. LEI N° 8.935/94, ART. 1°. PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013,
ARTS. 660, 668 E 765. ALTERACAO DE VALOR DE
EMOLUMENTOS. NECESSIDADE DE ALTERACAO LEGISLATIVA.
LEI COMPLEMENTAR ESTADUAL N° 59/2001, ART. 23.
ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de expediente apresentado por Aderson Vieira Miranda, no qual se reclama,
em sintese, do preco abusivo dos emolumentos e dos servicos de ma qualidade oferecidos pelas serventias
de Registro de Iméveis.

Este, o necessario relatorio.

Genericamente, sustenta o Reclamante da burocracia dos servigos registrais,
notadamente o de Imdveis, os quais, em sua maioria, ndo possuem pessoal suficiente para realizar as
tarefas legais em prazo razodvel. Mais: que o Servico de Registro de Iméveis - SRI da Comarca de
Campos Gerais/MG emite nota devolutiva diante de qualquer equivoco ou omissdo apontada em um
registro/averbacdo, dilatando o prazo para conclusdo do ato por mais 15 dias.

Pois bem.

Os servicos extrajudiciais, embora exercidos em cardter privado, derivam-se de
delegacdo publica, consoante art. 236 da Constituicdo Federal, verbis:

Art. 236. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater
privado, por delegacdo do Poder Publico.

§ 1° Lei regulard as atividades, disciplinard a responsabilidade civil e
criminal dos notdrios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e
definird a fiscalizacdo de seus atos pelo Poder Judicidrio.



§ 2° Lei federal estabelecerd normas gerais para fixacdo de
emolumentos relativos aos atos praticados pelos servigos notariais e de
registro.

Com efeito, é dever dos tabelides e oficiais de registro zelar pela seguranca dos atos
juridicos praticados, nos exatos termos do art. 1° da Lei 6.015/73 e do art. 1° da Lei n® 8.935/94, de
seguintes redacdes, respectivamente:

[Lein®6.015/73]

Art. 1° Os servigos concernentes aos Registros Piiblicos, estabelecidos
pela legislacdo civil para autenticidade, seguranca e eficicia dos atos
juridicos, ficam sujeitos ao regime estabelecido nesta Lei.

()

[Lein®8.935/94]

Art. 1° Servicos notariais e de registro sao os de organizacdo técnica e
administrativa destinados a garantir a publicidade, autenticidade,
seguranca e eficdcia dos atos juridicos.

Dito isso, detém o oficial de Registro de Imdveis o poder-dever de qualificar os titulos
lhes apresentados, para o exame dos caracteres extrinsecos do documento, a teor dos arts. 660, 668 e 765,
todos do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 660. E dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo do
titulo apresentado, e, havendo exigéncias de qualquer ordem, estas
deverdo ser formuladas de uma s6 vez, por escrito, articuladamente, de
forma clara e objetiva, em papel timbrado do Oficio de Registro de
Iméveis, com data, identificagdo e assinatura ou chancela do preposto
responsdvel, para que o interessado possa satisfazé-las ou, ndo se
conformando, requerer a suscitacdo de ddvida.

Art. 668. O prazo para exame, qualificagdo e devolugdo do titulo com
exigéncias ao apresentante serd de, no maximo, 15 (quinze) dias, e o
prazo para registro do titulo ndo poderd ultrapassar 30 (trinta) dias,
contados da data em que ingressou na serventia e foi prenotado no
Livro n° 1 - Protocolo, observado o prazo de 15 (quinze) dias contados
do reingresso com as exigéncias cumpridas, ressalvados os casos de
usucapido extrajudicial, consoante disposto no § 1° do art. 216-A da
Lei dos Registros Piblicos e no § 1°do art. 1.024-A deste Provimento.

Art. 765. A fase de qualificacdo, que se realiza entre a protocolizacdo
do titulo e seu respectivo registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observincia da legislacio e dos
principios registrais do documento.

Logo, apds a apresentacdo do titulo na serventia e a realizacdo da qualificagdo,
imperiosa se faz a emissdo de nota devolutiva contendo as irregularidades que deverdo ser sanadas, se o
caso. Tal procedimento, vale dizer, é imprescindivel para a seguranca do ato e de toda a cadeia registral.

Por fim, a alteracdo do valor dos emolumentos decorre de Lei Estadual, ndo possuindo
essa Casa Correcional ingeréncia sobre tal modificacdo, por possuir atribuicio de orientacdo, de
fiscalizacdo e disciplinar (Lei Complementar Estadual n® 59/01, art. 23).



Pelo exposto, deixo de acolher a reclamacao formulada por Aderson Vieira
Miranda, estando essa Corregedoria-Geral de Justica a disposicao do usuario do servico
extrajudicial para a analise de atos especificos praticados pelos tabelides e oficiais de registro.

Intime-se o Reclamante, para ciéncia.

Lance-se esta decisdo no Banco de Precedentes da CGJ - Colecao Geral.
Ap6s, arquivem-se os autos, com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte/MG, 27 de fevereiro de 2020.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria
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