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DECISAO N° 2589

Autos n°: 0028510-88.2020.8.13.0000

EMENTA: CONSULTA. QUALIFICACAO DE  TITULO.
REQUERIMENTO DE CANCELAMENTO DE AVERBACAO DE
HIPOTECA. AUSENCIA DE APRESENTACAO DE DOCUMENTO.
NECESSIDADE DE QUALIFICACAO REGISTRAL E EMISSAO DE
NOTA DEVOLUTIVA. PROCEDIMENTO DE SUSCITACAO DE
DUVIDA. ARQUIVAMENTO.

Vistos, efc.

Trata-se de representacdo recebida pelo Canal de Comunicag¢do "Fale Conosco”, do
Portal do TIMG, proposta por Lucila Maria D'Angelo Castro em face do 1° Servico de Registro de
Iméveis - SRI de Belo Horizonte/MG, narrando que:

1) é "proprietdria/herdeira de um imovel cujo registro encontra-se no Cartorio do 1°
Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte sob matricula n® 28154";

il) "em decorréncia de um contrato de empréstimo firmado na data de 30/09/1981
figurando como devedores os ascendentes da Representante, Luiz D’Angelo e Maria Gazzi D’Angelo e
como credor a empresa Mutual — Associacdo de Poupanca e Empréstimo que logo apds deu seus
direitos hipotecdrios em caugcdo ao BNH, fora averbada uma hipoteca convencional ao registro do
referido imovel em 25/05/1983, encontrando-se hd muito vencida';

i) "o proprietdrio do imovel, Sr. Luiz D’Angelo, veio a falecer e a negativa da baixa
da hipoteca tem se mostrado um ébice para a realizagdo do inventdrio que, em virtude de serem todos os
herdeiros maiores e capazes, a pretensdo é que se faca pela via extrajudicial”';

iv) foi informada, por e-mail, sobre a impossibilidade da retirada da averbacdo da
hipoteca, em virtude de seu vencimento, e da auséncia de quaisquer processos executorios referentes
a esta garantia real.

Requereu, por isso, seja realizado "o cancelamento da averbagdo da hipoteca tendo em
vista o decurso do prazo de 30 anos estabelecido em lei, bem como a inexisténcia de agoes ou execugoes
referentes a hipoteca que justifique, a manutengdo da garantia real" (evento 3484270).



Instado, arguiu o oficial substituto do 1° SRI de Belo Horizonte/MG, Emerson
Rodrigues Neiva, "que ndo houve, por parte da manifestante, nenhum pedido de abertura de protocolo
para o ato que se pretende praticar, tampouco, foram apresentados documentos para exame e cédlculo que
permita a sua andlise e qualificacdo". Mais: que ndo houve, também, qualquer negativa formal da
serventia para a prética do ato, mas apenas orientacdo por e-mail. Por fim, arguiu que a existéncia de
hipoteca ndo € fato impeditivo para a partilha do bem e/ou expedi¢cdao do formal de partilha, nos termos do
art. 1.475 do Cddigo Civil (evento 3486311)

Este, o necessario relatorio.

DECIDO.

A priori, importante frisar que todos os titulos, inclusive os judiciais, devem ser
submetidos ao prudente e técnico juizo de qualificacdo, haja vista o poder-dever dos cartordrios
de observancia dos requisitos intrinsecos e extrinsecos do documento, dados os principios da legalidade,
da continuidade, da especialidade e da disponibilidade.

Especificamente as serventias de Registro de Imodveis, colhe-se do art. 765 do
Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 765. A fase de qualificacdo, que se realiza entre a protocolizacdo
do titulo e seu respectivo registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observincia da legislacdo e dos
principios registrais do documento.

No caso, ndo ofertou a Representante requerimento ou documentos para exame e
calculo ao 1° SRI de Belo Horizonte/MG, inexistindo, pois, protocolo para o ato a ser praticado.

Assim e por Obvio, ndo houve qualificacdo por parte do 1° SRI de Belo
Horizonte/MG, que, inclusive, na consulta realizada por e-mail (f. 12; evento n°® 3484270), ressaltou a
impossibilidade de "negar o ingresso da documentacdo e a sua consequente prenotacdo. Caso queira
apresentd-la, nos termos do art. 837, 1V, do Provimento 260/CGJ/2013, ndo temos objecdo. Faremos a
prenotacdo e apresentaremos a negativa por meio da nota de pendéncias’.

Logo, em que pese o inconformismo da Representante, ndo se verifica conduta irregular
ou ilegal perpetrada pela serventia.

N3ao obstante, orienta-se a Representante a realizar o protocolo da documentagdo para
andlise e, havendo exigéncia com a qual ndo concorde, suscitar o devido procedimento de divida.

A respeito, dispoe a Lei de Registros Publicos, ex vi:

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a
por escrito. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia do
oficial, ou nio a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu
requerimento e com a declaracio de diivida, remetido ao juizo




competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte:

().

(sem grifos no original)

Art. 204 - A decisdo da didvida tem natureza administrativa e ndo
impede o uso do processo contencioso competente.

Por sua vez, colhe-se do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 667.Nao se conformando o interessado com a exigéncia, ou
nio podendo satisfazé-la, o titulo sera, a seu requerimento e com a
declaracao de divida formulada pelo oficial de registro, remetido
ao juizo de direito competente para dirimi-la, consoante
procedimento previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento.

(sem grifos no original)

Art. 668. O prazo para exame, qualificacdo e devolugdo do titulo
com exigéncias ao apresentante serd de, no maximo, 15 (quinze) dias, e
0 prazo para registro do titulo ndo poderd ultrapassar 30 (trinta) dias,
contados da data em que ingressou na serventia e foi prenotado no
Livro n° 1 - Protocolo, observado o prazo de 15 (quinze) dias contados
do reingresso com as exigéncias cumpridas, ressalvados os casos de
usucapido extrajudicial, consoante disposto no § 1° do art. 216-A da
Lei dos Registros Piblicos e no § 1°do art. 1.024-A deste Provimento.

Cumpre esclarecer que a suscitagdo de duvida:

a) trata-se de processo de natureza administrativa e de jurisdi¢do voluntaria, ndo afeto a

competéncia desta Corregedoria-Geral de Justica, nos termos do art. 23 da Lei Complementar Estadual n°
59/2001;

b) nos termos dos arts. 56 e 57, I, ambos da Lei Complementar Estadual n°
5972001, estd sujeita a Vara de Registros Publicos, que detém a competéncia para dirimir as questoes
concernentes aos servicos de Notas e de Registro ou, na sua auséncia, aos juizes de Direito que atuam em
Varas Civeis.

Sobre o tema, estabelecem os arts. 125 e 134, ambos do Provimento n°® 260/CGJ/2013:

Art. 125. Nao se conformando o interessado com a exigéncia ou ndo
podendo satisfazé-la, serd o titulo ou documento, a seu requerimento e
com a declaracio de divida formulada pelo tabelido ou oficial de
registro, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-
se ao seguinte:

I- o requerimento de suscitagdo de divida serd apresentado por escrito
e fundamentado, juntamente com o titulo ou documento;

II — o tabelido ou oficial de registro fornecerd ao requerente
comprovante de entrega do requerimento de suscitacdo de divida;

I - nos Oficios de Registro de Imdveis serd anotada, na coluna “atos
formalizados”, a margem da prenotagdo, a observacdo “dudvida
suscitada”, reservando-se espaco para oportuna anotagdo do resultado,

quando for o caso;



IV - apds certificadas, no titulo ou documentos, a prenotacdo e a
suscitacdo da divida, o tabelido ou oficial de registro rubricard todas
as suas folhas;

V - em seguida, o tabelidio ou oficial de registro dard ciéncia dos
termos da ddvida ao interessado, fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e
notificando-o para impugné-la diretamente perante o juizo competente
no prazo de 15 (quinze) dias; e

VI - certificado o cumprimento do disposto no inciso acima, as razdes
da duvida serdo remetidas ao juizo competente, acompanhadas do
titulo ou documento, mediante carga.

(sem grifos no original)

Art. 134. 0 procedimento de suscitacdo de diivida concernente a
legislacdo de registros publicos é da competéncia do Juizo de
Registros Publicos, devendo ser distribuido por sorteio entre as
varas civeis na falta de vara especializada na comarca.

(sem grifos no original)

Derradeiramente, em cumprimento a funcdo de orientacdo do art. 23 da Lei
Complementar Estadual n°® 59/2001, orienta-se o 1° SRI de Belo Horizonte/MG a observar, juntamente
aos seus prepostos, os ditames do art. 1.485 do Cddigo Civil, dos arts. 238 e 251, ambos da Lei de
Registros Publicos, do art. 837 do Provimento n® 260/CGJ/2013.

Pelo exposto, esgotada a atuacdo desta Corregedoria-Geral de Justica, determino a
remessa de oficio a Representante e ao Representado, para conhecimento.

Ap0s, arquivem-se os autos.

Copia desta decisdo servird como oficio, a qual deverd ser lancada no Banco de
Precedentes - Colecdo Registro de Imdveis.

Belo Horizonte/MG, 24 de marco de 2020.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

ei‘ , Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto Maia Alves Ferreira, Juiz
e o [ﬂ Auxiliar da Corregedoria, em 25/03/2020, as 18:39, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei

assinatura

eletronica 11.419/2006.
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