ELLT Y M
e 2= Loy

N

TIMG

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Goids, N° 229 - Bairro Centro - CEP 30190-925 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SS Sala: 04

DECISAO N° 3493

Autos n°: 0044038-02.2019.8.13.0000

EMENTA: CONSULTA. SUSCITACAO DE DUVIDA. REGISTRO DE
IMOVEIS. RECEBIMENTO DE TITULO E PRENOTACAO.
PRINCIPIO DA PRIORIDADE. SUSPEITA DE PRATICA DE
ESTELIONATO. INQUERITO POLICIAL PENDENTE. AUSENCIA DE
DETERMINACAO JUDICIAL OBSTANDO O REGISTRO. CODIGO
CIVIL, ART. 1.493. LEI N° 6.015/73, ARTS. 11, 12, 174, 182 E 198.

LEI COMPLEMENTAR ESTADUAL N° 59/01, ART. 65, I
PROVIMENTO N° 355/CGJ/2018, ARTS. 6 E 44. PROVIMENTO N°
260/2013, ART. 58, 59, 642, 643, 648, 656 E 667. LEI ESTADUAL N°
15.424/2004, ART. 2.ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de consulta do Juiz Diretor do Foro de Claudio/MG, Dr. Hilton Silva Alonso
Juinior, solicitando orientacdo sobre suscitacdo de divida apresentada pelo oficial do Registro de Iméveis
da Comarca, Hiran Silva de Carvalho, que deixou de registrar escritura publica de compra e venda do
lote n° 24, da quadra n°® 32, do Condominio Balnedrio Quintas do Lago - Matricula n°® 8953, Livro 2-RG
-, em 19/09/2017, devido ao requerimento protocolado por Alessandro Martins Silva, que afirma que seria
o legitimo proprietario do bem e, por isso, solicita o impedimento de qualquer ato de registro de venda do
imovel. Diz a consulta, ainda, que foi apresentada procuracio publica e copia de pedido de instauracdo de
inquérito policial junto a Delegacia de Crimes de Estelionato de Divin6polis/MG e que, "no que diz
respeito aos requisitos de formalidades, a referida escritura encontra-se apta ao registro
imobilidrio” (evento n°® 2112374).

Este, o necessario relatorio.

DECIDO.

A priori, a orientacdo envolvendo os servicos notariais e registrais deve ser respondida
pela propria Direcio do Foro, a teor do art. 65, I da Lei Complementar Estadual n° 59/01 e do art. 44 do
Provimento n° 355/CGJ/2018, respectivamente:

Art. 65 — Compete ao Diretor do Foro:

I — exercer, em sua secretaria de juizo, nos servigos auxiliares do
Judicidrio e nos servi¢os notariais e de registro de sua comarca, as
fun¢des administrativas, de orientacdo, de fiscalizacdo e disciplinares;

().



Art. 44. Compete ao diretor do foro:
(...)

I - exercer as atribui¢cdes previstas em normas e em orientacdes
expedidas pelo TIMG e pela CGJ;

().

Do art. 6° do Provimento n° 355/CGJ/2018, colhe-se que esta Casa Correcional
somente respondera as consultas de forma subsididria, verbis:

Art. 6° A CGlJ responderd as consultas internas de forma subsididria,
sempre que ndo for possivel ao juiz de direito ou ao diretor do foro
dirimir a questdo no ambito de sua competéncia, observando-se que:

I - as consultas suscitadas por servidor da Justica de Primeira Instancia,
em casos concretos ou sobre matéria jurisdicional, serdo dirimidas pelo
juiz de direito da unidade judicidria respectiva e competente;

I - as demais consultas administrativas, as referentes aos servicos
auxiliares do diretor do foro ou que demandem solucido uniforme no
ambito da comarca serdo decididas pelo diretor do foro.

§ 1° As consultas administrativas encaminhadas a CGJ pelo diretor do
foro deverdo utilizar os meios eletrdnicos institucionais para
comunicagdo oficial disponibilizados pelo Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais - TIMG.

§ 2° E vedado o encaminhamento de consulta 2 CGJ por ordem do juiz
de direito.

§ 3° As consultas em desacordo com o disposto neste artigo serdo
devolvidas pela CGJ, sem o devido processamento.

Logo, dada a complexidade da guaestio, passa-se ao enfrentamento do tema, como
mero auxilio a Direcao do Foro de Claudio/MG.

Estabelece:

i) a Lei de Registros Publicos:

Art. 174 - O livro n° 1 - Protocolo - servird para apontamento de todos
os titulos apresentados diariamente, ressalvado o disposto no paragrafo
Unico do art. 12 desta Lei.

i) o Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 642. O Livro n° 1 - Protocolo servird para a prenotacao de todos os
titulos apresentados diariamente, com exce¢do daqueles que o tiverem
sido, a requerimento expresso e escrito da parte, apenas para exame e
célculo dos respectivos emolumentos, na forma dos arts. 636 e 637
deste Provimento.

Pardgrafo tinico. O livro referido no caput deste artigo ndo pode ser
reimpresso, mesmo que para lancamento das anotacdes relativas aos
atos formalizados, devendo ser observado o disposto no art. 655 deste
Provimento.

Art. 643. Apresentado ao Oficio de Registro o titulo, este sera



imediatamente protocolizado e tomard o nimero de ordem que lhe
competir em razdo da sequéncia rigorosa de sua apresentacao.

(sem grifos no original)

Art. 648. Devera ser fornecido as partes recibo-protocolo contendo
numeragdo de ordem idéntica a langada no Livro n° 1 - Protocolo, para
garantir a prioridade do titulo e a preferéncia do direito real.

Pardgrafo Ginico. A data e o niimero de protocolo deverdo constar nos
registros e averbacdes respectivos e nos titulos em tramitacio, ainda
que por copia do mencionado recibo-protocolo.

Art. 656. O niimero de ordem determinard a prioridade do titulo, e esta,
a preferéncia dos direitos reais, ainda que apresentado mais de um
titulo simultaneamente pela mesma pessoa.

iii) a Lei Estadual n° 15.424/2004 - que "dispoe sobre a fixacdo, a contagem, a
cobranca e o pagamento de emolumentos relativos aos atos praticados pelos servicos notariais e de
registro, o recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria e a compensacdo dos atos sujeitos a
gratuidade estabelecida em lei federal e dd outras providéncias":

Art. 2° — Os emolumentos sdo a retribuicdo pecunidria por atos
praticados pelo Notdrio e pelo Registrador, no ambito de suas
respectivas competéncias, e tém como fato gerador a pratica de atos
pelo Tabelido de Notas, Tabelido de Protesto de Titulos, Oficial de
Registro de Imdveis, Oficial de Registro de Titulos e Documentos,
Oficial de Registro Civil das Pessoas Juridicas, Oficial de Registro
Civil das Pessoas Naturais e Oficial de Registro de Distribuicao.

§ 1° — Os emolumentos e a respectiva Taxa de Fiscalizacao
Judiciaria fixados nas tabelas constantes no Anexo desta Lei serdo
pagos pelo interessado que solicitar o ato, no seu requerimento ou

na apresentacio do titulo.

§ 2° — Na hipétese de contagem ou cotacdo a menor dos valores
devidos para a pratica do ato notarial ou de registro caberd ao
interessado a sua complementagao.

(sem grifos no original)

Significa dizer: os titulos recepcionados no Registro de Iméveis devem ser
imediatamente protocolizados, com nimero de ordem de sequéncia rigorosa, ferindo o principio da
prioridade a auséncia de prenotacdo, nos exatos moldes do art. 182 da Lei n® 6.015/73 e do art. 1.493
do Cdédigo Civil, a seguir transcritos:

Art. 182 - Todos os titulos tomardo, no Protocolo, o nimero de ordem
que lhes competir em razdo da seqiiéncia rigorosa de sua apresentacao.

Art. 1.493. Os registros e averbagdes seguirdo a ordem em que forem
requeridas, verificando-se ela pela da sua numeracdo sucessiva no
protocolo.

Pardgrafo dnico. O nimero de ordem determina a prioridade, e esta a
preferéncia entre as hipotecas.

Com efeito, ndo obstante as reservas trazidas pelo oficial do Registro de Imdveis de

Claudio/MG, a escritura publica levada a serventia extrajudicial deve ser recebida e prenotada - em
especial, se faltante medida judicial determinando a impossibilidade de registro; somente apds a



prenotacdo, portanto, cabe a suscitacdo de duvida, se indicios de fraude houver, consoante o previsto na
Lei de Registros Publicos € no Provimento n° 260/CGJ/2013:

[Lei n°6.015/1973]

Art. 11. Os oficiais adotardo o melhor regime interno de modo a
assegurar as partes a ordem de precedéncia na apresentacdo dos seus
titulos, estabelecendo-se, sempre, o nimero de ordem geral.

Art. 12.Nenhuma exigéncia fiscal, ou divida, obstara a
apresentacdo de um titulo e o seu lancamento do Protocolo com o
respectivo nimero de ordem, nos casos em que da precedéncia
decorra prioridade de direitos para o apresentante.

Pardgrafo tnico. Independem de apontamento no Protocolo os titulos
apresentados apenas para exame e cdlculo dos respectivos
emolumentos.

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicd-la-a4 por
escrito. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia do oficial,
ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento e com a
declaracdo de divida, remetido ao juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte:

I - no Protocolo, anotard o oficial, & margem da prenotacdo, a
ocorréncia da duvida;

Il - ap6s certificar, no titulo, a prenotagdo e a suscitagdo da divida,
rubricard o oficial todas as suas folhas;

I - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da ddvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e notificando-o para
impugné-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeterse-

40 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida,
acompanhadas do titulo.

[Provimento n°® 260/CGJ/2013]

Art. 59. Nenhuma exigéncia fiscal ou divida obstara a apresentacio
de um titulo e o seu lancamento no protocolo com o respectivo
nimero de ordem nos casos em que da precedéncia decorra prioridade
de direitos para o apresentante.

Pardgrafo tnico. Independem de apontamento no protocolo os titulos
apresentados apenas para exame e cdlculo dos respectivos
emolumentos.

(sem grifos no original)

Art. 667. Nao se conformando o interessado com a exigéncia, ou ndo
podendo satisfazé-la, o titulo serd, a seu requerimento e com a
declaracdo de duvida formulada pelo oficial de registro, remetido ao
juizo de direito competente para dirimi-la, consoante procedimento
previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento.

Nesse contexto, a afirmacdo de Alessandro Martins Silva de ser o legitimo proprietario
do bem e a consequente solicitacio de impedimento de qualquer ato de venda do imével ndo obstam,
smj, o recebimento e a prenotacdo da escritura publica, que "encontra-se apta ao registro

imobilidrio” (evento n® 2112374).



Pelo exposto, em obediéncia ao art. 65, I da Lei Complementar Estadual n° 59/01,
determino o envio de oficio a Direcao do Foro de Claudio/MG, para conhecimento.

Ap6s, arquivem-se os autos no ambito da COFIR e lance-se a presente decisdo no
Banco de Precedentes.

Copia desta servird como oficio.

Belo Horizonte/MG, 09 de abril de 2020.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

eil Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto Maia Alves Ferreira, Juiz
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assinatura @ Auxiliar da Corregedoria, em 13/04/2020, as 10:55, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
eletronica 11.419/2006.
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