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DECISAO N° 3683

Autos n°: 0007068-66.2020.8.13.0000

EMENTA: RECLAMACAO. 2° REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO
HORIZONTE. CERTIDAO DE ORIGEM. ATUAL POSICIONAMENTO
DA CGJ. COBRANCA INDEVIDA. IMOVEL JA CARACTERIZADO.
RESTITUICAO DO VALOR. FORMA SIMPLES. AUSENCIA DE MA-
FE PELO OFICIAL. INEXISTENCIA DE POSICIONAMENTO SOBRE
O TEMA A EPOCA DA COBRANCA. ACOLHIMENTO PARCIAL DO
PEDIDO. LEI COMPLEMENTAR N° 59/2001, ART. 23. LEI
15.424/2004, ARTS. 30 E 48. ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de expediente apresentado por. Thiago Augusto Durdes Medrado, em que
apresenta reclamacao 2° de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, sob o argumento de que:

i. € proprietdrio de imdvel no Bairro Mangabeiras, matriculado no Oficio do 2° de
Registro de Iméveis de Belo Horizonte, sob o n° 17556;

ii. foi-lhe cobrado em excesso nas taxas e emolumentos por essa Serventia, quando do
registro de sua escritura de compra deste imével;

iii. para finalizagdo do registro da escritura e averbacdao da matricula, foi-lhe exigido a
Certidao de Origem e Planta Basica do lote e cobrado um valor extra de R$ 1.880,94 (um mil oitocentos e
oitenta reais e noventa e quatro centavos), além de outros oriundos do atraso desta solicitagao.

Requer, entdo, a devolucdo deste valor, em dobro, aplicando o Cddigo de Defesa do
Consumidor.

Instado a se manifestar, o Oficial Interino do 2° Registro de Iméveis de Belo Horizonte,
informou que (3311944):

i. "adentrou ao protocolo desta Serventia, sob o n° 388.094 de 24/10/2019, Escritura
Piublica de Compra e Venda, celebrada por André Filipe Coutinho Gouvéa e Thiago Augusto Durdes
Medrado, lavrada aos 24/10/2019, em notas de Servico de Registro Civil das Pessoas Naturais com
Atribui¢bes Notariais de Taquaragcu de Minas, MG as fls. 159 do Livro n. 53N

ii. "ao qualificar o titulo em 31/09/2019, emergiram exigéncias legais, imprescindiveis
para o assento da Escritura Piiblica de Compra e Venda';

iii. "inexiste indicacdo da drea no Registro do Imovel, tornado-se imprescindivel a
apresentacdo e a insercdo de dados extraidos da Certiddo de Origem de Lote, exarada pela
municipalidade, em cumprimento a determinacdo contida no artigo 176,11, 3, a da Lei n° 6.015/73";



iv. "a parte interessada ao receber a Nota Devolutiva, contendo as exigéncias da
apresentagcdo da certiddo de origem, da planta bdsica e o recolhimento das emolumentos devidos
retornou a esta Serventia somente em 12/12/2019, motivo pelo qual o titulo recebeu protocolo 389384";

v. "os cdlculos dos emolumentos para averbagcdo da Certiddo de Origem de Lote

.,

enquadra-se na Tabela 4.1, alinea c'"; e

vi. "a Serventia efetuou corretamente os cdlculos para a cobranca da averbagcdo da
Certiddo de Origem de Lote, ndo tendo computado nada além do que se competia'.

E o relatorio.

Inicialmente, permita-se pontuar que a cobrancga relativa a averbacdo da "certiddo de
origem" tem sido objeto recorrente de multiplicidade de processos no dmbito desta e. Casa Correcional,
bem como originam indimeros feitos de suscitagdo de divida, da competéncia da Vara de Registro
Puablicos. Em consulta realizada no site do TIMG as decisdoes da Vara de Registro Pudblico, a pesquisa
retornou a 8.799 (oito mil setecentos e noventa e nove) documentos com a expressdo "certiddo de
origem" - evento n° 3487046).

Nessa linha, ponderou-se pela necessidade de consolidar o posicionamento desta e.
Casa Correcional acerca do acertamento da exigéncia de "certiddo de origem" do imével, para a devida
padronizacdo e oportuna orientacdo das serventias extrajudiciais, diante das funcdes administrativas de
orientacao, fiscalizacdo e disciplinares, nos termos do artigo 23 da Lei Complementar n® 59/2001. Verbis:

Lei Complementar n® 59/2001]

Art. 23. A Corregedoria-Geral de Justica tem fun¢des administrativas, de orientacdo, de fiscalizagdo e
disciplinares, a serem exercidas em sua secretaria, nos 6rgaos de jurisdi¢cdo de primeiro grau, nos 6rgdos
auxiliares da Justica de Primeira Instincia e nos servicos notariais e de registro do Estado.

(sem grifos no original)

Dessarte, nos autos do processo n° 0008728-32.2019.8.13.0000, discutiu-se a respeito
do aludido tema, oportunidade na qual foi emitido brilhante Parecer 4438 (evento n°3228736) pela
GENOT, devidamente aprovado pelo Exmo. Senhor Corregedor-Geral de Justica, Des. José Geraldo
Saldanha da Fonseca, por meio do Despacho n® 3631611.

Concluiu-se, portanto, que a cobranga para “insercdo ou alteragdo de medidas ou drea
do imével” por meio da "certiddo de origem" € indevida:

(i) quando estdo devidamente especificadas as caracteristicas, limites, confrontagdes e area do imével na
transcri¢do ou matricula;

(ii) quando a descri¢do do imdvel existe, mas se limita a descrevé-lo, tdo somente, como “lote com drea,
limites e confrontagdes de acordo com a planta respectiva”;

(iii) quando a descri¢do do imével existe, mas se encontra incompleta por alteracdo legislativa e/ou
normativa - na qual se passou a exigir novos dados para a caracterizagdo do imével;

(iv) quando a descri¢do do imdvel existe, mas se encontra incompleta por desidia do Oficial responsdvel
pela lavratura do registro (matricula ou transcri¢do) a época; ou

(v) ap6s vdrias alienagdes do bem terem sido feitas, sem que a serventia tivesse exigido o saneamento da
caracterizagdo deficiente do imdvel.



A proposito, sobreleva registrar que o posicionamento contido no Parecer n°® 4438
(evento n° 3586649) encontra-se em consonancia com as decisOes proferidas pela Vara de Registros
Publicos de Belo Horizonte:

"(...)
1 - Da certidao de origem dos lotes 08, 09,10 e 13 da quadra 30 do bairro Vila Cachoeirinha.

Afirma o Oficial suscitante que nao se mostra suficiente, para regularizagdo dos lotes 08, 09, 10 e 13 da
quadra 30, a averbacd@o das novas certiddes de origem apresentadas, sendo necessario aferir primeiramente
a area origindria dos lotes nas matriculas respectivas para, em seguida, verificar correspondéncia entre a
drea total anterior ao remembramento e a resultante da aprovacdo dos lotes 08-A, 09-A, 10-A, 13-A, e 14-
A e, por consequéncia, a prévia necessidade de retificacdo de 4rea.

Entendo, todavia, por desnecessaria a referida exigéncia, eis que o remembramento dos lotes ja foi
regularizado junto ao Municipio de Belo Horizonte, a quem caber tal mister e que indicou de forma
detalhada, através da planta CP 108-060-E, a origem de todos os lotes objetos do remembramento,
discriminando, inclusive, os lotes suprimidos e incorporados para fins de regularizacio do registro.
Ressalta-se, também, que estdo apontadas na referida planta as caracteristicas dos novos imdveis advindos
do mencionado remembramento, dispensando, pois, a apresentacdo/averbaciao das antigas certidoes de
origem.

)"

(TIMG - Suscitagdo de Duvida n°® 3119701-38.2013.8.13.0024 - Juiza de Direito, em cooperagdo, Paula

Mur¢a Machado Rocha Moura - Vara de Registros Piblicos de Belo Horizonte - Data da sentencga:
26/02/2015 - Data da publicacdo: 04/03/2015)

"(..)
CERTIDAO DE ORIGEM

Nos termos do art. 228 da LRP’ a matricula serd aberta por ocasido do primeiro registro feito apds 1° de
janeiro de 1976, com base nos elementos do titulo e do registro anterior.

Conforme determinacdo expressa do art. 176, §1°, inciso II, item 3, da LRP§, para a abertura da matricula é
essencial a correta identificacdo do imével, com sua localizacdo, drea, caracteristicas e confrontacgdes, de
modo a permitir a perfeita individualizacio do objeto do registro.

A exigéncia da perfeita caracterizagdo, feita em atencgdo ao principio da especialidade objetiva, é repetida
nos arts. 222,223 e 225 da LRPE, também dirigida aos tabelides, escrivdes e juizes, sendo de observancia

obrigatdria nos atos que praticarem envolvendo iméveis.

A Certiddao de Origem emitida pela Prefeitura de Belo Horizonte comprova a designacdo cadastral do
imoével (ndmero do lote, quarteirdo e nome do bairro) e apresenta as suas dimensdes e confrontacdes.

Cumpre ressaltar que a Certidao de Origem pode ser obtida gratuitamente através do endereco eletronico
da PBH (http://siurbe.pbh.gov.br/docsiurbe_internet).

No presente caso, o titulo apresentado, formal de partilha (fls. 21/40), descreve o imével como sendo lote
12 do quarteirdo 15 do bairro Cachoeirinha.

Ja o registro anterior, n° 16.858, Livro 3-AC (fl. 68), o imdvel € caracterizados como lote 12 do quarteirdo
15 da Chacara Aurora.

Assim, diante da divergéncia na designacdo cadastral dos iméveis no registro anterior (quarteirdo 3 da
Vila das Maravilhas) e no titulo (quarteirdo 38 do bairro Santa Maria), verifica-se que o imével ndo esta
devidamente identificado, sendo imprescindivel apresentacdo da Certiddo de Origem para atualizar a
designacdo cadastral, bem como a drea, caracteristicas e confrontagdes do terreno para abertura da
matricula.

Consta a fl. 46 apenas a cépia da Certiddo de Origem, sendo que o original deve ser apresentado
diretamente ao Cartorio.

Assim, € devida a exigéncia do item II.

)"

(TIMG - Suscitagdo de Duivida n°® 1677023-90.2013.8.13.0024 - Juiza de Direito, em cooperagdo, Paula
Murca Machado Rocha Moura - Vara de Registros Piblicos de Belo Horizonte - Data da sentenca:
11/12/2014 - Data da publicacao: 16/12/2014)


https://www5.tjmg.jus.br/jurisprudencia/downloadArquivo.do?sistemaOrigem=1&codigoArquivo=1448759&hashArquivo=6727ba3fc1cb1c8e53e21ae74b25d679#sdfootnote7sym
https://www5.tjmg.jus.br/jurisprudencia/downloadArquivo.do?sistemaOrigem=1&codigoArquivo=1448759&hashArquivo=6727ba3fc1cb1c8e53e21ae74b25d679#sdfootnote8sym
https://www5.tjmg.jus.br/jurisprudencia/downloadArquivo.do?sistemaOrigem=1&codigoArquivo=1448759&hashArquivo=6727ba3fc1cb1c8e53e21ae74b25d679#sdfootnote9sym

Assim, o deslinde da reclamacdo deverd seguir a mesma conclusio adotada no processo
SEI n° 0008728-32.2019.8.13.0000.

In casu, infere-se dos documentos colacionados aos autos, notadamente dos recibos e da
matricula do imével coligidos ao evento n® 3683235, que houve a cobranga do valor de R$ 1.833,01 (um
mil oitocentos e trinta e trés reais € um centavo) a titulo de, conforme protocolo n° 388639 de 18/11/2019,
a titulo de "insercao de dados - Origem" (Av. 7).

Entrementes, observa-se que o imével matriculado sob o n® 17556, objeto da Escritura
Publica de Compra e Venda lavrada no Servigo de Registro Civil das Pessoas Naturais com Atribui¢des
Notariais de Taquaragu de Minas, MG as fls. 159 do Livro n. 53N, é caracterizado da seguinte forma (f.
04 do evento n° 3683235):

"Lote de terreno n° 09, do quarteirdo 14, do Bairro das MANGABEIRAS, com drea, limites e
confrontacdes constantes da planta designada pelo prefixo CP-209-M, aprovada pela Prefeitura de B.
Hte."

Assim, a guisa da conclusio alcancada no processo SEI n°0008728-
32.2019.8.13.0000, revela-se indevida, neste caso, a cobranca pela averbacdo consistente na insercao de

dados por meio da "certidao de origem", porquanto ja consta da matricula a mencdo a "planta designada
pelo prefixo CP-209-M, aprovada pela Prefeitura de B. Hte".

Sobre a aplicabilidade do Coédigo de Defesa do Consumidor aos notirios e
registradores, sobreleva anotar a existéncia de jusrisprudéncia sobre o tema, no seguinte sentido:

"(...) 2. O microssistema de prote¢do e defesa do consumidor tem por escopo, como reflexo do principio da
igualdade material previsto na Constituigdo (art. 5°, II, XXXII e 170, V), tutelar um sujeito de
direito (pessoa fisica ou juridica) notadamente fragil nas relagdes negociais, seja esta vulnerabilidade
de natureza juridica, econdmica ou técnica. 2.1. Nao se aplica o Cédigo de Defesa do Consumidor
aos servicos notariais e de registro, diante da auséncia de parte vulneravel na relacao entre o usuario
e o tabelido/registrador que justifique a incidéncia desta norma protetiva. 2.2. 'A atividade
desenvolvida pelos titulares das serventias de notas e registros, embora seja andloga a atividade
empresarial, sujeita-se a um regime de direito publico.'! (ADC 5, Relator p/ Acérddo: Min.
RICARDO LEWANDOWSKI, Tribunal Pleno, julgado em 11/06/2007)." (grifamos)

No que pertine ao inconformismo da parte com a cobranca dos valores, estabelece o art.
48 da Lei n° 15.424/2004:

Art. 48. A parte que discordar da contagem, cobranga ou pagamento de valores poderd reclamar a
Corregedoria-Geral de Justica ou ao Juiz de Direito Diretor do Foro.

Por sua vez, colhe-se do 30, §2°, da Lei n°® 15.424/2004:

Art. 30. Sem prejuizo de outras san¢des, o Notdrio e o Registrador ficam sujeitos a multa de, no minimo,
R$750,00 (setecentos e cinqiienta reais) e, no maximo, R$7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), nas
seguintes hipoteses:

()
§ 2° — Na hipétese de recebimento de valor indevido ou em excesso, o Notario ou Registrador fica
obrigado a restituir ao interessado o dobro da quantia irregularmente recebida.


http://www.fazenda.mg.gov.br/empresas/legislacao_tributaria/leis/l15424_2004.html

(Sem grifo no original)

Entretanto, a meu sentir, a restituicdo devera ocorrer de forma simples, haja vista a
recente consolidac@o do entendimento desta e. Casa Correcional sobre o assunto, bem como a auséncia de
demonstra¢cdo de ma-fé pelo Oficial Interino.

Desse modo, merece parcial procedéncia a reclamacdo coligida ao evento n° 3284860,
determinando-se ao Oficial do 2° Registro de Iméveis de Belo Horizonte a restitui¢do ao reclamante do
valor de R$1.833,01 (um mil oitocentos e trinta e trés reais € um centavo).

Derradeiramente, fica o Oficial Interino do 2° Registro de Iméveis, orientado a observar,
nos demais casos correlatos ao ora apresentado, a conclusdo adotada por esta Corregedoria-Geral de
Justica no Parecer n° 4438 (evento n° 3586649), bem como na manifestacdo de evento n® 3623832, cujas
copias deverao acompanhar o ato, sob pena de responsabiliza¢do (Lei 8.935/94, art. 31,1e V).

Pelo exposto, acolho parcialmente a reclamacao formulada por Thiago Augusto
Duraes Medrado e determino ao Oficial Interino do 2° Registro de Imdveis de Belo Horizonte que
proceda a restituicao dos valores pagos pelo reclamante, consistente na quantia de R$1.833,01 (um
mil oitocentos e trinta e trés reais e um centavo), o que devera ser comprovado nos autos no prazo
de 05 (cinco) dias.

Oficie-se aos interessados para ciéncia.

Copia da presente servird como oficio, a qual deverd ser lancada no Banco de
Precedentes da CGJ - Colecdo Registro de Iméveis.

Ap0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 29 de abril de 2020.

Joao Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

: ei' Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
o~ ® [j da Corregedoria, em 29/04/2020, as 14:49, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei

assinatura

eletronica 11.419/2006.

A '- A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjmg.jus.br/autenticidade
iz informando o cédigo verificador 3651659 e o cédigo CRC D42F453D.
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