ELLT Y M
e 2= Loy

N

TIMG

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Goids, N° 229 - Bairro Centro - CEP 30190-925 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SS Sala: 04

DECISAO N° 4558

Autos n°: 0061185-41.2019.8.13.0000

EMENTA: REGISTRO DE IMOVEIS. RECLAMACAO. EXIGENCIAS.
DOCUMENTO APOCRIFO. INCONFORMIDADE. PROCEDIMENTO
DE SUSCITACAO DE DUVIDA. COMPETENCIA DA VARA DE
REGISTROS PUBLICOS. LEI 6.015/1973, ART. 198. PROVIMENTO
260/CGJ/2013. FALHA NA PRESTACAO DO SERVICO.
ORIENTACAO. LEI COMPLEMENTAR ESTADUAL 59/2001, ART.
23. ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de reclamacdo do Condominio do Edificio Mikhail Safar em desfavor do 2°
Servico de Registro de Imoéveis - SRI de Belo Horizonte/MG, em razdo da recusa de andlise de
Rerratificacdo de Convencdo de Condominio apdcrifa. Narra a peca reclamatoria que houve "hostilidade
e arrogdncia” pela examinadora Mariana Lopes Silveira, que se negou a avaliar a documentagdo pela
auséncia de assinaturas no documento, questionando "se no ato do atendimento estd sendo feita a
solicitagdo pagando os valores devidos a prestacdo de servicos cartoriais, porque o mesmo ndo pode ser
feito com responsabilidade e profissionalismo por parte excludente da examinadora, visto que em (SIC) o
proprio atendente do guiché nos informou que ela tem dificultado o servigo prestado a qualquer cliente”.
Requereu, assim, que o "Cartorio trate com os critérios e pardmetros estabelecidos e profissionais, a
assertividade de atendimento e avaliacdo a qualquer Registro que se faca necessdrio” (evento n°
2268520).

Instado a se manifestar (evento n° 2269727), contestou por negativa geral o oficial
interino do 2° SRI de Belo Horizonte/MG, Paulo Emilio Caldeira - ora Reclamado -, alegando que
disponibiliza todas as tergas-feiras e quinta-feiras plantdo de advogado a disposi¢do do publico para as
matérias complexas e que ele, seus substitutos, escrevente e colaboradores comparecem, diariamente, a
serventia, estando a dispor dos usudrios para esclarecimentos. Alega, outrossim, que a oficial Mariana
Lopes Silveira jamais recebeu qualquer critica ou reclamacao, tratando-se de funciondria eximia, altamente
qualificada e com anos de experiéncia no setor de qualificacdo de titulos. Mais: que o Reclamante ndo
ofereceu prova concreta que pudesse embasar as suas acusacdes e que nao € funcdo do registrador
analisar minutas apdcrifas, revisando o trabalho do advogado, por ndo se tratarem de 6rgaos consultivos.
Por fim, alega que a matéria é de competéncia da Vara de Registros Ptblicos (evento n° 2308025).

Este, o necessario relatorio.

DECIDO.



Inicialmente, importante frisar que todos os titulos, inclusive os judiciais, devem ser
submetidos ao prudente e técnico juizo de qualificac@o, por possuir o registrador o poder-dever de zelar
pelos requisitos intrinsecos e extrinsecos do documento, para que restem observados os principios da
legalidade, da continuidade, da especialidade e da disponibilidade, a teor do art. 765 do Provimento n°
260/CGJ/2013, verbis:

Art. 765. A fase de qualificacdo, que se realiza entre a protocolizacao
do titulo e seu respectivo registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observincia da legislacdo e dos
principios registrais do documento.

(sem grifos no original)

Colhe-se, ainda, do art. 783 do Provimento n°® 260/CGJ/2013:

Art. 783. Encaminhado o titulo diretamente pelo juizo competente, 0
oficial de registro devera prenota-lo e proceder a qualificacao,
observando os requisitos extrinsecos, a relacio do titulo com o
registro e os principios registrais, sendo vedado ao oficial de registro
adentrar o mérito da decisao judicial proferida.

(sem grifos no original)

Por sua vez, estabelecem o art. 198 da Lei n® 6.015/1973 e o art. 660 do Provimento
n°® 260/CGJ/2013 que, havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial de registro a indicard, para o devido
cumprimento, confira-se:

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a
por escrito. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia do
oficial, ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento e
com a declaracdo de divida, remetido ao juizo competente para dirimi-
la, obedecendo-se ao seguinte: (Renumerado do art 198 a 201 "caput"
com nova redacdo pela Lei n°6.216, de 1975).

N

I - no Protocolo, anotard o oficial, a margem da prenotagdo, a
ocorréncia da duvida;

Il - ap6s certificar, no titulo, a prenotagcdo e a suscitagdo da duvida,
rubricara o oficial todas as suas folhas;

I - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da ddvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacio e notificando-o para
impugné-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;
IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-
se-d0 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida,
acompanhadas do titulo. (sem grifo no original)

(sem grifos no original)

Art. 660. E dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo
do titulo apresentado, e, havendo exigéncias de qualquer ordem,
estas deverao ser formuladas de uma s6 vez, por escrito,
articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel timbrado do
Oficio de Registro de Imoveis, com data, identificacdo e assinatura
ou chancela do preposto responsavel, para que o interessado possa
satisfazé-las ou, nio se conformando, requerer a suscita¢io de divida.
(sem grifo no original

(sem grifos no original)



Deve o oficial do SRI, portanto, barrar a entrada de titulos que ndo satisfacam os
requisitos legais, conforme arts. 766 e 770 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 766. Incumbe ao oficial de registro impedir o registro de titulo
que nao satisfaca os requisitos exigidos pela legislacdo, quer sejam
consubstanciados em instrumento publico ou particular, quer em
titulos judiciais.

(sem grifos no original)

Art. 770. Para fins de registro,ndo constando na matricula ou
transcricio a qualificacdo completa, atual e correta das partes e do
imovel (art. 176, § 1°, 11, 3 e 4, da Lei dos Registros Publicos), deve o

oficial de registro exigira prévia insercio, atualizacio ou
retificacao de dados, fazendo as averbacdes correspondentes.

(sem grifos no original)

Nesse contexto, hd expressa previsdo legal para a negativa da entrada de titulo apdcerifo
no folio real, exceto para fins de exame e cdlculo, a teor das disposi¢des do Provimento n°® 260/CGJ/2013,
a seguir transcritas:

Art. 59. Nenhuma exigéncia fiscal ou divida obstara a apresentacdo de
um titulo e o seu lancamento no protocolo com o respectivo niimero
de ordem nos casos em que da precedéncia decorra prioridade de
direitos para o apresentante.

Pardgrafo tinico. Independem de apontamento no protocolo os titulos
apresentados apenas para exame e calculo dos respectivos
emolumentos.

Art. 373.
()

§ 2° Os documentos apresentados para simples exame e cdlculo ndo
necessitam ser protocolizados.

().

Art. 636. A recepgdo de titulos somente para exame e calculo €
excepcional e sempre dependerd de requerimento escrito e expresso do
interessado, em que declare ter ciéncia de que a apresentacgdo do titulo,
na forma deste artigo, ndo implica a prioridade e preferéncia dos
direitos, requerimento este que serd mantido em pasta propria ou em
meio eletrénico.

Pardgrafo tnico. O registro de imdveis deixard disponivel, na se¢do de
atendimento, sem Onus para o interessado, formuldrio para o
requerimento, dispensado o reconhecimento de firma quando assinado
na presenca do oficial de registro ou de seu preposto.

Art. 639. Devera o Oficial de Registro proceder ao exame do titulo
apresentado e ao cdlculo integral dos emolumentos, expedindo nota,
de forma clara e objetiva, em papel timbrado da serventia, que devera
ser datada e chancelada pelo preposto responsavel.

Pardgrafo tnico. A qualificacdo deve abranger completamente a
situagdo examinada, em todos os seus aspectos relevantes para o
registro, complementagdo ou seu indeferimento, permitindo quer a
certeza correspondente a aptiddo registréria (titulo apto para registro),
quer a indicac@o integral das deficiéncias para a inscricdo registral e o



modo de suprimento, ou a negacdo de acesso.

Lado outro, ocorrendo relutdncia quanto as exigéncias do registrador, € facultada a
suscitacao de procedimento de duvida - sujeita a Vara de Registros Publicos (Lei Complementar Estadual
n° 59/2001, arts. 56 ¢ 57, 1) -, elencado no art. 198 da Lei n° 6.015/1973, acima transcrito, e nos arts. 125

e 667 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 125. Nao se conformando o interessado com a exigéncia ou nao
podendo satisfazé-la, sera o titulo ou documento, a seu requerimento
e com a declaracio de diivida formulada pelo tabelido ou oficial de
registro, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-
se ao seguinte:

I- o requerimento de suscitagdo de divida serd apresentado por escrito
e fundamentado, juntamente com o titulo ou documento;

I - o tabelido ou oficial de registro fornecerd ao requerente
comprovante de entrega do requerimento de suscitagdo de divida;

III - nos Oficios de Registro de Imdveis serd anotada, na coluna “atos
formalizados”, a margem da prenotacdo, a observacdo “ddvida
suscitada”, reservando-se espaco para oportuna anotacdo do resultado,

quando for o caso;

IV - apds certificadas, no titulo ou documentos, a prenotacdo e a
suscitacdo da divida, o tabelido ou oficial de registro rubricard todas
as suas folhas;

V - em seguida, o tabelido ou oficial de registro dard ciéncia dos
termos da ddvida ao interessado, fornecendo-lhe cépia da suscitacio e
notificando-o para impugné-la diretamente perante o juizo competente
no prazo de 15 (quinze) dias; e

VI - certificado o cumprimento do disposto no inciso acima, as razdes

da duvida serdo remetidas ao juizo competente, acompanhadas do
titulo ou documento, mediante carga.

(sem grifos no original)

Art. 667. Nao se conformando o interessado com a exigéncia, ou nao
podendo satisfazé-la, o titulo sera, a seu requerimento e com a
declaracao de divida formulada pelo oficial de registro, remetido
ao juizo de direito competente para dirimi-la, consoante
procedimento previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento.

(sem grifos no original)

In casu, infere-se que a competéncia para dirimir a contenda € da Vara de Registros
Publicos; relativamente a reclamacgdo de assertividade no atendimento prestado pelo 2° SRI dessa Capital,
ndo se vislumbram elementos suficientes para a caracterizagdo de infracdo disciplinar. Nada
obstante. orienta-se 0 2° SRI de Belo Horizonte/MG a observar, juntamente aos seus prepostos, 0s

deveres legais a que estdo submetidos no _exercicio da funcio., mormente os do art. 30, I da T.ei n°

8.935/1994.

Pelo exposto, esgotada a atuacao desta Corregedoria-Geral de Justica, determino
a remessa de oficio ao Reclamante e ao Reclamado, para conhecimento.

Ap0s, arquivem-se os autos, com as cautelas de praxe.



Lance-se a presente decisdo no Banco de Precedentes da CGJ.
Copia desta decisao servird como oficio.

Belo Horizonte/MG, 04 de maio de 2020.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria
ei' Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto Maia Alves Ferreira, Juiz
S | -y H

N @ Auxiliar da Corregedoria, em 05/05/2020, as 22:30, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
sletrinics 11.419/2006.
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