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DECISAO N° 5350

Autos n°: 0058204-45.2019.8.13.0386

EMENTA: CONSULTA. DIRECAO DO FORO. FUSAO DE AREAS.
NECESSIDADE DE RETIFICACAO PREVIA. UTILIZACAO DE SELO
ELETRONICO. LEI 6.015/73, ARTS. 234 E 235. PROVIMENTO
260/CGJ/2013, ARTS. 621, 622, 682, 717, 718, 722, 723, 724 E 879.
PORTARIA-CONJUNTA N° 09/2012/TIMG/CGJ/SEF-MG.

Vistos, etc.

Trata-se de pedido de orientagdo do Juiz Diretor do Foro de Lima Duarte/MG, Dr. Elias
Aparecido de Oliveira, acerca de consulta apresentada pelo oficial Eder de Almeida, do Servigo de
Registro de Imdveis - SRI da Comarca (evento n°® 2242098), sobre a necessidade de:

i) prévia exigéncia de retificacdo das dreas primitivas para a realizacdo da fusdo;

i1) langcamento dos selos da inser¢do/alteracdo de medidas nas proprias averbagdes de
fusdo ou em averbacdo autdbnoma na matricula, a ser aberta com a 4rea unificada.

Este, o necessario relatorio.

No que toca ao instituto da fusdo, colhe-se da Lei n° 6.015/73 e do Provimento n°
260/CGJ/2013, respectivamente:

Lein®6.015/73

Art. 234 - Quando dois ou mais imdveis contiguos pertencentes a0 mesmo proprietario, constarem de
matriculas auténomas, pode ele requerer a fusdo destas em uma sé, de novo nimero, encerrando-se as
primitivas.

Art. 235 - Podem, ainda, ser unificados, com abertura de matricula tinica:

I - dois ou mais imdveis constantes de transcrigdes anteriores a esta Lei, a margem das quais serd averbada
a abertura da matricula que os unificar;

II - dois ou mais imdveis, registrados por ambos 0s sistemas, caso em que, nas transcri¢des, serd feita a
averbacdo prevista no item anterior, as matriculas serdo encerradas na forma do artigo anterior.

[Provimento n° 260/CGJ/2013]

Art. 622. No Oficio de Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos:
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()

I - a averbacdo:

()

d) da mudanca de denominacdo e de numeracdo dos prédios, da edificacdo, da reconstrug¢do, da
demolicdo, do desmembramento e da unificagdo de imdveis;

().

Art. 682. Cada im6vel terd matricula propria, que serd obrigatoriamente aberta por ocasido do primeiro
registro, ou, ainda:
()

II - nos casos de fusdo de matriculas ou unificacdo de iméveis;

().

Art. 717. Quando 2 (dois) ou mais imdveis contiguos pertencentes a0 mesmo proprietdrio constarem de
matriculas auténomas, podera ele requerer a fusdo destas em uma s6, de novo nimero, encerrando-se as
primitivas.

§ 1° O mesmo se aplica a 2 (dois) ou mais imdveis contiguos em regime de condominio nos quais os
conddminos possuam fracdes ideais idénticas em todos eles.

§ 2° A unificacdo de imdveis contiguos nos quais os condominos possuam fragdes ideais distintas, bem
como a unificacdo de iméveis contiguos pertencentes a proprietdrios distintos, implicam o
estabelecimento de condominio voluntdrio e depende de escritura publica, observada a legislacdo
tributéria.

Art. 718. Podem, ainda, ser unificados com abertura de matricula dnica:

I- 2 (dois) ou mais iméveis constantes de transcri¢des anteriores a Lei dos Registros Pidblicos, & margem
das quais serd averbada a abertura de matricula que os unificar;

II - 2 (dois) ou mais imdveis registrados por ambos os sistemas juridicos registrais, caso em que, nas
transcri¢des, serd feita a averbacdo prevista no inciso anterior e as matriculas serdo encerradas;

III - 2 (dois) ou mais imdveis contiguos objeto de imissdo provisdria na posse registrada em nome da
Uniao, Estados, Municipios ou Distrito Federal.

Art. 722. A unificacdo de iméveis rurais depende de requerimento, planta, memorial descritivo e ART.
Art. 723. A unificacdo de imdveis urbanos depende de requerimento e aprovagdo pelo Municipio.

Art. 724. Tratando-se de unificacdo de iméveis transcritos, ndo serd feita prévia abertura de matriculas
para cada um deles, mas sim a averbacdo da fusdo nas transcricdes respectivas e a abertura de matricula
Unica.

A atividade registral imobilidria, na diccao do art. 621 do Provimento n°® 260/CGJ/2013,
é norteada pelos principios da especialidade objetiva e da especialidade subjetiva, que exigem a plena e
perfeita identificacdo do imével e das pessoas na matricula e nos documentos levados a registro, vejamos:

[Provimento n°® 260/CGJ/2013]

Art. 621. O servigo, a funcdo e a atividade registral imobilidria se
norteiam pelos principios constantes do art. 5° e pelos especificos da
atividade, tais como:

I - da obrigatoriedade, a impor o registro dos atos previstos em lei,
mesmo que inexistam prazos ou sancdes pelo seu descumprimento;

()

II - da continuidade, a impedir o lancamento de qualquer ato de
registro sem a existéncia de registro anterior que lhe dé suporte formal,
excepcionadas as aquisicOes origindrias;
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IV - da especialidade objetiva, a exigir a plena e perfeita identificagcdo
do imdvel na matricula e nos documentos apresentados para registro;

V - da especialidade subjetiva, a exigir a perfeita identificacdo e
qualificagd@o das pessoas nomeadas na matricula e nos titulos levados a
registro;

().

Nesse contexto, mostra-se necessdria a prévia retificacdo das dreas primitivas dos
imdveis para a realizacdo da fusdo de matriculas, vez que "para fins de registro, ndo_constando na
matricula ou transcricdo a qualificacdo completa, atual e correta das partes e do imével, deve o oficial

de registro exigir a prévia insercdo, atualizacdo ou retificacdo de dados, fazendo as averbacdes

correspondentes” (Lei n® 6.015/73, art. 176, § 1°, 11, 3 e 4; Provimento n° 260/CGJ/2013, art. 770).

A prop6sito, transcreve-se julgado do Tribunal de Justica de Minas Gerais:

APELACAO CIVEL - REGISTROS PUBLICOS - ACAO DE
RETIFICACAO - IMPRECISAO NAS AREAS PERTENCENTES AO
PROPRIETARIO - POSSIBILIDADE - FUSAO DE MATRICULAS -
IMOVEIS REGISTRADOS EM NOME DIFERENTES EMPRESAS -
INCORPORACAO EMPRESARIAL - NECESSIDADE DE
REGULARIZACAO DA PROPRIEDADE DOS IMOVEIS CONTIGUOS
JUNTO AO CARTORIO COMPETENTE APOS A RETIFICACAO
PARA POSTERIORMENTE PROCEDER A UNIFICACAO DO
REGISTRO - INEXISTENCIA DE OFENSA AO ART. 234, DA LEI
6.015/1973. - Cumpridos os requisitos legais e verificada inexatidao
dos registros de iméveis quanto a drea da propriedade, é necessdria a
sua retificacdo. - Realizadas as retificacoes necessarias e
regularizada a situacdo dos iméveis junto ao cartério competente,
mostra-se juridicamente possivel a fusdo da matricula dos iméveis
contiguos em nome do mesmo proprietario. (TIMG, Rec.
1.0290.05.030092-7/006, j. 02/02/2017, p. 21/02/2017).

Por sua vez, estabelece o Provimento n° 260/CGJ/2013, nos casos de parcelamento ou
remembramento de imdveis, que as novas matriculas sejam abertas conforme as medidas perimetrais da

matricula de origem, verbis:

[Provimento n® 260/CGJ/2013]

Art. 879. A drea ou descricdo do imdvel a ser parcelado devera corresponder a drea ou descri¢do constante

da matricula.

Pardgrafo tinico. Nao ocorrendo a correspondéncia mencionada no caput deste artigo, deverd, para tanto,
ser previamente promovida sua fusdo, desmembramento ou retificagéo.

Assim. ocorrendo  fusdo de matriculas e unificacio de iméveis. deve ser

adotada rigorosa cautela na verificacdo da area. das medidas. das caracteristicas e das confrontacdes. a fim

de se evitar retificacdes ilegais. ocupacao irregular do solo ou efeitos sé alcancdveis mediante demanda de
usucapido: se houver indicios de fraude. o SRI deverd recusar a pratica do ato. em nota fundamentada.

Por fim, quanto aos selos, ndo ha procedimento especifico para os atos de fusdo de
matriculas e unificacdo de imdveis na Portaria-Conjunta n® 09/2012/TIMG/CGJ/SEF-MG: recomenda-se,

portanto, se a fusdo possuir somente uma via, que a estampa do selo eletrdnico seja colocado nos
documentos do arquivo e reimpresso na certidao de inteiro teor da nova matricula unificada. O niimero do
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selo, ao seu turno, deve constar nos atos praticados, nas matriculas primevas, na matricula unificada e na
cotacdo dos atos.

Pelo exposto, oficie-se a Direcao do Foro de Lima Duarte/MG, com copia dessa
decisiao, para conhecimento (Lei Complementar Estadual n° 59/01, art. 65, I).

Ap0s, arquivem-se os autos.

Lance-se a presente decisdo no Banco de Precedentes.
Copia desta decisdo servird como oficio.

Belo Horizonte/MG, 18 de maio de 2020.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria
eil Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto Maia Alves Ferreira, Juiz
;?smm,'a Lﬁ Auxiliar da Corregedoria, em 18/05/2020, as 20:10, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
sletrOnics 11.419/2006.
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