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DECISAO N° 5992

Autos n°: 0049797-10.2020.8.13.0000

EMENTA: CONSULTA. SUSCITACAO DE DUVIDA. 2°
TABELIONATO DE PIRANGA. ESCRITURA PUBLICA DE
ESTREMACAO. ARTS. 1.012 A 1.015 DO PROVIMENTO N°
260/CGJ/2013. ARTS. 176, 213 E 225, TODOS DA LEI N° 6.015/73.
ART. 8° DA LEI 5.868/72. ART. 65 DA LEI N° 4.504/1964.
NECESSIDADE DE GEORREFERENCIAMENTO DA AREA A SER
ESTREMADA. DECRETO N°4.449/02. ARQUIVAMENTO.

Vistos etc.

Trata-se de expediente encaminhado a esta e. Casa Correcional, no qual a Juiza de
Direito Substituta, Dra. Maria Tereza Horbatiuk Hypolito, encaminha processo de suscitacdo de divida
50002694720208130508, no qual o Tabelido do Oficio do 2° Tabelionato de Notas de Piranga, Alberto
Cesar Vieira Soares consulta sobre procedimento a ser adotado diante da irresignacdo da Sra. Ivety
Sinésia Luiz para proceder ao georreferenciamento de imovel rural matricula 2794, no qual seu pai,
Geraldo Luiz, é proprietario de 12,10 ha.

E o relatorio.

Compulsando os autos, verifica-se que Ivety Sinesia Luiz compareceu ao 2°
Tabelionato de Notas de Piranga, relatando que seu pai, Geraldo Luiz, é proprietario de imével rural de
12,10ha relativo {a matricula n® 2.794, inscrita no Registro de Imoéveis de Piranga/MG. O imovel €
identificado como "232,325ha de terras, de inferior qualidade, no lugar denominado 'Padre Antonio', no
distrito de Pinheiros Altos, deste municipio e comarca de Piranga(...)" e de propriedade de Espdlio de
Evangelina Saraiva Martins (47,2750ha), José Saraiva Martins (31,9500ha), Geraldo Luiz (12,1000ha),
José Carlos Neto (31,9500ha; e Cordélia de Barros Mendes (109,6500ha).

Conforme narrado pela Tabelia, concluiu-se que embora a matricula retrate um imével
rural em condominio, a realidade é a existéncia de uma situacdo muito comum na zona rural, consistente
na existéncia de condominio pro diviso, o que demandaria a lavratura de escritura publica de
estremacgdo. Menciona, ainda, a necessidade de realizacdo de georreferenciamento da area.

Inicialmente, para que seja possivel adentrar no mérito, alguns esclarecimentos sdo
necessarios.



No que tange a estremacdo, saliente-se que € um instituto que busca solucionar os
problemas decorrentes da existéncia de um condominio "pro diviso". Com efeito, ela € um procedimento
de regularizacdo de dreas que, faticamente, ji se encontram perfeitamente demarcadas, mas que, nas
respectivas matriculas ou transcri¢des, caracterizam-se como condominios gerais.

A estremacdo visa a delimitar uma parte ideal de um imével, de modo que a situacdo
juridico-registral daquele bem passe a corresponder a sua realidade fatica. Isso sem a necessidade de
intervengdo de todos os demais condominos, mas tdo somente dos efetivos confrontantes da drea a ser
regularizada.

No ambito do Estado de Minas Gerais, a estremagdo € regulamentada pelos artigos
1.012 e seguintes do Provimento n°® 260/CGJ/2013, que codifica os atos normativos da Corregedoria-
Geral de Justica do Estado de Minas Gerais relativos aos servigcos notariais e de registro, sendo vejamos:

DA INDIVIDUALIZACAO DE IMOVEL RURAL EM CONDOMINIO

Art. 1.012. Nas circunscrigdes imobilidrias possuidoras de condominios rurais pro diviso que apresentem
situacdo consolidada e localizada, a regularizacdo de fracdes com abertura de matricula auténoma,
respeitada a fracdo minima de parcelamento, serd feita com a anuéncia dos confrontantes das parcelas a
serem individualizadas.

§ 1° Para as situagdes consolidadas até a vigéncia deste Provimento, deverd ser comprovado pelo
requerente o periodo de 5 (cinco) anos de ocupagdo retroativa, e, para aquelas consolidadas apds a
vigéncia deste Provimento, o periodo de 10 (dez) anos para que seja procedida a regularizagio,
respeitando-se em todos os casos a fragdo minima de parcelamento.

§ 2° A identificacdo do imével a regularizar obedecerd ao disposto nos arts. 176, II, 3, e 225 da Lei dos
Registros Publicos.

Art. 1.013. A instrumentalizacdo do ato para fins de localizacdo da parcela serd feita mediante escritura
publica declaratéria, ou por instrumento particular nos casos do art. 108 do Cédigo Civil.

§ 1° E obrigatéria a interveng¢do na escritura publica ou no instrumento particular de todos os
confrontantes da gleba a localizar, sejam ou ndo conddminos na drea maior.

§ 2° O municipio, o Estado e a Unido, ou seus 6rgdos representativos, serdo notificados pelo oficial de
registro em todos os procedimentos em que o imével (parcela) a ser localizado fizer divisa com vias
publicas (estrada, rua, travessa, corredor, etc.), arroio, rio, lago, etc.

§ 3°Quando utilizado o instrumento particular, as assinaturas deverao ter suas firmas reconhecidas.

§ 4° Na impossibilidade de obtencdo da anuéncia de qualquer confrontante no ato notarial, ou no
instrumento particular, serd ele notificado pelo oficial de registro a manifestar-se no prazo de 15 (quinze)
dias, seguindo-se o procedimento previsto no art. 213, §§ 2°a 6°, da Lei dos Registros Piiblicos.

Por sua vez, o art. 213, §§ 2° a 6°, da Lei dos Registros Publicos estabelece:

§ 2° - Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este serd notificado pelo Oficial de
Registro de Iméveis competente, a requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias,
promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por
solicitagdo do Oficial de Registro de Iméveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da
comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 3°- A notificacdo serd dirigida ao endere¢o do confrontante constante do Registro de Iméveis, podendo
ser dirigida ao préprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo requerente; ndo sendo encontrado o
confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato serd certificado pelo oficial encarregado



ambos da Lei n°

da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo fixado
no § 20, publicado por duas vezes em jornal local de grande circulacéio.

§ 4° - Presumir-se-4 a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnag¢do no prazo da
notificacdo.

§ 5° - Findo o prazo sem impugnacio, o oficial averbara a retificacdo requerida; se houver impugnagéo
fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimard o requerente e o profissional que
houver assinado a planta e o memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se manifestem sobre a
impugnagao.

§ 6° - Havendo impugnacio e se as partes ndo tiverem formalizado transagdo amigavel para solucioné-la,
o oficial remeterd o processo ao juiz competente, que decidird de plano ou apds instru¢do sumadria, salvo
se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de alguma das partes, hipdtese em que remeterd o
interessado para as vias ordindrias. (negritamos)

Sobre a caracterizacdo do imodvel, deve-se obediéncia aos arts. 176, 1I, 3, e 225,
6.015/73. Confira-se:

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - serd destinado, a matricula dos imdveis e ao registro ou
averbacdo dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

)

II - sdo requisitos da matricula:

()
3) aidentificacdo do imdvel, que serd feita com indicacio:

a - se rural, do cédigo do imével, dos dados constantes do CCIR, da denominacdo e de suas
caracteristicas, confrontacdes, localizacio e drea;

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontagdes, localizacdo, drea, logradouro, nimero e de sua
designagdo cadastral, se houver.

Art. 225 - Os tabelides, escrivdes e juizes fardo com que, nas escrituras e nos autos judiciais, as partes
indiquem, com precisdo, os caracteristicos, as confrontagdes e as localiza¢des dos imoveis, mencionando
os nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar s6 de terreno, se esse fica do lado par ou do lado
impar do logradouro, em que quadra e a que distdncia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima,
exigindo dos interessados certiddo do registro imobilidrio.

N

§ 1° As mesmas mindcias, com relacdo a caracterizagdo do imdvel, devem constar dos instrumentos
particulares apresentados em cartério para registro.

§ 2° Consideram-se irregulares, para efeito de matricula, os titulos nos quais a caracterizacdo do imével
ndo coincida com a que consta do registro anterior.

§ 32 Nos autos judiciais que versem sobre iméveis rurais, a localizag@o, os limites e as confrontacdes serdo obtidos a partir
de memorial descritivo assinado por profissional habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART,
contendo as coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos proprietdrios de

imdveis rurais cuja somatoria da drea ndo exceda a quatro mddulos fiscais.

De mais a mais, para que seja realizada a estremacdo em iméveis rurais, € necessdria a

observancia do art. 8° da Lei n°® 5.868/72, o qual veda o desmembramento ou divisdo em 4rea de tamanho
inferior a do médulo calculado para o imével. Verbis:

Art. 8° - Para fins de transmissdo, a qualquer titulo, na forma do Art. 65 da Lei ndmero 4.504, de 30 de
novembro de 1964, nenhum imével rural podera ser desmembrado ou dividido em area de tamanho
inferior a do médulo calculado para o imével ou da fracdo minima de parcelamento fixado no § 1°
deste artigo, prevalecendo a de menor area.

()



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4504.htm#art65

(g.n.)

Do mesmo modo, € a disciplina do art. 65 da Lei n° 4.504/1964 (Estatuto da
Terra). Verbis:

Art. 65. O imével rural nao é divisivel em areas de dimensao inferior a constitutiva do modulo de
propriedade rural.

§ 1° Em caso de sucessdo causa mortis e nas partilhas judiciais ou amigdveis, ndo se poderdo dividir
imoveis em dreas inferiores as da dimensdo do médulo de propriedade rural.

§ 2° Os herdeiros ou os legatarios, que adquirirem por sucessdo o dominio de imdveis rurais, ndo poderdo
dividi-los em outros de dimensdo inferior ao médulo de propriedade rural.

§ 3° No caso de um ou mais herdeiros ou legatdrios desejar explorar as terras assim havidas, o Instituto
Brasileiro de Reforma Agriria poderd prover no sentido de o requerente ou requerentes obterem
financiamentos que lhes facultem o numerdrio para indenizar os demais conddéminos.

§ 4° O financiamento referido no pardgrafo anterior sé podera ser concedido mediante prova de que o
requerente ndo possui recursos para adquirir o respectivo lote.

§ 5° Nao se aplica o disposto no caput deste artigo aos parcelamentos de imdveis rurais em dimensdo
inferior & do médulo, fixada pelo 6rgdo fundidrio federal, quando promovidos pelo Poder Piblico, em
programas oficiais de apoio a atividade agricola familiar, cujos beneficidrios sejam agricultores que ndo
possuam outro imével rural ou urbano.

§ 6° Nenhum imével rural adquirido na forma do § 5° deste artigo podera ser desmembrado ou dividido.

(g.n.)

Nessa ordem de ideias, infere-se dos artigos suso transcritos que a estremacao somente €
vidvel se respeitada a fracdo minima de parcelamento, presente, ainda, a anuéncia dos confrontantes das
parcelas a serem individualizadas.

Ademais, ndo se descura a necessidade de georreferenciamento da drea, nos exatos
termos do art. 924 do Provimento n°® 260/CGJ/2013. Verbis:

Art. 924. O georreferenciamento obedecerd ao disposto no art. 176, §§ 3° a 7° da Lei dos Registros
Publicos, no Decreto n®4.449/2002 e em suas modificacdes posteriores.

O art. 176, por sua vez, estabelece o seguinte:

Art. 176. (...)

§ 30 Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imdveis rurais, a identificacao
prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1o serd obtida a partir de memorial descritivo, assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as
coordenadas dos vértices definidores dos limites dos imdveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos
financeiros aos proprietdrios de imédveis rurais cuja somatéria da drea ndo exceda a quatro médulos
fiscais.

§ 40 A identificacdo de que trata o § 30 tornar-se-a obrigatéria para efetivacdo de registro, em qualquer
situagdo de transferéncia de imdvel rural, nos prazos fixados por ato do Poder Executivo.

§ 5° Nas hipoteses do § 30, caberd ao Incra certificar que a poligonal objeto do memorial descritivo nao se
sobrepde a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as
exigéncias técnicas, conforme ato normativo proprio.

§ 60 A certificagdo do memorial descritivo de glebas publicas serd referente apenas ao seu perimetro
origindrio.

§ 70 Nao se exigird, por ocasido da efetivacdo do registro do imdvel destacado de glebas ptblicas, a



retificacdo do memorial descritivo da drea remanescente, que somente ocorrerd a cada 3 (trés) anos,
contados a partir do primeiro destaque, englobando todos os destaques realizados no periodo.

Dessarte, conforme bem pontuado pelo Tabelido do 2° Tabelionato de Notas de
Piranga, diante da regulamentacdo trazida pelo Decreto n°® 4.449/02, a descri¢do georreferenciada do
imodvel passou a ser obrigatoria.

No entanto, a0 meu sentir, se revela razodvel que o georreferenciamento seja realizado
apenas em relacdo a drea a ser estremada. Vale dizer: impor o georreferenciamento da drea total acabaria
por onerar sobremaneira o interessado pela estremagdo, que poderia arcar exclusivamente com os custos
do servico, caso os demais proprietirios constantes da matricula ndo pretendessem a efetivacdo do
georreferenciamento da drea global, o que, em muitas situagdes, acabaria por inviabilizar a medida.

Posto isto, em atendimento a consulta formulada, encaminhe-se copia desta
manifestacio a MM?®. Juiza de Direito da Comarca de Piranga, Dra. Maria Tereza Horbatiuk
Hypolito, como mero subsidio e sem carater vinculatério, para que Sua Exceléncia possa
proferir decisao.

Oficie-se.

Coépia da presente servird como oficio, a qual deverd ser lancada no Banco de
Precedentes da CGJ - Colecdo Geral.

ApG0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.
Belo Horizonte, 20 de maio de 2020.
Aldina de Carvalho Soares

Juiza Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunta dos Servigos Notariais e de Registro

Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz Auxiliar da
Corregedoria, em 22/05/2020, as 12:39, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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