TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Goids, N° 229 - Bairro Centro - CEP 30190-925 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SS Sala: 04

DECISAO N° 10312

Autos n®: 0148785-03.2019.8.13.0000

Vistos etc.

Trata-se de expediente encaminhado a esta e. Casa Correcional (evento n° 3185719),
por meio da qual o Juiz Diretor do Foro da Comarca de Concei¢do do Rio Verde solicita informagdes
acerca de duvida encaminhada pelo Tabelido do 2° Oficio de Notas da referida comarca e que se relaciona
a fatos apurados na Correi¢cdo Ordindria realizada no ano de 2017, notadamente sobre cobranga relativa
a escritura publica que contenha cldusula resolutiva expressa.

Parecer da GENOT ao evento n° 3717436 no sentido de que "a cldusula resolutiva
expressa ndo implica cobranga propria e em separado, dado que ela é parte integrante da compra e
venda, pelo que a escritura de compra e venda com cldusula resolutiva expressa ndo deve ser cobrada
de forma similar as escrituras de compra e venda com estipulacdo de direito real de garantia (hipoteca,
alienacdo fiducidria, etc.), conforme preconizam os arts. 121, 122, 127 e 128, 474, 475, 481, 482 e
1.359, todos do Cédigo Civil de 2002, c/c o art. 10, §3° incisos I, Il ou Ill, da Lei Estadual n’
15.424/2004, c/c o item 4, b, e as Notas I e II, da Tabela 1, anexa a Lei Estadual n° 15.424/2004. Por
isso, imperioso seja devolvido as partes o valor a maior cobrado referente a escritura puiblica do Livro
58N, f. 31/33".

E o relatorio.

Aprovo o bem lancado parecer da GENOT coligido ao evento n° 3717436, pelos seus
proprios e juridicos fundamentos.

Proceda-se conforme ali sugerido.

Lance-se o parecer n° 3717436, bem como esta decisdo no Banco de Precedentes da
CG]J - Colecao Tabelionato de Notas.

Ap0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte/MG, 17 de julho de 2020.



ALDINA DE CARVALHO SOARES
Juiza Auxiliar da Corregedoria
Superintendente Adjunta dos Servigos Notariais e de Registro

_)el! d Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz Auxiliar da
Corregedoria, em 17/07/2020, as 17:22, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Goids, N° 253 - Bairro Centro - CEP 30190-030 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: 9° Sala: 903

PARECER N° 1482, DE 06 DE MAIO DE 2020.

Processo n2 0148785-03.2019.8.13.0000

EMENTA: Tabelionato de Notas. Cobranga de emolumentos. Compra
e venda com cldusula resolutiva expressa.

Senhor(a) Gerente,

Trata-se da Solicitacdo n°® 3181115/2019 - TIMG 19/CVR - COMARCA/CVR -
CONT/TES (evento n° 3185719), por meio da qual o Juiz Diretor do Foro da Comarca de Concei¢do do
Rio Verde solicita informagdes acerca de divida encaminhada pelo Tabelido do 2° Oficio de Notas dessa
comarca, que se relaciona a fatos apurados na Correi¢do Ordindria realizada no ano de 2017.

O Sr. José Hiram Albarelo Pereira de Lima, titular do 2° Tabelionato de Notas da
Comarca de Concei¢do do Rio Verde, peticionou, na data de 12/04/2017, para que seja reavaliado o
entendimento sobre uma das irregularidades indicadas pelo Juiz Diretor do Foro por ocasido da correigdo
anual. Sustenta que, apds os trabalhos correicionais realizados na data de 15/03/2017, foram encontradas
irregularidades e as providéncias a serem tomadas foram listadas de A a D.3 no relatério da correigdo.
Apesar de afirmar que as irregularidades seriam sanadas e as orientacdes, observadas, manifestou
discordancia em relacdo ao item C:

"C — Devolver as partes, o valor cobrado referente a Cldusula Resolutiva EXPRESSA, constante na
Escritura de Venda, de fls. 31/33 do livro 58N, no valor de R$ 3.570,78 (trés mil quinhentos e setenta
reais e setenta e oito centavos), por entender, que a cobranga foi indevida;"

O Tabelido defende a cobrancga pela lavratura da cldusula resolutiva expressa, uma vez
que ela teria uma abrangéncia maior e uma resolugdo diferente, a ponto de existir o entendimento de que
ela constituiria um gravame maior que a prépria alienacdo fiducidria. A falta de pagamento do imével, em
se tratando de hipoteca ou alienacdo judicidria, leva o contrato a discussdo judicial. Explica que essas
garantias, registradas na matricula do imével, representariam uma seguranga para o credor em caso de
pagamentos futuros a serem saldados e, mesmo em alienacdes subsequentes, o 6nus acompanha o imével.
Nessa hipdtese, resolve-se a hipoteca com o pagamento; se houver inadimplemento, ajuiza-se processo de
execuc¢do; o devedor ainda pode acordar com o credor para trocar o imével em garantia ou repactuar o
contrato. Por outro lado, a cldusula resolutiva devolve a coisa ao vendedor, em caso de inadimplemento,
sem qualquer das restricdes da alienacdo judicidria, como o leildo publico e a acdo de reintegracdo de
posse.



Aponta que, no art. 475 do Cédigo Civil/2002, o legislador facultou a parte lesada pela
violagdo do contrato pedir a sua resolu¢do, caso ndo prefira exigir o seu cumprimento. Trata-se da
clausula resolutiva tdcita, inerente a todo o contrato sinalagmatico. Em contrapartida, a cldusula resolutiva
expressa requer a op¢ao das partes em inseri-la no contrato. Colaciona trecho do artigo escrito pela Mestra
Rebeca Garcia, no qual € sustentado que o direito contratual de desvinculacdo, que pode ser ajustado
pelas partes, teria o duplo objetivo de eliminar as incertezas da aplicacdo da resolucdo legal e de evitar que
o credor tenha de ingressar judicialmente para desfazer o vinculo. Nesse sentido, a exteriorizacdo do
direito garantido pela cldusula resolutiva expressa seria extrajudicial pois independeria da intervencao
judicial para a producdo de seus efeitos, os quais seriam, em regra, retroativos, porém podem ser
modulados.

Explica que o legislador traduziu a forca da cldusula ao prever que ela opera de pleno
direito, significando que todos os direitos e possibilidades oriundos dessa avenca teriam sido debatidos.
Verificado o descumprimento, entende que a cldusula conferiria a parte inocente a faculdade de resolver a
avenca, de modo que, embora ndo tenha sido exigido por lei, deveria haver manifestacdo de vontade para
extinguir o negdcio pois a clausula ndo extinguiria a relacdo por si so.

Baseado em um julgado da CGJ-SP que decidiu pela cobranga do cancelamento da
clausula resolutiva expressa por ter natureza de gravame, defende que deve ser cobrado pela sua lavratura
no tabelionato de notas, j4 que € nesse cartdrio em que sdo explicitadas as condicdes do negdcio
entabulado. Entende que a cldusula deve ser cobrada de forma andloga ao que ocorre com a alienacao
fiduciaria quando ajustada em escrituras de venda e compra.

Acrescenta que, se mantida a determinacdo do diretor do foro, a confianga entre as
partes e o tabelido ficaria estremecida e a capacidade laboral do titular da serventia seria posta em divida.
Assim, requer seja reconhecida a similitude entre a escritura de compra e venda com cldusula resolutiva
expressa e a escritura de compra e venda com cldusula de hipoteca, a fim de conferir tratamento
isondmico a ambas em relacio a cobranca dos emolumentos. Pelo principio da eventualidade, se ndo for
acatada tal pretensdo, que a escritura em voga seja declarada legal em todos os termos, de forma que a
orienta¢do vigore somente para os casos futuros. Decidido pelo reconhecimento da legalidade da escritura,
o que alterard o relatério final da correicio extrajudicial, pede seja remetida a decisdo para a Corregedoria-
Geral de Justica de Minas Gerais — CGJ/MG, com o escopo de mitigar os erros encontrados na serventia.

Com a decisdao n° 522 (evento n° 3302308), apresentou-se o parecer n° 557 (evento
n°® 3426183), o qual sugeriu fosse requerida a cOpia da escritura lavrada e o respectivo recibo, para
viabilizar uma correta afericdo da conduta do tabelido. Seguiu-se a decisdo n° 1424 (evento n° 3435964),
da lavra da Exma. Juiza Auxiliar da Corregedoria Aldina de Carvalho Soares, que determinou fosse
oficiado o 2° Tabelionato de Notas de Concei¢do do Rio Verde para apresentar as cOpias ora sugeridas.

Tendo em vista a auséncia de resposta do cartdrio apds certo lapso temporal, o despacho
n°® 3527520/2020 (evento n°® 3527520) reiterou a decisdao n°® 1424, solicitando que as informacdes fossem
prestadas em 48 (quarenta e oito) horas.

Em resposta, o tabelido enviou o Oficio n° 16/2020 (evento n° 3614046) apresentando a
coOpia da escritura ora requerida e os seus respectivos recibos.



Esse é o relatorio.

A matéria sobre a qual se solicita informacdes a serem prestadas por essa Casa
Corregedora corresponde a como se deve proceder a cobranca dos valores, no tabelionato de notas, pela
lavratura de escritura de compra e venda com cldusula resolutiva expressa. O titular do 2° Tabelionato de
Notas da Comarca de Conceicdo do Rio Verde reivindica que seja conferido a cldusula resolutiva
expressa, para o efeito de cobranca de emolumentos, 0 mesmo tratamento dispensado a hipoteca/alienagao
fiducidria.

Para tanto, o momento inicial da andlise deve-se voltar a perscrutar a natureza juridica
da clausula resolutiva expressa, com enfoque no contexto da compra e venda de imével. A compra e
venda é um dos tipos de contrato civil mais antigos, traduzida pela troca de uma coisa por moeda ou
dinheiro. O Cddigo Civil de 2002 conceitua essa espécie de contrato em seu art. 481 e, no dispositivo
subsequente, trata de uma de suas possiveis classificagdes:

Art. 481. Pelo contrato de compra e venda, um dos contratantes se obriga a transferir o dominio de certa
coisa, e 0 outro, a pagar-lhe certo preco em dinheiro.

Art. 482. A compra e venda, quando pura, considerar-se-a4 obrigatéria e perfeita, desde que as partes
acordarem no objeto e no preco.

Ao versar a respeito da compra e venda pura, o art. 482 indica implicitamente que o
contrato também pode ser condicional. A compra e venda condicional pressuporia o ajuste adicional de
um evento futuro e incerto a que estariam subordinados os efeitos do negdcio juridico.

Segundo a teoria da Escada Ponteana, concebida pelo consagrado jurista Pontes de
Miranda, os negdcios juridicos atravessam os planos da existéncia, da validade e da eficcia para serem
reputados como perfeitos. Um negdcio detém existéncia juridica quando agrega agente, objeto, forma e
manifestacdo de vontade. Em linhas gerais, a validade depende das seguintes qualificacdes atribuidas aos
elementos atrelados ao plano da existéncia: um agente capaz; objeto licito, possivel, determinado ou
determindvel; forma prescrita ou ndo defesa em lei; e vontade livre, consciente e de boa-fé. Assim, antes
de vélido, o negdcio precisa existir, presentes os elementos essenciais.

Atendidos os requisitos de existéncia e validade, é necessdrio assegurar que o negdcio
juridico seja capaz de gerar os efeitos juridicos e praticos pretendidos em relacdo as partes e a terceiros,
conforme sua natureza. Nessa perspectiva, podem ser inseridos nos contratos, a critério das partes,
estipulagdes que modifiquem o desdobramento natural do negdécio. Sdo os denominados elementos
acidentais, que, por ndo comporem a substancia do ato, ndo afetam a existéncia do contrato caso ausentes
no acordo. Contudo, uma vez apostos ao negdcio, tornam-se indissocidveis da avenca.

Os principais elementos acidentais sdo a condicdo, o termo e o encargo. A seguir,
descatam-se os dispositivos do Cédigo Civil de 2002 que trazem a conceituacdo e a aplicabilidade de cada
uma dessas cldusulas:

Art. 121.Considera-se condi¢do a cldusula que, derivando exclusivamente da vontade das partes,
subordina o efeito do negdcio juridico a evento futuro e incerto.

Art. 122. Sdo licitas, em geral, todas as condi¢des ndo contrdrias a lei, a ordem publica ou aos bons
costumes; entre as condi¢des defesas se incluem as que privarem de todo efeito o negécio juridico, ou o
sujeitarem ao puro arbitrio de uma das partes.



Art. 125. Subordinando-se a eficicia do negécio juridico a condigdo suspensiva, enquanto esta se ndo
verificar, nfo se terd adquirido o direito, a que ele visa.

Art. 127. Se for resolutiva a condicdo, enquanto esta se ndo realizar, vigorard o negdcio juridico, podendo
exercer-se desde a conclusdo deste o direito por ele estabelecido.

Art. 128. Sobrevindo a condi¢do resolutiva, extingue-se, para todos os efeitos, o direito a que ela se opoe;
mas, se aposta a um negocio de execugdo continuada ou periddica, a sua realizacdo, salvo disposi¢do em
contrdrio, ndo tem eficicia quanto aos atos ji praticados, desde que compativeis com a natureza da
condicdo pendente e conforme aos ditames de boa-fé.

Art. 131. O termo inicial suspende o exercicio, mas ndo a aquisi¢do do direito.

Art. 136. O encargo ndo suspende a aquisi¢do nem o exercicio do direito, salvo quando expressamente
imposto no negdcio juridico, pelo disponente, como condi¢io suspensiva.

Como visto, a condi¢do torna incertos os efeitos do negdcio juridico, ora impedindo a
producido de efeitos até que verificado o evento convencionado pelas partes, ora fazendo cessar os efeitos
da transacdo assim que verificada a ocorréncia de determinado fato. A condi¢do suspensiva priva os
contratos de sua eficicia até a implementacdo do evento futuro. Por sua vez, a condi¢do resolutiva opera a
interrupcao dos efeitos juridicos.

Em se tratando da compra e venda, os elementos constitutivos sdo o consentimento das
partes, a coisa e o preco. Tem-se ai a compra e venda pura e simples. Porém, é admitido que, além dos
elementos indispensdveis, sejam pactuadas cldusulas facultativas, observados os ditames legais. Uma das
possibilidades foi prevista no art. 1.163, do Cdédigo Civil de 1916, ja revogado, sob a legenda do "Pacto
Comissorio":

DO PACTO COMISSORIO
Art. 1.163. Ajustado que se desfaca a venda, ndo se pagando o prego até certo dia, poderd o vendedor, ndo
pago desfazer o contracto ou pedir o prego.

Paragrafo tnico. Se, em dez dias de vencido o prazo, o vendedor, em tal caso, ndo reclamar o precgo,
ficard de pleno direito desfeita a venda.

Sob a égide da lei anterior, o pacto comissério era considerado uma cldusula acesséria
do contrato de compra e venda que autorizava o desfazimento da venda do bem em caso do
inadimplemento do comprador, o que nada mais era do que uma cldusula resolutiva expressa. Embora até
pudesse ter sido tomado como Onus real, o pacto comissério nunca foi considerado direito real de garantia,
de modo que a escritura de compra e venda com tal cldusula poderia ser registrada como compra e venda
condicional, consoante o art. 167, inciso I, 29, da Lei n°® 6.015/1973.

Com o advento do Cdédigo Civil de 2002, foi retirada a men¢do ao pacto comissorio, o
que levantou, a época, questionamentos quanto a possibilidade de continuar celebrando escrituras publicas
com a respectiva clausula. Entende-se, contudo, que a pactuacdo de que serd desfeita a venda do imével,
com a reversdo do bem ao patrimdnio do credor, se o devedor ndo quitar integralmente o preco até a data
acertada, de modo a perder para o credor a importancia ja paga, continua passivel de ser realizada no bojo
da compra e venda de bem imdvel, tendo em vista o disposto nos artigos 474 e 475, do diploma civil
vigente:



Da Clausula Resolutiva
Art. 474. A clausula resolutiva expressa opera de pleno direito; a tacita depende de interpelacdo judicial.

Art. 475. A parte lesada pelo inadimplemento pode pedir a resolugdo do contrato, se ndo preferir exigir-
lhe o cumprimento, cabendo, em qualquer dos casos, indeniza¢@o por perdas e danos.

Além disso, foi mantida a previsao legal acerca da propriedade resoldvel:

Da Propriedade Resolivel

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condi¢do ou pelo advento do termo, entendem-
se também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e o proprietdrio, em cujo favor se
opera a resoluc¢do, pode reivindicar a coisa do poder de quem a possua ou detenha.

Na verdade, diz-se que o Cdédigo Civil de 2002 teria corrigido a impropriedade
legislativa do extinto "pacto comissorio" porque ndo fazia sentido manter um nomen juris especifico para
uma estipulacdo que ji estaria abarcada na generalidade da cldusula resolutiva expressa. Necessdrio é
frisar que a cldusula em comento ndo pode ser confundida com os direitos reais de garantia e tanto € assim
que ela ndo pode ser aplicada a alienacdo fiducidria, anticrese e hipoteca, por forca do art. 1.428 do
Cddigo Civil de 2002, que reproduz o art. 765 da lei civil revogada:

CODIGO CIVIL 1916

Art. 765.E nula a cldusula que autoriza o credor pignoraticio, anticrédito ou hipotecdrio a ficar com o
objeto da garantia, se a divida ndo for paga no vencimento.

CODIGO CIVIL 2002
Art. 1.428. E nula a cldusula que autoriza o credor pignoraticio, anticrético ou hipotecério a ficar com o
objeto da garantia, se a divida néo for paga no vencimento.

Pardgrafo inico. Apds o vencimento, poderd o devedor dar a coisa em pagamento da divida.

Isto €, os dispositivos supra proibem que o credor possa se apropriar da coisa dada em
garantia, na hipétese de inadimpléncia, uma vez que o recebimento do crédito, no &mbito da garantia real,
deverd se submeter a processo de execucao judicial. A cldusula que autoriza a reversdo da propriedade em
favor do vendedor se o preco ndo for quitado até a data ajustada entre as partes ndo equivale a garantia
real, mas sim a uma condicdo resolutiva pactuada como cldusula especial da compra e venda. Nesse
sentido, a cldusula resolutiva expressa, a qual opera de pleno direito, € regulada no capitulo do novel
codigo civil destinado a normatizar a extin¢ao do contrato.

Os direitos reais sdo aqueles taxativamente consagrados por lei, sejam os especificados
no art. 1.225, do Cdédigo Civil de 2002, sejam os que foram instituidos nas legislacdes esparsas. O titular
do direito subjetivo real pode gozar do exercicio do poder direto, imediato e absoluto sobre a coisa.
Destarte, em fun¢@o do principio do absolutismo, surgem os direitos de sequela e o de preferéncia, este
ultimo inerente dos direitos reais de garantia, mediante os quais ha vinculagdo de coisa mével ou imével
do devedor ou de terceiro ao cumprimento da obrigacao.

Embora ambos os institutos sejam manejados com o propdsito de estimular o
adimplemento da obrigacdo pactuada, sob pena de o devedor sujeitar-se a consequéncias inexordveis, a
natureza juridica da clausula resolutiva expressa difere-se dos caracteres definidores dos direitos reais de
garantia. O desfazimento da venda em caso de inadimplemento, se pactuado entre as partes, constitui
elemento jungido inarredavelmente ao contrato de compra e venda do imével, razdo pela qual a cldusula
ndo é dotada de autonomia que justifique uma cobranca separada a ser realizada pelo cartério de notas.



Nesse passo, pode-se deparar com entendimentos que divergem quanto a classificacdo
da compra e venda com cldusula resolutiva expressa: hd quem defenda que, a rigor, a compra e venda
com 0 pacto comissorio ou a estipulacdo a ele correspondente sempre foi formalizada como uma compra e
venda pura e simples, na medida em que a condi¢do estabelecida seria relativa ao pagamento fracionado,
logo nido se trataria de venda e compra condicionada, mas de negdcio juridico com condi¢@o resolutiva
expressa. O posicionamento contrdrio € o de que a cldusula em voga torna a compra e venda condicional,
em face da inser¢do de cldusula especial no contrato que sujeita os efeitos do negdécio a evento futuro e
incerto.

Nao obstante a categorizacdo adotada, o ordenamento juridico vigente admite a
celebracdo da escritura de compra e venda com cldusula resolutiva expressa, haja vista a previsao do
registro tanto da compra e venda pura quanto da condicional, conforme preceitua o art. 167, inciso I, 29,
da Lein® 6.015/1973:

Art. 167 - No Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos.
I- o registro:

29) da compra e venda pura e da condicional;

Observa-se que a duvida trazida a essa Corregedoria-Geral de Justica ndo toca a seara
do registro de imdveis, como s6i acontecer, diante da supressio da tipicidade do pacto comissdrio, quando
se discute a registrabilidade da escritura de compra e venda com cldusula prevendo o retorno do imével ao
dominio do vendedor condicionado ao inadimplemento do preco dentro do prazo convencionado. De
igual modo, inexiste o debate em torno da prescindibilidade de intervencdo judicial para amparar a
averbacido do implemento da condi¢do resolutiva no félio real, tendo em vista que a cldusula expressa
opera de pleno direito.

A indagacdo a ser respondida gravita em torno da cobranca de emolumentos pelo
tabelido de notas, o que atrai a aplicacdo da Lei Estadual n°® 15.424/2004, que dispde sobre a fixacdo, a
contagem, a cobranca e o pagamento de emolumentos relativos aos atos praticados pelos servicos notariais
e de registro, o recolhimento da Taxa de Fiscalizacdo Judicidria e a compensacdo dos atos sujeitos a
gratuidade estabelecida em lei federal e dé outras providéncias. Relativamente as situacdes juridicas com
conteddo financeiro, os parametros de valores a serem considerados para a cobranca pelos cartorios estao
previstos no art. 10, §3°, da citada lei. Adicionalmente a esses critérios, o enquadramento nos itens de
cobranca deve coadunar-se com as orientacdes insertas nas Notas I e II, da Tabela de Emolumentos n° 1 —
Atos do Tabelido de Notas:

Nota I — Consideram-se escrituras com contetido financeiro aquelas referentes a transmissdo, a qualquer
titulo, da propriedade de bens ou direitos, ou do dominio util.

Nota II - Havendo, na escritura, mais de um contrato ou estipulacdo que, por sua autonomia, possa ser
objeto de outra escritura, os valores serdo cobrados separadamente.

Em atencdo a essas prescricdes, para lavrar uma escritura de compra e venda com
garantia hipotecdria, sdo devidos emolumentos referentes a compra e venda (art. 10, §3°, incisos I, II ou
III, da Lei n° 15.424/2004), bem como emolumentos relativos a divida confessada ou ao crédito
concedido (art. 10, §3°, inciso I, da Lei n° 15.424/2004), c/c as Notas I e II, da Tabela 1. No entanto, se
for o caso da compra e venda com a cldusula resolutiva expressa, ndo ha falar em contratos autdbnomos
entre si, visto que a cldusula nio constitui garantia real, mas estd indissociavelmente ligada ao negécio da
compra e venda que, nesse caso, teve o incremento de um elemento acidental que veio a compor a prépria
dinamica do exercicio do direito subjetivo obrigacional. Portanto, deve-se cobrar pela celebracdo de
somente uma escritura com conteddo financeiro, com base no item 4, b, da Tabela n® 1.



Além disso, forcoso contrapor-se ao argumento de que a confianga entre as partes e o
tabelido ficard estremecida caso seja devolvido o valor cobrado indevidamente pela cldusula. Isso porque
o principio da seguranca, a conferir a confianga no ato notarial ou registral, caminha junto com a
observancia da legalidade, o que impde sejam respeitadas as normas juridicas incidentes, inclusive no
tocante a cobranca pelos servigos prestados, justamente para preservar a confianga entre 0 usudrio e o
tabelido.

Ap0s analisar as copias da escritura de compra e venda do Livro 58N, f. 31/33, lavrada
em 02/12/2016, e dos respectivos recibos, juntados ao evento n° 3614046, conclui-se que a cobranca dos
emolumentos foi acertada, de acordo com as tabelas n° 1 e n° 8 de 2016, com excec¢do do valor referente
ao ato de codigo 1415-9, cobrado em duplicidade por causa da cldusula resolutiva incluida no contrato.
Quanto aos arquivamentos, o valor constante do recibo se mostra correto para 25 (vinte e cinco) folhas,
porém ndo foi possivel confirmar se foram observadas as exigéncias de arquivamento dos documentos
necessdrios para o negdcio entabulado nessa escritura, pois os documentos ndo foram apresentados.

Por todos os fundamentos expostos, opina-se que sejam prestadas informacgdes ao
Exmo. Juiz Diretor do Foro da Comarca de Concei¢do do Rio Verde no sentido de que a cldusula
resolutiva expressa ndo implica cobranga propria e em separado, dado que ela € parte integrante da
compra e venda, pelo que a escritura de compra e venda com cldusula resolutiva expressa ndo deve ser
cobrada de forma similar as escrituras de compra e venda com estipulacdo de direito real de garantia
(hipoteca, alienacdo fiducidria, etc.), conforme preconizam os arts. 121, 122, 127 e 128, 474, 475, 481,
482 e 1.359, todos do Cdédigo Civil de 2002, c/c o art. 10, §3°, incisos I, II ou III, da Lei Estadual n°
15.424/2004, c/c o item 4, b, e as Notas I e I, da Tabela 1, anexa a Lei Estadual n°® 15.424/2004. Por isso,
imperioso seja devolvido as partes o valor a maior cobrado referente a escritura publica do Livro 58N, f.
31/33.

Este é o parecer que apresento a Vossa Exceléncia, sub censura.

Belo Horizonte, 12 de maio de 2020.

Tayné Pereira Amaral
Técnico Judiciario/GENOT
TJ 8558-9

digite aqui sua citagdo...

Documento assinado eletronicamente por Tayna Pereira Amaral, Técnico Judiciario, em
18/05/2020, as 17:50, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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