TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Goids, N° 229 - Bairro Centro - CEP 30190-925 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SS Sala: 04

DECISAO N° 17975

Autos n° 0114017-17.2020.8.13.0000

EMENTA: CONSULTA. DIRECAO DO FORO. COMARCA DE
CORINTO. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS. RETIFICACAO
ADMINISTRATIVA DE AREA. IMPUGNACAO. REALIZACAO DE
CONCILIACAO/MEDIACAO ENTRE AS PARTES. ART. 912,913 E
914 DO PROVIMENTO CONJUNTO 93/2020. ART. 212, 213 E 216
DO PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020.

Vistos, efc.

Trata-se de consulta apresentada pelo Diretor do Foro da Comarca de Corinto/MG,
MM Juiz de Direito Frederico Malard de Araiijo, no qual narra que recebeu oficio, remetendo, nos
termos do artigo 914 do Provimento Conjunto n° 93/2020, procedimento de Retificacio de Area e
Inser¢do de Divisas, uma vez que ndao houve elementos para solucionar a impugnac¢do formulada no
ambito do Oficio de Registro de Iméveis de Corinto/MG. Apresenta os seguintes questionamentos:

1) Deve o procedimento ser respondido em meio fisico, sem autua¢do processual,
apenas sob a forma de Oficio?

2) Deve o procedimento ser autuado de forma fisica, sob alguma classe constante do
SISCOM?

3) Deve o procedimento ser autuado eletronicamente, no PJE, de forma andloga ao
procedimento de Divida Registral (artigos 150 a 161 do Provimento Conjunto n°® 93/2020)?

4) Existe a necessidade de nova oitiva das partes impugnantes e impugnadas, ou apenas
a prolacdo de decisdao? Caso a resposta seja esta ultima, a decisdo devera ser considerada, juridicamente,
como uma sentenca, uma decisdo ou uma resposta de oficio?

5) Existe algum outro ato normativo, além do Provimento Conjunto n° 93/2020 e da Lei
n°® 6.015/73, a ser considerado para a andlise e decisdo do presente caso?

(evento n° 4496894).

E o relatorio do essencial.

Em atencdo a consulta apresentada (evento n° 4496894) e apoOs andlise do oficio
acostado ao evento n° 4527696, verifica-se que o procedimento pode ser respondido em meio fisico, sem
autuacdo processual, apenas sob a forma de oficio, informando ao Interino Frederico de Figueiredo
Vieira Machado, do Oficio de Registro de Iméveis de Corinto/MG, que deve ser promovida a tentativa de
conciliacio/mediacdo entre as partes interessadas, nos termos do artigo 913 do Provimento Conjunto n°



93/2020.

[Provimento Conjunto n°®93/2020]

Art. 912. Oferecida impugnagdo fundamentada por confrontante do
im6vel objeto do registro em processo de retificacdo, o oficial de
registro intimard o requerente e o profissional que houver assinado a
planta e o memorial a fim de que se manifestem no prazo de 5 (cinco)
dias.

Art. 913. Sendo a impugnacdo fundamentada, ouvidos o requerente e o
profissional que houver assinado a planta, o oficial de registro tentard
promover a mediagdo ou conciliacio entre as partes interessadas.

Art. 914. Decorrido o prazo de 5 (cinco) dias, permanecendo a
controvérsia ou constatada a existéncia de impedimento para a
retificacdo, os autos serdo remetidos ao juiz de direito com
jurisdicdo em Registros Publicos ou, onde nao houver vara
especializada, ao juizo civel.

Pardgrafo dnico. O prazo do estabelecido no caput deste artigo pode
ser prorrogado, a requerimento dos interessados, por até 30 (trinta)
dias.

Ressalte-se que o registrador, conforme disposi¢des da Lei de Registros Publicos e do
Provimento Conjunto n° 93/2020, tem liberdade para analisar a impugnacdo, inclusive realizando
diligéncias no imével para constatacdo de sua situacdo em face dos confrontantes, analisando se a
impugnacao referente a possivel sobreposicdo de drea de 26,26 metros, pelo vértice FSZ-M-3651 com
52.95 metros dentro da poligonal e o vértice de FSZ-M-3654, ¢ ou ndo fundamentada. A
proposito, transcrevo as disposi¢cdes contidas na Lei de Registros Publicos € no Provimento Conjunto n°
93/2020:

[Lein®6.015/73]

Art. 212. Se o registro ou a averbacdo for omissa, imprecisa ou ndo
exprimir a verdade, a retificacio serd feita pelo Oficial do Registro de
Iméveis competente, a requerimento do interessado, por meio do
procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificagdo por meio de procedimento judicial.

Pardgrafo tnico. A opcdo pelo procedimento administrativo previsto
no art. 213 ndo exclui a prestacdo jurisdicional, a requerimento da
parte prejudicada.

Art. 213. O oficial retificard o registro ou a averbagio:

I - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

(s

II - a requerimento do interessado, no caso de insercao ou alteracao de
medida perimetral de que resulte, ou ndo, alteracdo de drea, instruido
com planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,
bem assim pelos confrontantes.

§ 12 Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, 0
oficial averbara a retificagdo.

§ 22 Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este
serd notificado pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, a
requerimento do interessado, para se manifestar em quinze dias,
promovendo-se a notificagdo pessoalmente ou pelo correio, com aviso
de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de


http://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pdf/vc00932020.pdf
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L6015consolidado.htm

Iméveis, pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situac@o do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la.

§ 32 A notificagio serd dirigida ao enderego do confrontante constante
do Registro de Imdveis, podendo ser dirigida ao préprio imével
contiguo ou aquele fornecido pelo requerente; nao sendo encontrado o
confrontante ou estando em lugar incerto e nao sabido, tal fato serd
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a
notificagdo do confrontante mediante edital, com o mesmo prazo

fixado no § 22, publicado por duas vezes em jornal local de grande
circulacdo.

§ 42 Presumir-se-4 a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar
impugnacdo no prazo da notificacao.

§ 52 Findo o prazo sem impugnagdo, o oficial averbara a retificacfo
requerida; se houver impugnacdo fundamentada por parte de algum
confrontante, o oficial intimard o requerente e o profissional que
houver assinado a planta e o memorial a fim de que, no prazo de cinco
dias, se manifestem sobre a impugnacao.

§ 62 Havendo impugnagdo e se as partes ndo tiverem formalizado
transacdo amigdvel para soluciond-la, o oficial remeterd o processo ao
juiz competente, que decidird de plano ou apds instru¢do sumdria,
salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de alguma
das partes, hipdtese em que remeterd o interessado para as vias
ordindrias.

§ 72 Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser
apurados os remanescentes de dreas parcialmente alienadas, caso em
que serdo considerados como confrontantes tdo-somente 0s
confinantes das dreas remanescentes.

§ 82 As dreas piiblicas poderdo ser demarcadas ou ter seus registros
retificados pelo mesmo procedimento previsto neste artigo, desde que
constem do registro ou sejam logradouros devidamente averbados.

§ 92 Independentemente de retificacdo, dois ou mais confrontantes
poderdo, por meio de escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas
entre si e, se houver transferéncia de area, com o recolhimento do
devido imposto de transmissdo e desde que preservadas, se rural o
imovel, a fracdo minima de parcelamento e, quando urbano, a
legislacdo urbanfstica.

§ 10. Entendem-se como confrontantes ndo sé os proprietarios dos
iméveis contiguos, mas, também, seus eventuais ocupantes; o
condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do Cédigo
Civil, serd representado por qualquer dos condéminos e o condominio
edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cédigo Civil, serd
representado, conforme o caso, pelo sindico ou pela Comissdo de
Representantes.

§ 11. Independe de retificagdo:
(...

§ 12. Poderd o oficial realizar diligéncias no imdvel para a constatagdo
de sua situacdo em face dos confrontantes e localizacdo na quadra.

§ 13. Ndo havendo ddvida quanto a identificacdo do imével, o titulo
anterior 2 retificacdo poderd ser levado a registro desde que requerido
pelo adquirente, promovendo-se o registro em conformidade com a
nova descricao.

§ 14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos
constantes do memorial descritivo, responderdo os requerentes € o
profissional que o elaborou pelos prejuizos causados,
independentemente das san¢des disciplinares e penais.

§ 15. Nao sdo devidos custas ou emolumentos notariais ou de registro
decorrentes de regularizacdo fundidria de interesse social a cargo da
administragdo publica.



§ 16. Na retificagdo de que trata o inciso II do caput, serdo
considerados confrontantes somente os confinantes de divisas que
forem alcancadas pela inser¢do ou alteragdo de medidas perimetrais.

Art. 216 - O registro poderd também ser retificado ou anulado por
sentenca em processo contencioso, ou por efeito do julgado em acdo
de anulagdo ou de declaracio de nulidade de ato juridico, ou de
julgado sobre fraude a execugdo.

Caso ndo seja possivel a composicdo amigavel, o Registrador deverd informar a parte
interessada sobre poder requerer a suscitacdo de didvida registral, conforme artigo 198 e seguintes da Lei
de Registros Publicos, bem como a faculdade de distribuir acdo de retificacdo de drea pelas vias
ordindrias, nos termos do suso transcrito artigo 216 da Lei de Registros Publicos.

Isto posto, encaminhe-se coOpia desta decisdo ao Diretor do Foro da Comarca de
Corinto/MG, MM°® Juiz de Direito Frederico Malard de Araiijo, como mero subsidio e sem carater
vinculatério, em atendimento a presente consulta.

Ap6s, arquivem-se os autos e lance-se a presente decisdo no banco de precedentes.
Copia desta decisao servird como oficio.

Belo Horizonte, 23 de outubro de 2020.

ALDINA DE CARVALHO SOARES

Juiza Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunta dos Servigos Notariais e de Registro

Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz(a) Auxiliar da
Corregedoria, em 26/10/2020, as 10:17, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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