Execucéo - Adjudicacao - Bens penhorados -

Opcao de escolha pelo credor - Modo menos

gravoso ao devedor - Art. 620 do Cddigo de
Processo Civil - Aplicabilidade

Ementa: Agravo de instrumento. Execucdo. Adjudicacéo
de bens. Vdrios bens oferecidos & penhora. Escolha dos
bens. Prosseguimento da execugdo pelo modo menos
gravoso ao devedor.

- AleiProcessual Civil busca resguardar o devedor e manter
o equilibrio da execucdo, determinando que, quando,
por vdrios meios, o credor puder promover a execugdo,
deverd fazé-la pelo modo menos gravoso aquele.

- Tendo o credor a opcédo de escolha de bens a serem
adjudicados, deverd escolher aqueles que menos
transtorno e 6nus causardo ao devedor, satisfazendo
seu crédito.

AGRAVO DE INSTRUMENTO CIVEL N° 1.0024.
09.690398-4/001 - Comarca de Belo Horizonte -
Agravante: Cooperativa Triticola Regional Santo Angelo

Ltda. - Agravado: Exporirade Alimentos Ltda. - Relator:
DES. FERNANDO CALDEIRA BRANT

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 11¢ Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 5 de setembro de 2012. - Fernando
Caldeira Brant - Relator.

Notas taquigrdficas
DES. FERNANDO CALDEIRA BRANT - Trata-se de

agravo de instrumento interposto contra a r. decisdo de
f. 20-TJ proferida pelo Juizo da 16° Vara Civel desta
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Capital, que, nos autos da acéo de execucdo proposta pelo
agravado, deferiv a adjudicacé@o dos bens penhorados e
arrolados & f. 680-TJ pelo valor da avaliagéo.

Contra tal decisGo se insurge a agravante,
sustentando que as partes firmaram acordo em
24.04.2010, objetivando encerrar a execug@o, no
qual a executada, ora agravante, reconheceu a divida
de R$17.116.876,77 e assumiu seu pagamento em
59 parcelas mensais. No acordo, foram indicadas 20
matriculas de iméveis de propriedade da agravante, que
serviram de garantia, e ainda restou estabelecido que,
no caso de atraso no pagamento de duas parcelas, seria
antecipadatoda a divida, retomando o curso da execugéo.

A agravante conta que, em virtude da sua precdria
situacdo financeira, ndo conseguiu arcar sequer com a
primeira parcela do acordo. Em ato continuo, a agravada
formalizou, em 16.12.2010, pedido de avaliacdo dos
bens constritos nos autos, o qual foi deferido, tendo sido
expedida carta precatéria para avaliacéo desses bens.

Apés a avaliacGo, a agravada requereu a
adjudicacdo de treze bens iméveis da ftitularidade da
agravante, com a expedicdo da carta de adjudicacéo.
O Juiz de primeira insténcia deferiu o pedido, e j4& foi
expedida e assinada a referida carta.

Inconformada com a decisdo agravada, a agravante
sustenta que ndo foram observados os requisitos legais
prévios & adjudicacdo, afrontando os arts. 615, 1I, 619,
685-A, 88 2° e 3° e 698 do CPC. Em suas razdes,
assevera que ndo foi estabelecido o contraditério e a
ampla defesa, j@ que ndo ocorreu intimacéo do agravante.

Quanto & adjudicacdo de 50,84% de seu Parque
Industrial, a agravante defende que ndo hd necessidade
dessa indicacdo, visto que outros bens iméveis foram
oferecidos, devendo a execugdo dar-se pelo modo menos
gravoso para o devedor.

A recorrente argumenta que o Parque Industrial é o
coracdo da cooperativa, local em que presta os servicos
aos agricultores e que gera renda para o pagamento
dos seus funciondrios, e que sua adjudicac@o implica
o fechamento de suas portas, levando inclusive ao
descumprimento de TAC firmada com o MP.

Além do mais, informa que a adjudicacéo de
50,84% do imével é impossivel, jd que este ndo pode ser
comodamente dividido.

Por fim, assevera que os registros R-6/28.019,
R-7/26.841, R-14/32.233, R-15/32.233, R-18/32.233
e R-10/19.625 efetuados juntos &s respectivas matriculas
dos iméveis registrados perante o Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Santo Angelo & se encontram
gravados com penhora em favor da Unido, sendo clara a
preferéncia do crédito tributério frente aos demais créditos.

A recorrente pleiteia seja conhecido e provido
o presente recurso, afribuindo-lhe, de
efeito suspensivo.

plano,
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Formalizou o instrumento com os documentos de
f. 18/789-TJ, encontrando-se a decisGo agravada &
f. 20-TJ. Preparo & f. 789-T.

Recurso recebido em seu efeito suspensivo as
f. 794/795-1).

A agravada apresentou embargos de declaracéo as
f. 802/807-TJ, os quais foram rejeitados as f. 810/811.

Informacées prestadas pelo Juiz prolator da deciséo
agravada a f. 814-TJ.

Devidamente intimada, a agravada apresentou
contraminuta  as f. 816/828-TJ, clamando pela
manutencdo da decisdo agravada.

Conheco do recurso, presentes os pressupostos
objetivos e subjetivos de admissibilidade.

Ausentes as questdes preliminares, passo de pronto
ao exame do mérito.

Pretende a agravante ver desconstituida a decisdo
que deferiv a adjudicacdo dos bens penhorados e
arrolados a f. 680-TJ pelo valor da avaliagdo.

Tenho que assiste razdo & agravante.

Compulsando  os autos, verifico, conforme
documento de f. 368/372-TJ, que as partes firmaram
acordo no qual restou estabelecido, dentre outros
termos, que:

1) Os Executados confessam e reconhecem, de maneira
irrevogdvel e irretratdvel, que a Exequente é titular de crédito
no valor de R$17.116.876,77 (dezessete milhdes, cento e
dezesseis mil, oitocentos e setenta e seis reais e setenta e sete
centavos) [...];

2) Para garantir o presente débito, os Executados indicam
& penhora os seguinfes bens iméveis, conforme matriculas
abaixo e certidées constantes dos autos, todos registrados
no Cartério de Registros de Iméveis de Santo Angelo-RS,
requerendo a lavratura do respectivo termo de penhora na
forma do artigo 659, § 5°, do CPC;

* Iméveis registrados no Livro n® 2 - Registro Geral do Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Santo Angelo-RS, sob
as seguintes matriculas: 19.625; 16.004; 11.406; 11.317;
3.691; 12.260; 24.043; 26.841; 28.019; 35.716; 40.056;
40.551; 1.307; 14.353; 1.883; 32.233; 1.308; 14.864;
9.808; 19.834, conforme certidées cartordrias anexas.

[-]

3) Sem condicdes de pagar a divida de imediato, os
Executados pleitearam e a Exequente concordou em receber
o valor da divida [...] em 59 parcelas.

]

6) O atraso no pagamento acumulado de 02 (duas) parcelas
implicard o vencimento antecipado de toda divida, ocasiGo
em que a execucdo refomard seu curso, com incidéncia de
correg@o monetdria pelos indices da Corregedoria de Justica
do TIMG, e juros legais sobre o débito, independente de
notificagdo prévia aos executados.

Em afo posterior, o Magistrado de 1° grau
homologou o acordo, determinou a suspensdo dos autos
e a lavratura do termo de penhora dos bens indicados
para a garantia da divida.

Ante o inadimplemento dos executados, a exequente,
ora agravada, requereu a avaliagGo por avaliador
profissional capacitado para o fim de apurar o valor venal



dos bens relacionados no item 2 do acordo firmado entre
as partes para posterior adjudicacdo dos bens.

A avaliacdo foi apresentada as f. 529/554-
TJ, indicado o valor discriminado de todos os iméveis,
concluindo que seu valor total é de R$36.994.280,16
(trinta e seis milhdes novecentos e noventa e quatro mil
duzentos e oitenta reais e dezesseis centavos).

Apds a avaliacdo, a exequente apresentou planilha
atualizada do débito, j& no valor de 22.630.572,20 (vinte
e dois milhdes seiscentos e trinta mil quinhentos e setenta
e dois reais e vinte centavos) e requereu a adjudicacdo
dos imoéveis de matriculas 28.019; 26.841; 19.625;
32.233;1.308; 1.307,24.043; 11.403; 1.883; 11.317;
12.260; 9.808 e 35.716, que totalizam os exatos
R$22.630.572,20.

O Magistrado de primeiro grau entendeu por bem
deferir o pedido de adjudicagao.

O Cédigo de Processo Civil assim dispée em seu
art. 685-A:

Art. 685-A. E licito ao exequente, oferecendo preco ndo
inferior ao da avaliagdo, requerer lhe sejam adjudicados os
bens penhorados.

Contudo, ressalva o préprio Cédigo, em seu

art. 620:

Art. 620. Quando por vdrios meios o credor puder promover
a execucdo, o juiz mandard que se faca pelo modo menos
gravoso para o devedor.

No caso em questdo, o meio serdé um sé:
adjudicacdo dos iméveis oferecidos & penhora. Ocorre
que nem todos os bens oferecidos serdo necessdrios para
a garantia da divida.

Dentre os escolhidos pela exequente, ora
agravada, estd 50,84% do Parque Industrial da
executada. A adjudicacdo do referido bem obstard o
prosseguimento das atividades da agravante, trazendo-lhe
imensurdvel prejuizo.

Estando outros bens disponiveis para prosseguimento
da execucdo, entendo por bem a substituicdo dos bens
escolhidos em obediéncia ao art. 620 do CPC.

Por todo o exposto, dou provimento ao recurso para
reformar a deciséo agravada, determinando a substituicdo
dos bens a serem adjudicados, devendo o imével de
Matriculas 9.808 e 35.716 ser excluido neste momento.

Custas, ex lege.

Votaram de acordo com o Relator os DESEM-
BARGADORES MARCELO RODRIGUES e
MARCQOS LINCOLN.

Sumula - DERAM PROVIMENTO.
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