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DECISAO N° 17522

RECLAMACAO. ALTERACAO DE CONVENCAO DE
CONDOMINIO. MODIFICACAO DA FORMA DE UTILIZACAO DAS
VAGAS DE GARAGEM. GARAGEM DE USO COMUM. AREA DE
PROPRIEDADE COMUM DO CONDOMINIO, NAO COMPUTADA
NA FRACAO IDEAL. DIREITO DE USO AOS CONDOMINOS.
POSSIBILIDADE DE REPRESENTACAO POR PROCURACAO EM
ASSEMBLEIA. ATA DE CONVOCACAO NAO E REQUISITO PARA
A ALTERACAO DA CONVENCAO DE CONDOMINIO
EDILICIO. EVENTUAL NULIDADE DO ATO DEVE SER
PLEITEADA NA VIA JUDICIAL. CODIGO CIVIL, ARTS. 653 A 666 E
1.331 A 1.346. PROVIMENTO CONJUNTO N° 93/2020, ARTS.

1.049/1.055. LEI COMPLEMENTAR N° 59/2001, ART. 23.
AUSENCIA DE IRREGULARIDADE. ARQUIVAMENTO.

Vistos efc.

Trata-se de reclamacdo apresentada por Luiza de Marilac Gomes dos Santos,
representante de Leticia Gomes dos Santos, em desfavor do 4° Registro de Imoveis de Belo Horizonte,
em razao do registro de alteracdo de Convencao de Condominio, realizado sob o n° 1873 do Livro 3, que
acarretou no aumento do numero de vagas de garagem descritas na Convengdo Particular de Condominio
do Edificio Nilda, localizado a Rua Professor Pimenta da Veiga, n° 192, Bairro Cidade Nova, Belo
Horizonte/MG, Alega a reclamante que alteracdo afetou a drea de vagas da proprietdria do apartamento
n°® 201, bem assim foi realizada sem o consentimento de todos os condéminos, tendo em vista a sua
expressa discordancia consignada em ata de assembleia que aprovou a alteracdo, por meio de
procuradores, além de a convocacao ter sido realizada sem pauta a ser deliberada. Em razdo disso, pugna
pela apuracdo dos fatos por meio de Processo Administrativo Disciplinar e a declaragdo de nulidade da
alteracdo da referida Convencao de Condominio (evento n° 3674916).

Instado a se manifestar, o Oficial Francisco José Resende dos Santos informou que:

i. a Postulante ndo demonstrou legitimidade para pleitear direito de terceiro, razdo pela
qual deve ser arquivada a reclamacdo;

ii. em 19 de julho de 2019 foi protocolado sob o n. 393.109 instrumento particular de
rerratificagdo da Conven¢do de Condominio do Edificio Nilda, sendo informado que: pelas assinaturas
apostas ndo foi possivel confirmar a propriedade (ou posse) dos signatérios, inviabilizando a verificacdao
de preenchimento do quérum para alteracdo; deveria ser apresentada a documentacdo que deu origem a
convengdo para a verificacdo dos exatos termos do titulo; "deveria ser esclarecida a pretensdo de
alteracdo da drea privativa da unidade 01, o que tornaria necessdria a unanimidade dos proprietdrios



das unidades autbnomas que constituem o empreendimento’.

iii. o documento foi reapresentado "deixando de constar a drea privativa, solicitando a
retificacdo do registro da convengdo de condominio em questdo tdo somente para adequar a mesma ao
novo Codigo Civil e, por fim, esclarecendo a forma de utilizacdo das vagas de garagem, vagas estas de
uso comum do edificio";

iv. ainda que constasse a discordancia da representante da unidade 201 em relacdo a
algumas deliberacdes, "o quérum para a aprovagdo das matérias previstas estava satisfeito, mesmo sem
a assinatura em comento';

v. ndo houve alteragdo na destinacdo do edificio ou em unidades imobilidrias, o que
dependia de unanimidade, sendo que "a modificacdo pleiteada foi tdo somente em relacdo a atualizacdo
da convengdo de condominio ao Cédigo Civil de 2002 e quanto a forma de utilizacdo das vagas de
garagem, que sdo drea de uso comum'"’;

vi. a modificacdo realizada apenas por procuradores ndo afeta a votacdo, pois a
representacdo € o objetivo do mandato, competindo ao Oficial verificar que os procuradores possuiam
poderes para firmar eventual modificagdo da convenc¢do de condominio;

vii. a nulidade do ato deve ser arguida pela via judicial.

Juntada de manifestacdo da Reclamante na qual aduz que a serventia nao se manifestou
sobre a irregularidade na convocacio para assembleia e permitiu alteracdo na fracao ideal do apartamento
201, visto que sua vaga de garagem foi reduzida de 13,19m? para 10,25m?, pois onde havia 6 (seis) vagas
de garagem passaram a existir 7 (sete) vagas, uma vez que a vaga do apartamento 01, "que antes era
situada dentro da sua propria drea privativa", foi incluida na 4drea comum da garagem, sem a
unanimidade de votos (evento n° 4043805).

No evento n° 4236438 a serventia esclareceu que o primeiro protocolo, nio registrado,
possuia finalidade diversa do que ora se discute, destacando que a alterac@o realizada pela serventia ndo
exige a unanimidade de votos, mas de 2/3 dos conddminos, ji que tinha como objetivo adequar a
convencdo ao Cddigo Civil de 2002 e esclarecer a forma de utilizacdo de garagem de uso comum do
edificio. Ressaltou que "as vagas de garagem do Edificio Nilda sdo dreas de uso comum, constituem
direito de uso dos proprios condominos, que podem, com quérum de 2/3, dentro do que prescreve a
legislacdo atinente a matéria, alterar a forma de utilizacdo", de forma que "o estabelecimento de forma
de aproveitamento de vaga de garagem de uso comum, situada na drea de uso comum dos condominos
do Edificio ndo tem o conddo de impactar na fracdo ideal titularizada por cada um deles, em relacdo as
suas unidades autonomas". Por fim, elucidou que ata de convocacdo nio € objeto de qualificacio
registral.

Juntada de manifestacio da Reclamante reprisando os argumentos anteriores e
afirmando que as vagas do edificio sdo demarcadas, sendo vedado estacionar em qualquer vaga (evento
n°® 4309313).

E o relatorio.

O Cadigo Civil assim estabelece acerca do condominio edilicio:

Art. 1.331. Pode haver, em edificacdes, partes que sao propriedade
exclusiva, e partes que sao propriedade comum dos condominos.



§ 1 o As partes suscetiveis de utilizagdo independente, tais como
apartamentos, escritorios, salas, lojas e sobrelojas, com as respectivas
fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns, sujeitam-se a
propriedade exclusiva, podendo ser alienadas e gravadas livremente
por seus proprietdrios, exceto os abrigos para veiculos, que nao
poderdo ser alienados ou alugados a pessoas estranhas ao condominio,
salvo autorizagdo expressa na convengdo de condominio. (Redagio
dada pela Lein® 12.607, de 2012)

§ 2 o O solo, a estrutura do prédio, o telhado, a rede geral de
distribui¢do de 4gua, esgoto, gds e eletricidade, a calefacdo e
refrigeracdo centrais, e as demais partes comuns, inclusive o acesso ao
logradouro piblico, sdo utilizados em comum pelos condéminos, ndo
podendo ser alienados separadamente, ou divididos.

§ 3 0 A cada unidade imobilidria caberd, como parte insepardvel, uma
fracdo ideal no solo e nas outras partes comuns, que serd identificada
em forma decimal ou ordindria no instrumento de institui¢do do
condominio. (Redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2004)

§ 4 o Nenhuma unidade imobilidria pode ser privada do acesso ao
logradouro publico.

§ 5 o O terraco de cobertura é parte comum, salvo disposi¢do contraria
da escritura de constitui¢do do condominio.

Art. 1.332. Institui-se o condominio edilicio por ato entre vivos ou
testamento, registrado no Cartério de Registro de Imdveis, devendo
constar daquele ato, além do disposto em lei especial:

I - a discriminag@o e individualizagdo das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas uma das outras e das partes comuns;

II - a determinacdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns;

II - o fim a que as unidades se destinam.

Art. 1.333. A convengdo que constitui o condominio edilicio deve ser
subscrita pelos titulares de, no minimo, dois ter¢os das fracdes ideais e
torna-se, desde logo, obrigatdria para os titulares de direito sobre as
unidades, ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencgao.

Pardgrafo dnico. Para ser oponivel contra terceiros, a convencdo do
condominio devera ser registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 1.334. Além das cldusulas referidas no art. 1.332 e das que os
interessados houverem por bem estipular, a convencao determinara:

I - a quota proporcional e o modo de pagamento das contribuicdes dos
conddminos para atender as despesas ordindrias e extraordindrias do
condominio;

II - sua forma de administracao;

II - a competéncia das assembléias, forma de sua convocagdo e
quorum exigido para as deliberagdes;

IV - as sancdes a que estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores;

V - o regimento interno.

§ 1A convengdo poderd ser feita por escritura ptblica ou por
instrumento particular.

§ 2 2S840 equiparados aos proprietdrios, para os fins deste artigo, salvo
disposi¢do em contrdrio, os promitentes compradores e 0s cessiondrios
de direitos relativos as unidades autdonomas.

Art. 1.335. Sdo direitos do conddmino:

I - usar, fruir e livremente dispor das suas unidades;



II - usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que
ndo exclua a utiliza¢do dos demais compossuidores;

III - votar nas deliberacdes da assembléia e delas participar, estando
quite.

Art. 1.336. Sdo deveres do conddmino:

I - contribuir para as despesas do condominio na proporcdo das suas
fracdes ideais, salvo disposi¢cao em contrdrio na conveng¢do; (Redacdo
dada pelaLei n®10.931. de 2004)

II - ndo realizar obras que comprometam a seguranga da edificagdo;

II - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias
externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificacdo, e ndo
as utilizar de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca
dos possuidores, ou aos bons costumes.

§ 120 conddmino que ndo pagar a sua contribuicdo ficard sujeito aos
juros moratérios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um
por cento ao més e multa de até dois por cento sobre o débito.

§ 220 conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres
estabelecidos nos incisos II a IV, pagard a multa prevista no ato
constitutivo ou na convengdo, ndo podendo ela ser superior a cinco
vezes o valor de suas contribui¢cdes mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposi¢do expressa,
caberd a assembléia geral, por dois ter¢os no minimo dos condéminos
restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337. O conddmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente
com os seus deveres perante o condominio poderd, por deliberacdo de
trés quartos dos conddminos restantes, ser constrangido a pagar multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribui¢do para
as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a
reitera¢do, independentemente das perdas e danos que se apurem.

Pardgrafo tnico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia
com os demais conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a
pagar multa correspondente ao décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberagcdo da
assembléia.

Art. 1.338. Resolvendo o conddmino alugar drea no abrigo para
veiculos, preferir-se-4, em condigdes iguais, qualquer dos condéminos
a estranhos, e, entre todos, os possuidores.

Art. 1.339. Os direitos de cada conddmino as partes comuns sao
inseparaveis de sua propriedade exclusiva; sdo também insepardveis
das fragdes ideais correspondentes as unidades imobilidrias, com as
suas partes acessorias.

§ 12Nos casos deste artigo € proibido alienar ou gravar os bens em
separado.

§ 2 2F permitido ao conddémino alienar parte acesséria de sua unidade
imobilidria a outro condémino, s6 podendo fazé-lo a terceiro se essa
faculdade constar do ato constitutivo do condominio, e se a ela ndo se
opuser a respectiva assembléia geral.

Art. 1.340. As despesas relativas a partes comuns de uso exclusivo de
um conddémino, ou de alguns deles, incumbem a quem delas se serve.
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Art. 1.341. A realizagdo de obras no condominio depende:
I - se voluptudrias, de voto de dois ter¢os dos condéminos;

II - se uteis, de voto da maioria dos conddminos.

§ 12As obras ou reparagdes necessdrias podem ser realizadas,
independentemente de autorizac@o, pelo sindico, ou, em caso de
omissdo ou impedimento deste, por qualquer condomino.

§ 22Se as obras ou reparos necessérios forem urgentes e importarem
em despesas excessivas, determinada sua realizacdo, o sindico ou o
conddmino que tomou a iniciativa delas dard ciéncia a assembléia, que
devera ser convocada imediatamente.

§ 32Nio sendo urgentes, as obras ou reparos necessirios, que
importarem em despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas
ap0s autorizacdo da assembléia, especialmente convocada pelo
sindico, ou, em caso de omissd@o ou impedimento deste, por qualquer
dos conddéminos.

§ 420 conddmino que realizar obras ou reparos necessarios serd
reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo
das que fizer com obras ou reparos de outra natureza, embora de
interesse comum.

Art. 1.342. A realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizac@o, depende da
aprovacdo de dois tercos dos votos dos conddminos, ndo sendo
permitidas construg¢des, nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a
utilizagdo, por qualquer dos conddminos, das partes préprias, ou
comuns.

Art. 1.343. A construcdo de outro pavimento, ou, no solo comum, de
outro edificio, destinado a conter novas unidades imobilidrias,
depende da aprovagdo da unanimidade dos conddéminos.

Art. 1.344. Ao proprietdrio do terraco de cobertura incumbem as
despesas da sua conservagdo, de modo que ndo haja danos as unidades
imobilidrias inferiores.

Art. 1.345. O adquirente de unidade responde pelos débitos do
alienante, em relacdo ao condominio, inclusive multas e juros
moratorios.

Art. 1.346. E obrigatério o seguro de toda a edificagio contra o risco
de incéndio ou destrui¢do, total ou parcial.

Neste sentido, conforme palestra ministrada no XIL.IV Encontro de Oficiais de Registro
de Imdveis do Brasil, existem 4 (quatro) espécies de vaga de garagem:

i. Vaga de garagem de uso comum (Cédigo Civil, art. 1331, §2°) - partes da
propriedade comum, de uso dividido entre os condominos, mediante regulamentacdo na convencio de
condominio. Nao possuem matriculas proprias e as dreas a elas destinadas nio sdo computadas no célculo
das fracOes ideais das unidades autdbnomas;

ii. Vaga de garagem como unidade autdnoma (Cédigo Civil, art. 1331, §1°) - € parte da
propriedade exclusiva utilizada de forma independente entre os condominos, devendo, para tanto, estar
prevista no projeto de constru¢do como tal; ter acesso proprio a via publica; ter fracdo ideal no terreno e
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nas coisas comuns; ter matricula propria;

ili. Vaga de garagem como parte acessoria da unidade autdbnoma (Cddigo Civil, art.
1339) - ndo possui matricula prépria e sua area integra a fracdo ideal da unidade autonoma a qual estd
vinculada;

iv. Edificio-garagem (Lei 4.591/64, art. 2°, §3°) - as vagas serdo atribuidas fragdes ideais
de terreno especificas, fazendo surgir, assim, as unidades autbnomas e, consequentemente, as matriculas
individuais.

Pois bem.

Da andlise da Convencdo de Condominio do Edificio Nilda (evento n°® 3674917 -
pagina 3/9) verifica-se a existéncia de garagem de uso coletivo, de propriedade comum dos conddéminos,
ndo se confundindo com a unidade autdbnoma destes, que constitui propriedade exclusiva, confira-se:

[Convencao de 1985]

"As coisas de propriedades e serventias comuns, indivisiveis e
inaliendveis, como assessorios indissoluvelmente ligados ao todo, sao
aquelas relacionadas no art. 3° da citada Lei 4.591, de 16/12/64,
inclusive a garagem."

[Convencado atual]

Art. 2°. O edificio, tem como caracteristicas, um total de 07 (sete)
unidades habitacionais autdnomas e distintas dos demais, susceptiveis
a alienagdo em separado, com garagem de uso coletivo dos
conddminos. (...)

Art. 3°. Constituem a propriedade comum do condominio, tidas e
havidas como inaliendveis e indivisiveis, todas aquelas que por
natureza ou funcdo sejam de uso comum, inclusive a garagem. (...)

Ressalte-se, portanto, que a drea da garagem de uso comum, reprisa-se, ndo ¢é
computada na fracdo ideal da unidade autbnoma, pois as vagas de garagem s3o de propriedade comum do
condominio, e os moradores t€m apenas o direito de uso.

Logo, a alteracdo da forma de uso das vagas de garagem ndo afeta a fracdo ideal da
unidade autdbnoma da apartamento 201, ou seja, ndo hd que se falar em reducdo da propriedade das
Reclamantes, visto que lhes € assegurado apenas o uso da vaga, regulamentado em convencdo de
condominio, e ndo a sua propriedade.

Assim, ndo ha irregularidade no ato praticado pelo 4° Registro de Iméveis de Belo
Horizonte, visto que as alteracdes realizadas na Convencdo de Condominio ndo implicam em alteracdo da
unidade imobilidria, razdo pela qual o exige-se, a teor do art. 1.351 do Cédigo Civil, o quérum de 2/3 dos
conddminos, verbis:

Art. 1.351. Depende da aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos votos dos
conddminos a alteracido da convencio; a mudanca da destinacio do
edificio, ou da unidade imobilidria, depende da aprovacdo pela
unanimidade dos conddminos. (Redagdo dada pela Lei n® 10.931, de
2004) (Sem grifo no original)



estabelece:

Acerca da convencdo de condominio o Provimento Conjunto n° 93/2020 assim

Art. 1.049. O registro da convengdo de condominio serd feito no Livro
n° 3 - Registro Auxiliar e serd precedido da conferéncia do quérum e
do atendimento das regras fixadas em lei.

§ 1° A convencdo de condominio, a ser elaborada conforme as normas
contidas nos arts.1.333 e seguintes do Cédigo Civil, serd subscrita
pelos titulares de, no minimo, 2/3 (dois tergos) das fracdes ideais, com
firma reconhecida de todos, devendo conter, no minimo, as seguintes
cldusulas:

I - a discriminac@o e individualizacdo das unidades de propriedade
exclusiva, estremadas umas das outras e das partes comuns;

I - a determinagdo da fracdo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns;

III - o fim a que as unidades se destinam;
IV - o modo de usar as coisas e servicos comuns;

V - a quota proporcional e o modo de pagamento das contribui¢des
dos condéminos para atender as despesas ordindrias e extraordindrias
do condominio;

VI - a forma de contribuicdo para constituicao de fundo de reserva;
VII - sua forma de administragdo e o modo de escolher o administrador;

VIII - as atribui¢des do sindico, além das legais, bem como a defini¢ao
da natureza gratuita ou remunerada de suas fung¢des;

IX - a competéncia das assembleias, a forma e o prazo de sua
convocagdo e quérum exigido para as diversas deliberagdes;

X - as sancdes a que estdo sujeitos os conddminos ou possuidores;
XI - o regimento interno;
XII - a forma e o quérum para as alteragdes da prépria convencio;

XIII - no caso de conjunto de edificagdes, os direitos e as relagdes de
propriedade entre os conddminos das vérias edificagdes, podendo
haver estipulacdo de formas como se possam desmembrar e alienar
porgdes do terreno, inclusive as edificadas. § 2° Apds o registro da
convengdo, previsto no art. 178, IIl, da Lei n° 6.015, de 1973, serd
procedida a sua averbacdo na matricula matriz e em cada uma das
matriculas das unidades autonomas.

Art. 1.050. A conveng¢do poderd ainda autorizar que os abrigos de
veiculos sejam alienados ou alugados a pessoas estranhas ao
condominio, nos termos do art. 1.331, § 1°, do Cédigo Civil.

§ 1° Na auséncia de estipulagdo expressa, serd aplicada a regra geral de
que os abrigos ndo poderdo ser alienados ou alugados a pessoas
estranhas ao condominio.

§ 2° Nos condominios instituidos antes da vigéncia da Lei n° 12.607,
de 4 de abril de 2012, que “altera o § 1°do art. 1.331 da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil, no que tange ao critério de
fixacdo da fracdo ideal e as disposicdes sobre alienacdo e locacdo de
abrigos para veiculos em condominios edilicios", até que a convenc¢do
seja adequada, serdo observados, quanto a permissividade de alienacdo
ou locagdo dos abrigos de veiculos, os usos e costumes do condominio
ou sua destinacdo, como nos “edificios-garagem”, edificios comerciais,
etc.

§ 3° Havendo alienagcdo de vaga acessOria a terceiros estranhos ao
condominio, deverd ser procedida a retificacio da convengdo de



condominio e/ou institui¢do, alterando-se a natureza da vaga de
acessodria para vaga autdbnoma.

Art. 1.051. Para o registro da compra e venda ou permuta de vagas
acessOrias entre as unidades autdnomas de um edificio, torna-se
necessdria a apresentacio dos seguintes documentos:

I - titulo aquisitivo com recolhimento de ITBI;

II - Quadro IV-B da NBR ou declaragdo do responsivel técnico com
firma reconhecida, informando as novas dreas e fracdo ideal das
unidades, se for o caso;

II - ART dos quadros ou da declaragdo;

IV - requerimento dos proprietdrios das duas unidades, solicitando a
alteracdo das vagas;

V - comprovante de notificacdo do sindico quanto a alteracdo da
titularidade da unidade acessoria.

§ 1° Quando ndo houver baixa de constru¢do averbada e ainda ndo
tiver ocorrido alienag@o das unidades autdnomas a terceiros ou divisdo
amigével, podem os conddminos alterar a disposi¢cdo das vagas por
meio de rerratificacdo dos instrumentos de institui¢do, convencdo e
incorporagdo, se for o caso.

§ 2° Tratando-se a vaga de garagem de drea de uso comum, a alteragdo
de seu direito de uso exclusivo por determinada unidade dependera de
rerratificacdo da convenc¢do de condominio.

§ 3° Caso a alteragdo de que trata o § 2° deste artigo resulte em
alteracdo das fracdes das unidades, deverdo ser apresentados os
documentos mencionados nos incisos I a Il deste artigo.

Art. 1.052. Quando da apuracdo do quérum necessdrio para a
aprovacdo ou alteracdes da convencdo de condominio, para fins de
registro, serdo considerados apenas os nomes dos figurantes no registro
como proprietdrios ou promitentes compradores ou cessiondrios destes,
presumindo-se representante do casal qualquer um dos coOnjuges
signatdrios.

Art. 1.053. Ao registrar convencdo de condominio edilicio, o oficial de
registro deverd mencionar expressamente o nimero do registro da
instituicdo de condominio feito na matricula do imével e fard, nas
matriculas das unidades, as averbacdes de remissdo ao nidmero do
registro da convencao.

Art. 1.054. A alteracdo da convencgdo de condominio edilicio depende
de aprovacdo, em assembleia regularmente convocada, de pelo menos
2/3 (dois tergos) dos titulares dos direitos reais registrados, salvo se a
convencdo a ser alterada exigir quérum superior.

Art. 1.055. A alteragdo da institui¢do exige a anuéncia da totalidade
dos conddminos, presumindo-se representante do casal qualquer um
dos conjuges signatdrios.

Dessarte, a andlise da ata de convocagao ndo € requisito para a alteracdo da convengdo
de condominio edilicio.

Relevante mencionar, ainda, que inexiste dbice que os conddominos sejam representados
por procuradores devidamente constituidos, tendo em vista ser a procuracdo o instrumento habil para que
aquele que tenha recebido poderes pratique, em seu nome, atos ou administrar interesses do outorgante



(Cddigo Civil, art. 653 a 666).

Por fim, insta consignar que a possibilidade de sanar possiveis irregularidades nos atos
relacionados a presente controvérsia (alteracdo da Convencdo de Condominio do Edificio Nilda), deve ser
analisada com base nas fung¢des dessa Corregedoria-Geral, elencadas no artigo 23 da Lei Complementar
n® 59/2001, verbis:

Art. 23. A Corregedoria-Geral de Justica tem funcées administrativas,
de orientacao, de fiscalizacio e disciplinares, a serem exercidas em
sua secretaria, nos 6rgaos de jurisdicdo de primeiro grau, nos 6rgios
auxiliares da Justica de Primeira Instincia e nos servigos notariais e de
registro do Estado.

(Sem grifo no original)

Assim, eventuais irregularidades constantes do referido ato que possam vir a invalida-
lo devem ser pleiteadas na via judicial cabivel, ndo competindo a esta Casa Correcional deliberar sobre
tais medidas.

Posto isso, considerando ndo haver irregularidade no ato praticado pelo 4° Registro de
Iméveis de Belo Horizonte, bem como que eventual nulidade da alteracio realizada na Convengdo de
Condominio do Edificio Nilda deve ser pleiteada pela via judicial, determino o arquivamento dos autos
com as cautelas de praxe.

Oficie-se aos Interessados, para conhecimento.

Lance-se a presente decis@o no banco de precedentes - registro de iméveis.

Copia desta servird como oficio.

Belo Horizonte, 06 de novembro de 2020.

ALDINA DE CARVALHO SOARES

Juiza Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunta dos Servigos Notariais e de Registro

Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz(a) Auxiliar da
Corregedoria, em 06/11/2020, as 15:44, conforme art. 1°, § 2° III, "b", da Lei 11.419/2006.
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