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IPTU - Langamento de oficio - Excegao de
pré-executividade - Loteamento embargado
- Auséncia de registro no Cartdrio de Iméveis
- Nulidade dos langamentos - Art. 32 do
Cddigo Tributario Nacional - Descumprimento -
Impossibilidade da cobrancga

Ementa: Reexame necessdrio. Tributdrio. Execucdo fiscal.
Loteamento ndo registrado em Cartério. Inexisténcia.
Descumprimento do § 1° do art. 32 do CTN. Cobranca
inviavel de IPTU.

- O lancamento do IPTU ¢é feito de oficio, anualmente,
com base em informacées cadastrais do contribuinte
junto ao fisco municipal, com fato gerador previsto em
lei, e aliquotas publicadas em decreto.

- Se o lote ndo possui registro em Cartério e nao foi
sequer observado o disposto no art. 32, § 1°, do CTN, é
ilegal a cobranca de IPTU, sob pena de enriquecimento
ilicito do Municipio.

APELACAO CIVEL/REEXAME NECESSARIO N° 1.0525.
11.001081-2/001 - Comarca de Pouso Alegre -
Remetente: Juiz de Direito da 4° Vara Civel da Comarca
de Pouso Alegre - Apelante: Municipio de Pouso Alegre
- Apelado: Altidouro José de Souza Rios - Relator: DES.
VIEIRA DE BRITO

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 8° Cadmara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na



conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
EM MANTER A SENTENCA EM REEXAME NECESSARIO.

Belo Horizonte, 14 de junho de 2012. - Vieira de
Brito - Relator.

Notas taquigréficas

DES. VIEIRA DE BRITO - Trata-se de execucéo fiscal
proposta pelo Municipio de Pouso Alegre contra Altidouro
José de Souza Rios, buscando o pagamento da divida de
R$ 868,21 (oitocentos e sessenta e oito reais e vinte e um
centavos).

O MM. Juiz a quo acolheu a excecdo de
pré-executividade para declarar a nulidade dos lanca-
mentos efetuados, julgando extinta a execucéo (f. 55/60).
O Municipio foi condenado ao pagamento de honora-
rios advocaticios fixados em 10% sobre o valor atualizado
da execucéo.

A decisdo foi submetida ao duplo grau de jurisdicéo.

Eis o relatério.

| - Admissibilidade.

Conheco da remessa oficial, com esteio nas recentes
decisées do STJ.

| - Reexame necessdrio.

Sobre o lancamento do IPTU, trazemos o escélio de
Hugo de Brito Machado, in verbis:

O lancamento do imposto sobre a propriedade predial e terri-
torial urbana é feito de oficio. As entidades da Administracéo
tributéria, no caso as Prefeituras, dispdem de cadastro dos
iméveis e com base neles efetuam, anualmente, o lanca-
mento do tributo, notificando os respectivos contribuintes
para o seu pagamento (Curso de direito tributdrio. 26. ed.
S&o Paulo: Malheiros, p. 392).

Assim, o lancamento do IPTU ¢é feito de oficio,
anualmente, com base em informacées cadastrais do
contribuinte junto ao fisco municipal, como fato gerador
previsto em lei, e aliquotas publicadas em decreto.

O Municipio de Pouso Alegre realizou o lancamento
do IPTU referente ao loteamento “Portal do Lago”, tendo
o proprietdrio de uma gleba de terras nesse local inter-
posto excecdo de pré-executividade sustentando a nuli-
dade do mesmo.

Na sua excecéo, alegou o executado que o lotea-
mento foi autorizado, mas embargado pelo Ibama, por
se fratar de drea de inundagdo do Rio Sapucal Mirim (rio
federal). Afirma, ainda, que o loteamento nem sequer
chegou a ser registrado junto ao Cartério de Registro
de Iméveis.

O Municipio confirma os fatos, mas sustenta que
tais circunstancias ndo impedem a cobranca do imposto.

Neste confexto, tenho que agiu com acerto o
Magistrado singular, pois, ndo existindo registro do
imével, o mesmo néo existe oficialmente, de forma que
a cobranca de imposto configura enriquecimento ilicito
do ente publico.

Além do mais, dispée o art. 32 do CTN:

O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a proprie-
dade predial e territorial urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imével por
natureza ou por acessdo fisica, como definido na lei civil,
localizado na zona urbana do Municipio.

8 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona
urbana a definida em lei municipal; observado o requisito
minimo da existéncia de melhoramentos indicados em pelo
menos 2 (dois) dos incisos seguintes, construidos ou mantidos
pelo Poder Publico:

| - meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de dguas pluviais;
Il - abastecimento de dgua;

Il - sistema de esgotos sanitdrios;

IV - rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento
para distribuicdo domiciliar;

V - escola priméria ou posto de sadde a uma distancia
mdxima de 3 (trés) quilémetros do imével considerado.

No caso em apreco, o loteamento ndo possui pelo
menos dois dos melhoramentos indicados no § 1° do
referido artigo, ou seja, ndo pode sequer ser considerado
como zona urbana, elemento essencial para a caracte-
rizacdo do fato gerador do IPTU, conforme descrito no
caput do art. 32 do CTN.

Nesses termos, entendo que realmente é nula a
cobranca de imposto referente & propriedade dos lotes do
“Portal do Lago”, seja pela auséncia de registro, que torna
inexistente a individualizacdo realizada pelo Municipio
para a cobranca do IPTU, seja por néo se caracterizar
zona urbana por auséncia de requisito legal.

Isso posto, mantenho a sentenca em reexame
necessdrio.

Custas, ex lege.

E como o voto.

DES. ELPIDIO DONIZETTI - De acordo com
o Relator.

DES. BITENCOURT MARCONDES - De acordo com
o Relator.

Simula - MANTIVERAM A~ SENTENCA  EM
REEXAME NECESSARIO.
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