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Vistos, etc.

Trata-se de consulta apresentada pela Diretora do Foro da Comarca de
Paraguacu, MM? Juiza de Direito Paula Ozi Silva Rosalin de Oliveira, em solicita orientacdo
sobre a forma de atuacao das serventias extrajudiciais, quando da fiscalizacdo do recolhimento
do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis - ITBI, no sentido de cumprir integralmente o que
fora decidido no Recurso Especial n® 1.937.821, pelo egrégio Superior Tribunal de Justica, ou
permanecer atuando nos termos do Provimento Conjunto n® 93/2020.

Instado a prestar informacdes (evento n? 9428032), o Excelentissimo
Prefeito Gabriel Pereira de Moraes Filho, do Municipio de Paraguacu, informou que "os
interessados apresentam a guia de informagoées para emissdo do ITBI, contendo a qualificacao
do adquirente e do transmitente, além das informagdes concernentes ao imovel e o valor da
negociagdo. Juntamente com referida guia, o informante apresenta Certiddo de Inteiro Teor
emitida pelo Cartorio de Registro de Imdveis desta Comarca, para demonstrar o
titular/proprietario do imdvel, além das caracteristicas do proprio bem". Aponta que "no
Municipio de Paraguacu a aliquota aplicada é de 2% (dois por cento)". Encaminha cépia da Lei
Municipal n® 986, de 28 de dezembro de 1988 (evento n°® 9902494).

Este, o necessario relatorio.

A competéncia para instituir o Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens
Imédveis (ITBI), a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessao
fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a
sua aquisicao é dos Municipios, nos termos do artigo 156, Il, da Constituicao da Republica,.

[CREB/1988]

Art. 156. Compete aos Municipios instituir impostos sobre:

(...)

Il - transmisséao "inter vivos", a qualquer titulo, por ato oneroso, de
bens imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos reais
sobre imoéveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de
direitos a sua aquisicao;

(..0).


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicaocompilado.htm

Dispde a Lei Municipal n® 986, de 28 de dezembro de 1988, que '"institui no
municipio de Paraguacgu, o imposto de transmissdo de bens imoveis inter-vivos e de direitos a
eles relativos e da outras providéncias":

Art. 12 O imposto da competéncia dos municipios, sobre a
transmissao inter-vivos de bens imoveis e de direitos a eles
relativos (ITBI inter-vivos) incide:

| - Sobre a transmisséo onerosa da propriedade ou do dominio Util
de bens imoveis por natureza ou por acessao fisica;

Il - Sobre a transmissao, a qualquer titulo, de direitos reais sobre
imoéveis, excetuados os direitos reais de garantia e as serviddes;
lll - Sobre a cessao de direitos relativos a aquisicido dos bens
referidos nos incisos anteriores;

IV - Sobre a cessao dos direitos de pose sobre imdveis;

V - Sobre o compromisso de compra e venda de iméveis ou de
direitos a eles relativos.

(evento n° 9902494)

A suso transcrita legislacdo municipal vai de encontro a jurisprudéncia
dominante do E. Supremo Tribunal Federal, que no Recurso Extraordinario com Agravo (ARE)
n® 1.294.969/SP (Tema n°® 1124), reafirmou o entendimento que o fato gerador do Imposto
sobre Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis (ITBI) ocorre com a efetiva transferéncia da
propriedade imobiliaria, que se da mediante o registro.

RECURSO EXTRAORDINARIO COM AGRAVO. TRIBUTARIO.
MANDADO DE SEGURANCA. IMPOSTO SOBRE
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI. FATO GERADOR.
COBRANCA DO TRIBUTO SOBRE CESSAO DE DIREITOS.
IMPOSSIBILIDADE. EXIGENCIA DA  TRANSFERENCIA
EFETIVA DA PROPRIEDADE IMOBILIARIA MEDIANTE
REGISTRO EM CARTORIO. PRECEDENTES. MULTIPLICIDADE
DE RECURSOS EXTRAORDINARIOS. ENTENDIMENTO
CONSOLIDADO NA JURISPRUDENCIA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. CONTROVERSIA CONSTITUCIONAL
DOTADA DE REPERCUSSAO GERAL. REAFIRMACAO DA
JURISPRUDENCIA DO SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL.
AGRAVO CONHECIDO. RECURSO EXTRAORDINARIO
DESPROVIDO.

(ARE 1294969 RG, Relator(a): MINISTRO PRESIDENTE,
Tribunal  Pleno, julgado em 11/02/2021, PROCESSO
ELETRONICO REPERCUSSAO GERAL - MERITO DJe-031
DIVULG 18-02-2021 PUBLIC 19-02-2021)

O referido recurso foi interposto pelo Municipio de Sao Paulo contra decisao do
e. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo que considerou ilegal a cobranca do ITBI tendo
como fato gerador a cessao de direitos decorrentes de compromisso de compra e venda de
imével firmado entre particulares. OE. Supremo Tribunal Federal entendeu indevida a
incidéncia do ITBI, no que se refere ao compromisso de compra e venda de imével, bem como
na cessao de crédito referente a imével, antes do devido registro no Oficio de Registro de
Imoveis.

Todavia, ndo ha noticias nos autos, da existéncia de questionamento judicial
sobre a legalidade e/ou aplicabilidade do artigo 12 da Lei Municipal n® 986, de 28 de dezembro
de 1988, de modo que o notario ou registrador, enquanto néo revisada a legislagédo tributaria
municipal, por seguranca funcional, deverdo requerer a apresentagcdo de comprovante de



regularidade do imposto de transmisséo, nos termos do Provimento Conjunto n® 93/2020, ou

suscitar duvida sobre o tema.

[Provimento Conjunto n? 93/2020]

Art. 187. Sao requisitos documentais inerentes a regularidade de
escritura publica que implique transferéncia de dominio ou de
direitos relativamente a imovel, bem assim como constituicio de
onus reais:

| - apresentacdao de comprovante de pagamento do imposto
de transmissdo, havendo incidéncia, salvo quando a lei
autorizar o recolhimento apds a lavratura, fazendo-se, nesse
caso, expressa mencao ao respectivo dispositivo legal;

(..)).

Art. 204. E dever do tabelido de notas orientar a parte interessada
a proceder a averbacdo do georreferenciamento no Oficio de
Registro de Imdveis anteriormente a lavratura da escritura publica
nos casos exigidos em lei, constando a adverténcia na escritura
publica.

§ 1?2 Para a lavratura da escritura, o tabelido de notas devera
conferir se as areas resultantes sdo compativeis com as areas
originais, bem como se restara caracterizada transmissao de
parte ideal, a ser formalizada previamente com recolhimento de
Imposto de Transmissdo de Bens Imoéveis Inter-Vivos - ITBI ou
ITCD, conforme a transmiss&o seja onerosa ou gratuita.

(..).

Art. 296. Considera-se procuragdo em causa propria o
instrumento que autoriza o procurador a transferir bens para si
mesmo, desde que, além dos requisitos para qualquer
procuragao, constem do referido ato:

()

VI - quitagdo do imposto de transmissao, quando a lei o exigir.

Art. 885. Para o registro de titulos judiciais, com exceg¢ao do
recolhimento do imposto de transmissao, quando devido, o oficial
de registro nao fara qualquer exigéncia relativa a quitagdo de
débitos para com a Fazenda Publica.

Art. 958. Para efeito de registro, o titulo que instrumentaliza a
transferéncia de direito real de aquisi¢cao sobre o imével objeto da
alienagao fiduciaria em garantia e as respectivas obrigagdes sera
registrado na matricula imobilidria, com anuéncia do credor,
cabendo ao oficial de registro observar a regularidade do
recolhimento do imposto de transmissao respectivo.

Art. 1.051. Para o registro da compra e venda ou permuta de
vagas acessorias entre as unidades autbnomas de um edificio,
torna-se necessaria a apresentagao dos seguintes documentos:

| - titulo aquisitivo com recolhimento de ITBI;

().

Posto isso, oficie-se a Diretora do Foro da Comarca de Paraguacu, MM? Juiza
de Direito Paula Ozi Silva Rosalin de Oliveira, com copia da presente manifestacdo, como mero
subsidio, sem carater vinculativo, para solugdo da suscitagdo de duvida sujeita a sua

apreciagao.


http://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pdf/vc00932020.pdf

Oficie-se, ainda, a Procuradoria Municipal de Paraguacgu, para conhecimento.

Apdés, arquive-se o feito com as cautelas de praxe.

Cépia da presente manifestacédo servira como oficio, a qual devera ser langcada
no Banco de Precedentes - Geral.

Belo Horizonte/MG, na data da assinatura eletronica.

Simone Saraiva de Abreu Abras
Juiza Auxiliar da Corregedoria

Superintendente Adjunta dos Servigos Notariais e de Registro
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