Adjudicacao - Agao anulatéria - Imdveis - Venda
pelas executadas - Direito de propriedade -
N&o comprovacao pelos promitentes compradores -
Prova cartoraria - Registro essencial ao ato -
Adjudicagao sem vicios - Manutencéo

Ementa: Apelagéo civel. Acdo anulatéria de adjudicacao.
Iméveis vendidos pelas executadas. Promitentes compra-
dores que ndo comprovam o direito de propriedade.
Prova cartordria. Registro essencial ao ato. Adjudicacéo
sem vicios. Manutencao.

- A lavratura de escritura piblica é da esséncia da trans-
feréncia de bem imével de valor superior a trinta salé-
rios minimos. Sem a prova de tal formalidade, nada hé a
comprometer a adjudicacdo.

APELACAO CIVEL N° 1.0016.08.083650-1/002 -
Comarca de Alfenas - Apelantes: Rosa Amorim Ribeiro,
Antonio Baisi e outro, Licinio Arnaldo Ribeiro Baisi, Olivia
Paiva Baisi - Apelados: Fernando Celso Freitas Horlq,
Maria Aparecida Horta, Gilson H. Miranda, Maristela
Freitas Horta, Maisa Freitas Horta Miranda, Maria da
Conceicdo Freitas Horta e outro, Silvana Amaral Pesce,
representada pelo curador especial, Ricardo Amaral
Pesce, Yolanda do Amaral Lopes - Relator: DES. PAULO
ROBERTO PEREIRA DA SILVA

Acérdao

Vistos etc., acorda, em Turma, a 10° Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 25 de junho de 2013. - Paulo

Roberto Pereira da Silva - Relator.
Notas taquigréficas

DES. PAULO ROBERTO PEREIRA DA SILVA - Trata-se
de apelacao interposta por Anténio Baisi e outros contra
a sentenca proferida pelo ilustre Juiz da 2¢ Vara Civel da
Comarca de Alfenas, nos autos da acéo anulatéria de
adjudicacdo proposta em face de Maria da Conceicéo
Freitas Horta e outros.

Adoto o relatério da sentenca (f. 331/339), desta-
cando a sua parte dispositiva, que assim contempla:

Destarte, pelo exposto e em consideragéo a tudo mais que
dos autos consta, calcado nos principios do livre convenci-
mento motivado e da fundamentacéo dos autos jurisdicionais,
julgo improcedentes os pedidos iniciais, resolvendo o mérito,
na forma do art. 269, |, do CPC.

Condeno os autores no pagamento das custas processuais e
honordrios advocaticios, que arbitro em 10% (dez por cento)
do valor da causa, na forma do § 3° do art. 20 do Cédigo
de Processo Civil, a serem rateados entre os advogados
dos requeridos.

Condeno o Estado de Minas Gerais ao pagamento dos hono-
rérios advocaticios da Curadoria Especial, conforme decisdo
de f. 214, expedindo-se certiddo em favor da mesma.

Pelo exposto, por tudo mais constante dos autos, julgo impro-
cedente o pedido e resolvo o mérito da demanda, art. 269,
|, do CPC.

Inconformados, os autores apelaram as f. 341/347,
alegando que adquiriram e pagaram pelas unidades
conforme prestacdo de contas registrada em cartério
competente, concluindo, assim, que a unidade ndo mais
pertencia as incorporadoras, ndo podendo as mesmas
terem oferecido a unidade em penhora.

Aduzem tratar de caso de nulidade da adjudicagéo
e do registro, devolvendo a situacdo ao status quo ante,
enfatizando ainda que o julgador ndo deve levar em
conta os depoimentos pessoais constantes dos autos.

As contrarrazdes vieram as f. 350/356 e 357/362.

Este, o breve relatério.

Conheco do recurso, por estarem presentes todos
os pressupostos de admissibilidade.

Passo & andlise das razdes recursais.

Compulsando os autos, verifica-se que os autores
argumentam que sdo adquirentes de boa-f¢ das
unidades imobilidrias referentes aos apartamentos de
nimeros 1.601 e 1.602 do Edificio Juca Lopes, devi-
damente quitados por ocasido de contratos celebrados
com Yolanda Amaral Lopes e Wanda Amaral Pesce,
executadas nos autos de n® 0016.98.005.404-9, no bojo
dos quais foram adjudicados os iméveis em questdo pelos
ora apelados.

Afirmam, ainda, que foram injustamente desapro-
priados dos bens, locados a terceiros, em razéo da adju-
dicacédo, que, portanto, deve ser anulada.

O MM. Juiz sentenciante, entendendo que os
imbveis pertencem as executadas, com base no registro de
propriedade colacionado aos autos (f. 19), julgou impro-
cedente o pedido, com base no art. 1.245 do Cédigo
Civil, destacando que, por se tratar de bens de valor supe-
rior a trinta saldrios minimos, somente a certiddo carto-
rdria se prestaria a comprovar o dominio, sendo certo que
a adjudicacédo estd livre de vicios.

Considerando que os iméveis adjudicados foram
avaliados em R$120.000,00 cada um, como bem regis-
trado as f. 25 e 96, tem aplicabilidade do disposto no
art. 108 do Cédigo Civil, que assim dispoe:

A escritura pUblica é essencial & validade dos negécios juri-
dicos que visem & constituicdo, transferéncia, modificagdo ou
renUncia de direitos reais sobre iméveis de valor superior a
trinta vezes o maior salério minimo vigente no Pafs.

F de se impor que a transferéncia do imével se desse
por escritura publica, pois o negécio ultrapassara o valor
equivalente a trinta saldrios minimos.

Assim, ndo hd como considerar o direito de proprie-
dade alegado, pois “transfere-se entre vivos a proprie-
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dade mediante o registro do titulo translativo no Registro
de Iméveis” (Cédigo Civil, art. 1.245).

A promessa de compra e venda trazida aos autos
(f. 36 / 40) veio apécrifa e ndo socorre os apelantes.

Ainda que assim néo fosse, hd que se considerar
que, coOmo 0s mencionados contratos, entre opelon‘res e
executadas teriam sido firmados em 1986, como informam
na exordial, houve tempo hébil para a regularizacéo da
transacéo, a que o Direito confere extrema formalidade.

Entretanto, nada foi feito e os supostos adqui-
rentes ndo podem, agora, pretender apagar o efeito de
suas posturas inertes, j& que o ordenamento juridico ndo
socorre os que dormem.

Fato é que a adjudicacéo foi realizada sem vicios,
recaindo sobre bens das executadas, pelo que deve ser
mantida, ressalvando-se aos apelantes, se for o caso, a
demanda em face das supostas vendedoras, para minorar
o prejuizo que alegam.

Nada hd, pois, a recomendar o acolhimento
da pretensao.

Com tais consideracdes, nego provimento ao
recurso, mantendo a bem-lancada sentenca primeva.

Custas recursais, pelos apelantes.

DES. ALVARES CABRAL DA SILVA - De acordo com
o Relator.

DES. GUTEMBERG DA MQOTA E SILVA - De acordo
com o Relator.

Sumula - RECURSO NAO PROVIDO.
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