Registro de imdvel urbano - Cartdrio - Recusa -
Area inferior a 125m?, nos termos do art. 4°,
inciso |l, da Lei n® 6.766/79 - Inadmissibilidade -
Salvaguarda de direitos fundamentais - Principio
da dignidade da pessoa humana - Direito de
propriedade - Art. 5°, inciso XXII, CF/88 - Fungéo
social da propriedade - Art. 170, Ill, CF/88 -
Aquisicao de boa-fé - Direito social de moradia -
Auséncia de prejuizo ao Poder Publico e a
coletividade

Ementa: Parcelamento de solo urbano. Pedido de registro
de imével urbano. Art. 4°, II, da Lei 6.766/79. Recusa

do Cartério de Registro de Iméveis. Registro da escritura.
Legitimacdo da posse. Recurso provido.

- O direito de propriedade é protegido constitucional-
mente, conforme art. 5°, XXll, da Constituicdo Federal.

- Nao obstante o teor do art. 4°, inciso ll, da Lei
n°® 6.766/79, que estabelece drea minima para lotes
urbanos, poderd ser autorizado o registro de lotes infe-
riores a 125 m? e frente menor que 5 m?, quando houver
interesse social.

- Segundo o art. 182 da Constituico Federal, a politica
de desenvolvimento urbano executada pelo Poder Publico
municipal tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvi-
mento das funcées sociais da cidade e garantir o bem-
-estar de seus habitantes.

-Alein®6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano, deve ser aplicada tendo em mira os princi-
pios da dignidade da pessoa humana e da moradia, para
que seja assegurada a qualidade de vida da populacéo.

- As circunstancias féticas demonstram que o apelante
sempre agiu de boa-f¢, sendo que os principios consti-
tucionais da dignidade humana e da propriedade, bem
como o direito social de moradia devem-se sobrepor a
norma estampada no art. 4°, Il, da Lei n® 6.766/79.

- O Decreto Municipal n® 467/2011 excetua a legiti-
magdo de posse se o imével com drea inferior a 125 m?
possuir edificacdo com drea minima construida de 20 m?,
requisitos preenchidos pelo autor.

Recurso provido.

APELACAO CIVEL N° 1.0549.11.002837-6/001 -
Comarca de Rio Casca - Apelante: Benvindo da Paixdo
- Relator: DES. RAIMUNDO MESSIAS JUNIOR

Acérdao

Vistos etc., acorda, em Turma, a 2° Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em DAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 6 de agosto de 2013. - Raimundo
Messias Junior - Relator.

Notas taquigréficas

DES. RAIMUNDO MESSIAS JUNIOR - Cuida-se
de apelacdo interposta contra a sentenca de f. 52/57,
que julgou improcedente o pedido de registro do imével
adquirido pelo autor, ao argumento de que estava em
aparente desconformidade com a legislacéo federal.

Em suas razdes (. 64/69), sustenta o requerente
que é legitimo proprietdrio de um imével urbano consti-
tuido de uma casa de morada e seu respectivo lote com a
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metragem e confrontacdes descritas na escritura publica
de compra e venda de f. 04/05.

Comparecendo ao cartério de registro de iméveis
para registrd-lo, foi informado que nédo seria possivel o
registro, uma vez que a drea seria inferior a 125 m?, nos
termos do art. 4°, Il, da Lei n° 6.766/79.

Salienta que é possuidor do referido imével h&
mais de cinco anos, estabelecendo sua morada, tendo-o
adquirido de boa-fé e, assim, ndo pode ser privado dos
seus direitos de propriedade e moradia.

Pede o provimento do recurso.

A Procuradoria-Geral de Justica considerou desne-
cessdria a sua intervencao (f. 80).

E o relatério.

Conheco do recurso, uma vez que préprio e tempes-
tivo, ressaltando que o autor estd litigando sob o pdlio da
justica gratuita.

Cinge-se a controvérsia a avaliar se é possivel o
registro no CRI de drea inferior & determinada pela Lei
n° 6.766/79.

Em outras palavras, o autor ficou impossibilitado
de ver reconhecido o seu direito de propriedade e, por
conseguinte, impedido de registrar o imével.

Ora, o direito de propriedade é protegido cons-
titucionalmente, conforme art. 5°, XXIl, da Constituicéo
Federal; e, ndo obstante o teor do art. 4°, inciso Il, da
Lei n® 6.766/79, que estabelece drea minima para lotes
urbanos, poderd ser autorizada a existéncia de lotes infe-
riores a 125 m? e frente menor que 5 m? quando houver
interesse social.

A necessidade de cumprir a fungéo social da
propriedade é que garante ao ser humano o minimo exis-
tencial e a melhor qualidade de vida.

Salienta-se que todo ordenamento juridico deve ser
balizado pelo principio da dignidade da pessoa humana,
a qual tem posicdo de destaque na Constituicdo Federal
como fundamento da Republica Federativa do Brasil
como Estado Democrdtico de Direito.

Em hipéteses como a dos autos, além da boa-fé
do apelante, os dispositivos legais ndo podem ser inter-
pretados de forma absoluta, merecendo exegese & luz da
Constituicdo da Republica, sobretudo quando em conflito
com direitos fundamentais, tais como o direito & moradia
e & dignidade da pessoa humana.

Como posto, o direito de propriedade é assegu-
rado pelo art. 5°, XXIl, da Constituicdo Federal, a fim
de cumprir sua funcéo social, conforme art. 170, lll, da

CF/88:

Art. 170. A ordem econémica, fundada na valorizagdo do
trabalho humano e na livre iniciativa, tem por fim assegurar a
todos existéncia digna, conforme os ditames da justica social,
observados os seguintes principios: [...]
Il - funcdo social da propriedade; [...].

A propriedade urbana cumpre a sua funcdo social
quando estd em conformidade com os principios consti-
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tucionais e assegura o respeito aos principios constitucio-
nais da dignidade da pessoa humana e da moradia.

Nesse sentido, pode-se observar o art. 182 da
Constituico Federal:

Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada
pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvi-
mento das funcdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes.

Como & aventado, o ordenamento juridico deve
ser analisado em conformidade com todo o sistema
normativo e as garantias constitucionais. Logo, a Lei
n° 6.766/79, que dispde sobre o parcelamento do solo
urbano, deve ser aplicada tendo em vista os principios da
dignidade da pessoa humana e da moradia para garantir
a qualidade de vida da populagéo.

As circunstancias faticas demonstram que o apelante
sempre agiu de boa-fé, sendo que os principios consti-
tucionais da dignidade humana e da propriedade bem
como o direito social de moradia devem-se sobrepor &
norma estampada no art. 4°, I, da Lei n® 6.766/79.

Nesse sentido, precedentes do TIMG:

Pedido de alvard para registro de imével com drea inferior &
minima legalmente considerada para registro. Possibilidade.
Boa-fé. Principios fundamentais. Dignidade da pessoa
humana. Moradia. Decisdo reformada. - A exigéncia cons-
tante do art. 4°, inciso Il, da Lei 6.766/79 néo deve ser inter-
pretada de forma absoluta, sobretudo em se tratando de
situagdo de fato j& consolidada, sob pena de ofensa aos
principios  constitucionais  fundamentais  salvaguardados,
sobretudo o da dignidade da pessoa humana, empres-
tando solugdo peculiar a cada caso concreto apresentado
(0054828-75.2011.8.13.0016 (1) - Rel. Des. Geraldo
Augusto - DJ de 23.03.2012).

A exigéncia constante do art. 4°, Il, da Lei n® 6.766/79 deve
ser entendida com reservas, ndo de forma absoluta, quando
se tratar de situagdo de fato |G consolidada, sob pena de se
estar ofendendo a outros institutos juridicos legalmente tute-
lados (0023475-79.2010.8.13.0621 - Rel. Des. Edivaldo
George dos Santos - DJ de 21.09.2011).

Seria absolutamente injusto prejudicar o apelante,
negando-lhe o reconhecimento da propriedade,
mormente por aparentemente fratar-se de pessoa
humilde, comum do povo, sem qualquer instrucdo juri-
dica, e que, laborando como servente de pedreiro, por
certo, deve ter por anos economizado dinheiro honesto
para realizar o sonho da casa prépria.

De mais a mais, rediga-se, deve ficar registrado
que as circunsténcias fdticas demonstram que o apelante
sempre agiu de boa-fé, sendo que os principios consti-
tucionais da dignidade humana e da propriedade bem
como o direito social de moradia devem-se sobrepor a
norma estampada no art. 4°, Il, da Lei n® 6.766/79.

Nesse ponto, digna de destaque a manifestagéo do
Ministério PUblico em primeiro grau, no sentido de que,



[...] impde-se reconhecer que os particulares de boa-fé bene-
ficiados com a concessdo de iméveis publicos, nos quais
exerceram posse e estabeleceram moradia, ndo podem ser
privados de seus direitos em razdo de irregularidades de atos
pretéritos do Poder Executivo ou insuficiéncias da legislagao
municipal (f. 46).

Nesse prisma, deve ser observado que néo haverd
prejuizo ao Poder Piblico e a coletividade na possibili-
dade do registro do imével com drea inferior & descrita
no art. 4°, ll, da Lei n® 6.766/79.

Por fim, ndo se pode deixar de destacar que o
Decreto Municipal n® 467/2011 excetua a legitimacdo
de posse se o imével com drea inferior a 125 m? possuir
edificacdo com drea minima construida de 20 m?, requi-
sitos cumpridos pelo autor (f. 04/05).

Mediante tais consideracdes, dou provimento ao
recurso, reformo a sentenca e determino a expedicdo
de mandado ao CRI para o registro do imével descrito
na inicial.

Custas, na forma da lei.

DES. CAETANO LEVI LOPES - De acordo com
o Relator.

DES.® HILDA MARIA PORTO DE PAULA TEIXEIRA
DA COSTA - Diante das particularidades do caso versado
e para evitar ofensa ao principio constitucional da fina-
lidade social da propriedade, acompanho o em. Des.
Relator e, também, dou provimento a este recurso.

Sémula - DERAM PROVIMENTO AO RECURSO.
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