Cobrancga - Taxa de condominio - Prescrigéo -
Art. 205 do Cadigo Civil - Sentenca cassada -
Aplicagéo do art. 515, § 3°, do CPC -
Propriedade comprovada - Encargos devidos -
Correcao monetaria - Juros de mora - Incidéncia

Ementa: Apelacdo civel. Cobranca. Taxas de con-
dominio. Prescricdo. Art. 205 do CC. Sentenca cassada.
Aplicacéo do art. 515, § 3°, do CPC. Propriedade com-
provada. Encargos devidos. Correcdo monetdria e juros
de mora devidos a partir do vencimento.

- O prazo prescricional para cobranca das taxas de con-
dominio é de 10 anos, nos termos do art. 205 do
Cédigo Civil.

- Nos casos de extingdo do processo por prescricdo, o
tribunal, ao cassar a sentenca, pode julgar desde logo a
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lide, se a causa versar questdo exclusivamente de direito
e estiver em condicdes de imediato julgamento.

- O proprietdrio é responsdvel pelo pagamento da taxa
condominial, obrigacdo decorrente da simples pro-
priedade do bem imével.

- A correcGo monetdria visa apenas a recompor o valor
da moeda, néo se tratando de acréscimo, de forma que
as taxas de condominio devem ser corrigidas desde o
vencimento.

- O pagamento das despesas condominiais constitui
obrigac@o ex re, ou seja, a mora decorre do préprio
vencimento, devendo os juros de mora incidir a partir de
entdo.

Recurso provido, sentenca cassada e, com fundamento
no art. 515, § 3°, do CPC, pedido julgado procedente.

APELACAO CIVEL N° 1.0024.08.228611-3/001 -
Comarca de Belo Horizonte - Apelante: Condominio do
Edificio Executive Center - Apelados: Ivana Rezende
Hackner e outro - Relator: DES. GUTEMBERG DA MOTA
E SILVA

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 10® Cédmara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, sob a
Presidéncia do Desembargador Cabral da Silva, na con-
formidade da ata dos julgamentos e das notas taquigrd-
ficas, EM DAR PROVIMENTO E CASSAR A SENTENCAE,
COM FUNDAMENTO NO ART. 515, § 3°, DO CPC,
JULGAR PROCEDENTE O PEDIDO.

Belo Horizonte, 13 de abril de 2010. - Gutemberg
da Mota e Silva - Relator.

Notas taquigréficas

DES. GUTEMBERG DA MOTA E SIlVA -
Condominio do Edificio Executive Center interpds
apelacdo pedindo a reforma da sentenca do MM. Juiz de
Direito da 17 Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte, que extinguiu a acdo de cobranca pelo rito
sumdrio, convertido em ordindrio, proposta contra Ivana
Rezende Hackner e Wolfgang Hackner, entendendo ter
ocorrido a prescricdo quinquenal da sua pretensdo de
receber os encargos condominiais dos meses de maio a
dezembro de 1999, devidos pelos apelados na condicdo
de proprietdrios da sala 1.715, situada no condominio,
na Rua Guajajaras, 910, Centro, Belo Horizonte, Minas
Gerais.

Alegou que o prazo prescricional aplicavel ao caso
é o de 10 anos, nos termos do art. 205 do Cédigo Civil,

102 | Jurisp. Mineira, Belo Horizonte, a. 61, n° 193, p. 73-264, abr./jun. 2010

conforme amplo entendimento jurisprudencial. Ressaltou
que néo se frata de cobranca de dividas liquidas cons-
tantes de instrumento publico ou particular, caso em que
a prescricdo seria de cinco anos, mas, sim, de cobranca
de despesas condominiais. Por fim, requereu seja aplica-
do o art. 515, § 3°, do Cédigo de Processo Civil, sendo
julgado procedente o seu pedido.

Os apelados apresentaram contrarrazdes, pugnan-
do pela manutencdo da sentenca e, pelo principio da
eventualidade, que a correcdo monetéria seja aplicada
somente a partir da propositura da acéo e os juros de
mora, desde a citacdo (f. 70 a 72).

E o relatério. Decido.

Conheco do recurso, pois presentes os pressupos-
tos de admissibilidade.

O MM. Juiz extinguiu o feito, por entender que a
prescricdo para a cobranca de dividas de condominio é
de cinco anos. O condominio pede a reforma da sen-
tenca, alegando que a prescricéo é de 10 anos, con-
forme art. 205 do Cédigo Civil. Tem razéo o apelante.

O art. 206, § 5° do Cédigo Civil, prevé que a
prescricdo de cinco anos alcanca:

| - a pretensdo de cobranca de dividas liquidas constantes de
instrumento publico ou particular;

Il - a pretensdo dos profissionais liberais em geral, procura-
dores judiciais, curadores e professores pelos seus honord-
rios, contando o prazo da conclusdo dos servigos, da ces-
sacdo dos respectivos contratos ou mandato;

Il - a pretenséo do vencedor para haver do vencido o que
despendeu em juizo.

No caso, a cobranca de taxas condominiais ndo se
encaixa em nenhuma das hipbteses previstas acima, assi-
nalando-se que o débito relativo a encargos condomi-
niais ndo constitui divida liquida, constante de instru-
mento publico ou particular. Na realidade, trata-se de
obrigacdo de cardter pessoal, ndo tendo o prazo pres-
cricional expressamente previsto no Cdédigo Civil, de
forma que deve incidir a regra do art. 205, que esta-
belece prescricdo de 10 anos.

O Tribunal de Justica de Minas Gerais & decidiu:

Acéo de cobranca. Taxas de condominio. Desercéo.
Prescricdo. Nao ocorréncia. Prazo. Art. 205 c/c art. 2.028
do Cédigo Civil de 2002. Encargos de acordo com a con-
vencdo do condominio e com CC/2002. Sentenca mantida.
- Néo ocorre a desercédo estando a parte representada nos
autos, comprovadamente, pela Defensoria Publica, que se
manifestou nos autos antes da senfenca. - A prescricdo de
débitos condominiais é a prevista no art. 205 do Cédigo
Civil de 2002. - Ultrapassada a prejudicial, ndo havendo
contestacdo de mérito, essencialmente, confirma-se a sen-
tenca. - Em caso de inadimplemento, reputa-se correta a
aplicacdo dos encargos previstos na convencdo de con-
dominio (Apelagdo Civel n® 1.0024.07.800173-2/001(1),
Rel. Des. Tiago Pinto, j. em 16.04.2009, DJe de
08.05.2009, fonte: site do TIMG).



Cobranga de taxas de condominio. Prescricdo. Prazo de 10
(dez) anos. Aplicagdo do artigo 205 do CCB. Repeticdo de
indébito. Necessidade de demonstracéo de md-fé. Néo con-
figurac@o do artigo 940 do CCB. Taxas condominiais. Falta
de prova do pagamento. Condenacdo que se impde. - O
prazo prescricional a se aplicar nas acées de cobranca de
taxas de condominio é de 10 (dez) anos, na esteira do arti-
go 205 do CCB e por falta de previsdo expressa no artigo
206 da mesma codificagéo. Para configuracéo da repeticdo
de indébito prevista pelo artigo 940 do CCB, é necessdria a
comprovacdo de md-fé do credor. Ndo demonstrada a ma-
fé, impd&e-se o afastamento da aplicagdo do dispositivo legal
citado. - A falta de comprovacéo de pagamento das taxas
condominiais, impde-se a condenagdo nos valores respec-
tivos (Apelagdo Civel n® 1.0024.08.232790-9/001(1), Rel.
Des. Luiz Carlos Gomes da Mata, j. em 06.08.2009, DJe de
24.08.2009, fonte: site do TIMG).

Como as taxas de condominio se referem ao ano
de 1999, quando ainda né&o havia decorrido mais da
metade do prazo de 20 anos estabelecido no Cédigo
Civil de 1916, aplica-se o disposto no art. 205 do novo
cédigo, observando a regra de transicdo do art. 2.028
do CC. Assim, conclui-se que nédo se encontra prescrita
a pretensdo do condominio, pois a contagem do prazo
de 10 anos se inicia da vigéncia do novo Cédigo Civil,
em janeiro de 2003, tendo essa acdo sido ajuizada em
03.10.2008.

De outro lado, a jurisprudéncia tem admitido a
aplicagcdo do art. 515, 8§ 1°, 2° e 3°, do CPC, &
hipétese em que o Tribunal afasta a prescricdo declara-
da em primeira insténcia, permitindo-lhe, desde logo,
julgar a lide, quando “a causa versar questdo exclusiva-
mente de direito e estiver em condicées de imediato jul-
gamento”. Nesse sentido:

A Corte Especial do STJ firmou o entendimento segundo o
qual, uma vez afastada a prescrigéo decretada pelo julgador
singular, deve a Corte de origem prosseguir no julgamento
das questées suscitadas e discutidas no processo, conforme
disposicéo do art. 515, §§ 1° e 2°, do CPC (STJ - REsp
508363/PR, Rel. Min. Herman Benjamim, j. em 1°.09.2009;
fonte: site do STJ).

E o caso dos autos, pois, afora a alegacdo de pres-
cricGo, a defesa apresentada se limita a requerer que a
correcdo monetdria seja aplicada somente a partir da
propositura da acdo e os juros de mora desde a citacéo.

Logo, é incontroverso que os encargos condomi-
niais ndo foram pagos e, sendo os apelados legitimos
proprietérios do imével, conforme consta da certidéo de
f. 07 a 07-v., devem arcar com as despesas de con-
dominio.

Em relacdo & correcdo monetdria, esta visa apenas
a recompor o valor da moeda, ndo se tratando de
acréscimo, de forma que inexiste divida de que as taxas
de condominio devem ser corrigidas desde o vencimento.

Caso contrdrio, os apelados pagariam valor inferior aos
demais condébminos que cumpriram sua obrigacdo na
data do vencimento. Quanto aos juros de mora, as
despesas condominiais constituem obrigacéo ex re, ou
seja, a mora decorre do préprio vencimento, pelo que
os juros devem ser contados a partir de entdo. Nesse
sentido:

Cobranca de condominio. Juros. Multa e correcGo mone-
téria. Incidéncia a partir do vencimento. - Quanto & data de
incidéncia dos juros e da correcGo monetdria e multa, estes
devem incidir a partir dos respectivos vencimentos. - O termo
inicial, quando feito desta forma, permite ao credor o rece-
bimento da quantia que lhe era devida e proporciona
relagéo de igualdade entre os condéminos, pois, caso con-
trério, a parte apelada seria beneficiada com o inadimple-
mento, uma vez que pagaria montante inferior ao dos outros
conddminos que arcam com suas obrigagdes na data com a
qual se vincularam (Apelacdo Civel n® 1.0024.05.826410-
2/001(1), Rel. Des. Luiz Carlos Gomes da Mata, j. em
04.12.2008, DJe de 19.01.2009, fonte: site do TIMG).

Acéo de cobranca. Taxas de condominio. Correcdo mone-
téria e juros de mora. Termo inicial de incidéncia. Data de
vencimento. Juros de mora. 1% ao més. Inteligéncia do art.
1.336, § 1°, do Cédigo Civil/02. - O termo inicial para
incidéncia de correcdo monetdria e juros de mora, em se
tratando de cobranca de taxas condominiais, incide a partir
da data do descumprimento da obrigacdo, sob pena de
ensejar enriquecimento sem causa do condémino inadim-
plente. Inexistindo disposicdo na convencdo de condominio
acerca da incidéncia de juros de mora, deve prevalecer a
cobranca do percentual de 1%, em observéncia ao disposto
no art. 1.336, § 1°, do CC/02 (Apelacdo Civel n°®
1.0024.07.523015-1/001(1), Rel. Des. Irmar Ferreira
Campos, j. em 11.12.2007, DJ de 10.01.2008, fonte: site
do TIMG).

Ocorre que, no caso, o condominio apresentou
planilha atualizada até o ajuizamento da acdo (f. 28),
aplicando-se juros de mora de 1% ao més e multa con-
tratual de 2%, chegando-se ao valor corrigido de
R$ 2.354,51, de forma que os juros e a correcdo mone-
taria devem incidir sobre tal valor a partir do ajuizamento
da acédo.

Pelo exposto, dou provimento ao recurso, cassan-
do a sentenca que extinguiu o feito e, com base no art.
515, § 3°, do CPC, julgo procedente o pedido, para
condenar Ivana Rezende Hackner e Wolfgang Hackner a
pagarem ao Condominio do Edificio Executive Center a
quantia de R$ 2.354,51 (dois mil trezentos e cinquenta e
quatro reais e cinquenta e um centavos), atualizada e
acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més
desde o ajuizamento da agéo, em 03.10.2008.

Condeno os apelados a pagarem as custas proces-
suais e honordrios advocaticios de R$ 765,00 (setecen-
tos e sessenta e cinco reais).
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Votaram de acordo com o Relator os DESEMBAR-
GADORES ALBERTO ALUIZIO PACHECO DE ANDRADE
e CABRAL DA SILVA.

Sumula - DERAM PROVIMENTO E CASSARAM A

SENTENCA E, COM FUNDAMENTO NO ART. 515,
§ 3°, DO CPC, JULGARAM PROCEDENTE O PEDIDO.
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