Legitimidade passiva - Plano material -
Titularidade de direitos e deveres - Imével -
Promessa de compra e venda - Imobiliaria -
Simples procuradora - llegitimidade passiva

Ementa: Legitimidade passiva. Plano material. Titularida-
de de direitos e deveres. Possibilidade de o julgamento
da demanda influir substancialmente na esfera juridica
da parte. Promessa de compra e venda de imével. Imo-
biliaria simples procuradora que nédo se confunde com a
parte representada.

- A legitimidade processual é aferida pela possibilidade
da sentenca inferferir na esfera juridica das partes. Por
isso, partindo-se da descricGo fdtica apresentada,
somente aquele que no plano do direito material deduzi-
do puder ser titular de direitos e deveres, deve integrar a
demanda.

- Na promessa de compra e venda de imével, a imobilié-
ria que figura como procuradora do promitente vende-
dor né&o tem legitimidade para sozinha responder pelas
consequéncias do descumprimento do contrato, ou tam-
pouco para restituir as arras confirmatérias.

APELACAO CIVEL N° 1.0251.09.028490-1/001 -
Comarca de Extrema - Apelante: Elmerinda do Carmo
Oliveira - Apelado: Antares Imovéis Ltda. - Relatora:
DES.® SELMA MARQUES

Acérdéo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 11¢ Cémara
Civel do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
sob a Presidéncia da Desembargadora Selma Marques,
na conformidade da ata dos julgamentos e das notas
taquigrdficas, EM ACOLHER PRELIMINAR DE ILEGITI-
MIDADE PASSIVA DA RE, SUSCITADA DE OFICIO PELA
DESEMBARGADORA RELATORA E EXTINGUIR O
PROCESSO.

Belo Horizonte, 24 de marco de 2010. - Selma
Marques - Relatora.

Notas taquigréficas

DES.® SELMA MARQUES - Cuida-se de recurso de
apelacdo interposto contra a r. sentenca de f. 67/69,
que, nos autos da demanda declaratéria de fitulo exe-
cutivo ajuizada por Elmerinda do Carmo Oliveira contra
Antares Iméveis Ltda., julgou improcedentes os pedidos.

Inconformada, apela a parte autora, f. 70/77,
dizendo ter dado o cheque de R$ 7.000,00 (sete mil
reais) como sinal para a operagdo de compra venda de
imével. Afirma que a negociagéo néo se concretizou por
culpa da demandada, que ndo apresentou as certidées
do imével, gerando grande inseguranca na recorrente.
Afirma que sua inseguranca foi reforcada pelo fato de
existirem outras imobilidrias buscando intermediar a ne-
gociacdo do imével. Aduz a necessidade de que lhe seja
restituido o valor dado como sinal, situacéo que deve im-
plicar a nulidade do titulo. Lado outro, pugna pela redu-
c@o dos honordrios advocaticios fixados pela sentenga.

A resposta ao apelo foi apresentada as f. 80/84.

Defiro o pedido de justica gratuita para fins especi-
ficos de admissibilidade do presente apelo.

Importa registrar que somente aquele que pode ser
titular de direitos e deveres no plano do direito material
possui legitimidade para ser parte, ou seja, para tutelar
em juizo, passiva ou ativamente, tais direitos e deveres.

Por isso, ndo restam dividas de que a nocdo de
legitimidade para a causa deve ser extraida do plano
material, devendo, pois, a titularidade da relacdo do
direito material deduzido ser convertida em realidade
processual.

Assim, se o autor indicar como réu pessoa diversa
daquela que, segundo a descricdo fética por ele mesmo
feita, integra a relacdo substancial objeto da lide estard
configurada a ilegitimidade.

Para restar configurada a legitimidade, é indispen-
savel haver identidade entre a pessoa que, segundo o
autor, deve suportar os efeitos da sentenca e o sujeito
que integra a relagéo substancial controvertida.

Nesse sentido:

A legitimidade, portanto, estd ligada a situacéo processual -
situag@o legitimante - cujas raizes estdo no direito material.
Autor e réu sdo legitimados se inseridos na relacéo juridica
que constitui o fundamento da pretensdo. Essa situagéo,
segundo alguns, destaca-se daquela de direito material, cuja
existéncia ou ndo serd determinada mediante juizo de méri-
to. A situagdo legitimante seria juridico-processual, pois
emergente da simples afirmagdo no processo e equiparada,
para fins processuais, & situacdo de direito material com a
qual estd conectada.

(]

Ha legitimidade se entre as partes e o objeto do processo exi-
stir relacdo de adequagdo, consubstanciada na possibilidade
de o julgamento influir na sua esfera juridica ou néo.
Enquanto a nocéo de ‘parte’ estd ligada exclusivamente &
relacéo processual, a de ‘parte legitima’ leva em conta a
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situacé@o substancial. (BEDAQUE, José Roberto dos Santos.
Efetividade e técnica processual. 2006, p. 281-282.)

Ora, a despeito de ser a imobilidgria Antares
Iméveis Ltda. responsdvel pela intermediacéo da opera-
¢Go de compra e venda do imével localizado na Rua Séo
Gabriel, n® 33, Bairro Jardim ltdlia, Extrema/MG, ela
ndo se confunde com a pessoa do vendedor, qual seja
Silvio César Porta Rodrigues. E este Gltimo a parte legiti-
mada a responder por eventual inadimplemento das
obrigacdes que seriam inerentes & concretizacdo do con-
trato, como, alids, se percebe em andlise do primeiro
pardgrafo da f. 43. Note-se que ndo modifica tal situa-
cGo o fato de que a construtora na qualidade de
procurada do vendedor assuma alguns dos encargos
que seriam inerentes a este.

Cumpre mesmo observar a redacdo do art. 418
do Cédigo Civil, no sentido de que, se a parte que deu
as arras ndo executar o contrato, poderd a autora té-
lo por desfeito, retendo-as. Todavia, se a inexecucéo
do contrato ocorrer por conduta imputdvel ao vende-
dor, poderd a autora reputar por desfeito o contrato e
exigir, devidamente corrigido, o montante que deu de
sinal.

Ressalte-se que quem recebe as arras confir-
matérias, independentemente da intermediacdo da
imobilidria, é o vendedor. Por isso, se o negbcio se
frustrou por conduta passivel de ser atribuida a este
Oltimo, ainda que se trate de obrigacéo a cargo da
imobilidria, é ele quem deve restituir as arras confir-
matorias.

Assim, tendo a demanda de declaracédo de inexi-
gibilidade da obrigacdo inserta no titulo executivo
protestado sido formulada em decorréncia de eventual
descumprimento de obrigacdes do vendedor - ainda
que estivessem a cargo da imobilidria -, ndo h& como
deixar de incluir no polo passivo da demanda aquele
que é o derradeiro titular do crédito discutido. Frise-se
que a situacdo nédo é alterada em decorréncia do fato
de ter sido a imobilidria quem recebeu o cheque, ou
porque seu portador é um dos sécios da sociedade
procuradora do vendedor.

Lado outro, retomando a questdo da justica gra-
tuita, mantenho a decisdo de f. 12/13, que nem
sequer foi objeto de recurso préprio, que, apreciando
os indicios existentes nos autos, entendeu que na espé-
cie seria necessdria a comprovacdo da hipossuficién-
cia econdmica da parte autora para concessdo do
beneficio.

Isso posto, suscito preliminar de extincdo do
processo por ilegitimidade passiva da parte ré - art.
267, 8§ 3°, c/c o art. 267, VI, ambos do CPC.

Custas recursais, pela parte apelante.

Custas processuais e honordrios advocaticios
fixados em R$ 800,00 (oitocentos reais), pela parte
autora.
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Votaram de acordo com a Relatora os DESEM-
BARGADORES FERNANDO CALDEIRA BRANT e
MARCELO RODRIGUES.

Somula - ACOLHERAM  PRELIMINAR DE
ILEGITIMIDADE PASSIVA DA RE, SUSCITADA DE
OFICIO PELA DESEMBARGADORA RELATORA E
EXTINGUIRAM O PROCESSO.



