Acéo cominatoria - Condominio residencial -
Vaga de garagem - Alteragao - Areas privativas -
Utilizagéo - Impossibilidade

Ementa: Apelacdo. Acdo cominatéria. Condominio resi-
dencial. Alteracdo das vagas de garagem. Utilizacdo de
dreas privativas. Impossibilidade. Improcedéncia do
pedido. Manutencéo.

- Deve ser mantida a sentenca que julga improcedente o
pedido de alteracdo das vagas de garagem de con-
dominio residencial com a utilizacdo de éreas privativas,
porque estas pertencem aos respectivos proprietérios das
unidades condominiais que ndo podem sofrer usurpac@o
de seus bens.

APELACAO CIVEL N° 1.0024.07.463294-4/002 - Co-

marca de Belo Horizonte - Apelante: Ménica Daisy Vieira

Jurisp. Mineira, Belo Horizonte, a. 60, n° 188, p. 63-275, jan./mar. 2009 | 93



Aratjo - Apelados: Rodiney Gongalves Seixas, Condomi-
nio Edificio Duval Guimarées, Kelly Regina Cotosck -

Relator: DES. AFRANIO VILELA
Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 11% Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos e das notas
taquigrdficas, EM NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 4 de marco de 2009. - Afranio
Vilela - Relator.

Notas taquigrdficas

DES. AFRANIO VILELA - Cuida-se de apelacdo
interposta por Ménica Daisy Vieira Aradjo contra a r. sen-
tenca de f. 354/360 que, nos autos da agdo cominatéria
ajuizada em face dos apelados, Rodiney Goncalves
Seixas e outros, julgou improcedente o pedido da ape-
lante, condenando-a ao pagamento das custas proces-
suais e dos honorérios advocaticios fixados em R$
500,00 (quinhentos reais) para cada um, suspensa a exi-
gibilidade, nos termos do art. 12 da Lei 1.060/50. Extin-
guiu a reconvencdo por falta de interesse de agir e con-
denou o reconvinte/condominio ao pagamento das cus-
tas processuais e dos honorédrios advocaticios fixados em
R$ 500,00 (quinhentos reais) para cada um, suspensa a
exigibilidade, nos termos do art. 12 da Lei 1.060/50.

As f. 361/368, a apelante pede a reforma da sen-
tenca e a procedéncia de seu pedido para que seja reco-
nhecido seu direito a uma vaga na garagem do con-
dominio apelado em condicées de uso, procedendo-se a
uma nova divisdo das vagas existentes. Argumenta sobre
a impossibilidade de usar a vaga destinada ao seu
apartamento, por ser obstruida pelos demais veiculos, o
que somente foi constatado apds a aquisicdo do imbvel,
e, como utilizava a vaga de outros condéminos, foi mul-
tada pelo condominio, embora tivesse dado sugestées
para a solucdo do problema.

Em contrarrazées de f. 371/376, Rodiney Goncalves
Seixas pede a negativa de provimento ao recurso,
ressaltando que é invidvel a desocupacdo da drea priva-
tiva vinculada & unidade 101, porque lhe pertence, inte-
grando sua fragéo ideal.

E nas contrarrazées de . 377/381 e 382/387, os
demais apelados também pedem a negativa de provi-
mento ao recurso.

Presentes os pressupostos de admissibilidade, co-
nheco do recurso.

Depreende-se dos autos que a apelante é pro-
prietéria da unidade 102 do Condominio do Edificio
Duval Guimardes, segundo o apelado, e devido a difi-
culdade de utilizacdo de sua vaga de garagem, que seria
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obstruida pelos veiculos dos demais condéminos, pede a
alteracéo das vagas de garagem.

Para tanto, indicou essas trés possibilidades: a
primeira seria o deslocamento da vaga n°® 103 para
frente da drea privativa da respectiva unidade condo-
minial, liberando a vaga desse imével para sua unidade;
a segunda seria a alteracdo da localizagéo do portéo da
drea privativa da unidade n® 101, com a consequente
utilizacéo da drea liberada como vaga de estaciona-
mento desse imével, liberando sua vaga existente; e a
terceira consistiria na alteracéo da localizagéo do portdo
da drea privativa da unidade n°® 103, com a transfor-
magdo da drea em vaga.

E inegdvel que a vaga de garagem vinculada &
unidade condominial da apelante é de dificil acesso.
Todavia, diante da auséncia de prova pericial que indi-
casse outras solucdes que ndo implicariam utilizacéo das
dreas privativas das referidas dreas condominiais, ou
prejuizo aos demais conddminos, entendo que a sen-
tenca ndo merece reparos. Isso porque a alteragéo das
vagas de garagem do condominio somente seria possi-
vel com o remanejamento das dreas comuns, porque as
dreas privativas das unidades condominiais pertencem
aos seus respectivos proprietdrios. Assim, como pro-
priedade privada, néo pode ser usurpada para a finali-
dade perquirida pela apelante, ainda que beneficiasse a
integralidade dos condéminos.

Ademais, consoante os fundamentos da sentenca,
é inegdvel que essas dreas influenciaram na fixacéo do
preco do respectivo imével, bem como em sua nego-
ciacdo, e seus respectivos proprietdrios ndo podem ser
compelidos a disporem de seus bens para beneficiar a
apelante, que, por sua vez, poderia ter verificado as reais
condicdes de sua vaga antes de adquirir seu imével.

Isso posto, nego provimento ao recurso.

Custas recursais, pelo opelonte, suspensa a exigi-
bilidade, nos termos do art. 12 da Lei 1.060/50.

Votaram de acordo com o Relator os DESEMBAR-
GADORES MARCELO RODRIGUES e SELMA MARQUES.

Sumula - NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO.



