Alienagéo de bens - Protesto - Cartdrio de Notas
e do Registro Imobiliario - Pedido de notificagéo -
Admissibilidade - Poder geral de cautela do juiz

Ementa: Protesto contra alienacdo de bens. Pedido de
sua notificacdo aos cartérios de notas e do registro imo-
bilidrio. Admissibilidade. Poder geral de cautela do juiz.

- Deferido o protesto conira alienacdo de bens iméveis,
nada obsta, também, o do pedido de sua notificagdo aos
Tabelices e Notdrios dos Cartérios de Notas e ao Oficial
do Registro Imobilidrio da comarca, totalmente justificavel
pela necessidade de dar-se conhecimento dele a ferceiros,
prevenindo prejuizos para eventuais adquirentes.

Agravo de instrumento provido.

AGRAVO N° 1.0035.07.097723-2/001 (conexdo:
1.0035.07.101481-1/001) - Comarca de Araguari -
Agravante: Milton Divino Neto - Agravado: Alaimar
Vargas Lomeu - Relator: DES. NILSON REIS

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 2% Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, incor-
porando neste o relatério de fls., na conformidade da
ata dos julgamentos e das notas taquigréficas, & una-
nimidade de votos, EM DAR PROVIMENTO.

Belo Horizonte, 9 de setembro de 2008. - Nilson
Reis - Relator

Notas taquigrdficas

DES. NILSON REIS - Conheco do recurso, presen-
tes os pressupostos de sua admissibilidade.

Trata-se de agravo de instrumento, com pedido de
liminar, interposto por Milton Divino Neto contra a deci-
sdo de f. 54-v-TJ, que, proferida nos autos da medida
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cautelar de “protesto contra alienacéo de bens” requeri-
da em face de Alaimar Vargas Lomeu, deferindo o pedi-
do de notificacdo do requerido, ndo se manifestou quan-
to ao dos Tabelides e Notdarios dos Cartérios do 1° e 2°
Oficio de Notas e ainda do Oficial do Cartério do
Registro de Iméveis daquela comarca, “para darem co-
nhecimento do fato aos pretensos e futuros compra-
dores/adquirentes, para os devidos fins de direito”, pedi-
do este ratificado no presente recurso.

Em um exame perfunctério dos autos, consideran-
do ocorrentes na espécie o fumus boni juris e o pericu-
lum in mora, no poder geral de cautela, deferi a liminar
requerida

[...] para que se faca a notificagdo aos TabeliGes e Notdrios
dos Cartérios do 1° e 2° Oficios de Notas e do Senhor
Oficial do Registro de Iméveis, como requerido (f. 70/71-TJ).

Requisitadas, prestou o ilustre Juiz do feito as infor-
macdes de f. 80-TJ.

Intimado, o agravado ofereceu as contra-razées de
f. 84/92-TJ.

A Procuradoria-Geral de Justica eximiu-se de emi-
tir parecer (f. 110-TJ).

Este o relatério. Decido.

Justificando o protesto requerido, alegou o agra-
vante que “[...] é senhor, legitimo possuidor do imével
comercial situado na Rua Rui Barbosa, n® 151 - salas 11
e 12 e sala dos padrées de energial...]”, em Araguari,
locado a “Armazzen Scoth Bar ltda.”, representado por
seu proprietdrio, o requerido e ora agravado Alaimar
Vargas Lomeu, também seu fiador, hd vdrios anos, que,
no entanto, sem que isso fosse do seu conhecimento,
vinha “usurpando energia elétrica”, através do conheci-
do “gato”, conforme aviso de débito recebido da Cemig
- Distribuicéo S.A., na data de 11.05.2007, no valor de
R$ 112.397,04 (cento e doze mil trezentos e noventa e
sete reais e quatro centavos), relativo a “acerto de fa-
turamento”, estando ameacado e na iminéncia de ser
acionado judicialmente pela “Cemig” para pagar referi-
do débito, que ndo é seu, donde o interesse no protesto
requerido contra o representante da locatdria, e seu
fiador, para se abster de alienar seus bens, e na notifi-
cacdo dos Tabelices e Notdrios dos Cartérios do 1° e 2°
Oficios de Notas e do Oficial do Cartério do Registro de
Iméveis para os devidos fins de direito.

Contra a decisdo de f. 54-v-TJ, que deferiu apenas
a notificacdo do requerido e a publicacdo de editais
para conhecimento de terceiros e eventuais interessados
no pedido, recorreu o autor, insistindo na pretensdo de
serem nofificados também os TabeliGes e Notdrios dos
Cartérios do 1° e 2° Oficios de Notas e do Oficial do
Registro de Iméveis.

E, com razdo, concessa venia.

Segundo dispée o art. 867 do Cédigo de Processo
Civil,
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todo aquele que desejar prevenir responsabilidade, prover a
conservagdo e ressalva de seus direitos ou manifestar qual-
quer intencéo de modo formal, poderd fazer por escrito o
seu protesto, em peticdo dirigida ao juiz, e requerer que do
mesmo se intime a quem de direito.

Eo protesto, portanto, como leciona o mestre
Humberto Theodoro Junior,

ato judicial de comprovag@o ou documentagdo de infencdo
do promovente. Revela-se, por meio dele, o propésito do
agente de fozer atuar no mundo juridico uma pretenséo, geral-
mente, de ordem substancial, ou material (in Curso de direito
processual civil. 23. ed. Rio de Janeiro: Forense, v. 2, p. 518).

@) protesto, observa o mesmo autor,

n&o acrescenta nem diminui direitos ao promovente. Apenas
conserva ou preserva direitos porventura preexistentes. Ndo
tem feicdo de litigio e é essencialmente unilateral em seu
procedimento. O outro inferessado apenas recebe ciéncia

dele (idem, ibidem).

Caso comum de pedido de protesto, no entanto,
mas que vem suscitando divergéncias, tanto na doutrina
quanto na jurisprudéncia, diz respeito dquele promovido
contra a alienacdo de bens imbveis, com pretensdo de
sua notificacdo aos titulares dos Cartérios de Notas e do
Registro de Iméveis, mais especificamente de sua aver-
bacdo nas matriculas dos iméveis.

Sobre esta questdo, Carlos Alberto Alvaro de
Oliveira e Galeno Lacerda assim se manifestam:

Mais numerosa apresenta-se a corrente que inadmite a aver-
bacdo. Os comentadores da Lei dos Registros Piblicos geral-
mente preconizam interpretacdo estrita de seus dispositivos,
inclinando-se por responder negativamente & questdo. De
nossa parte, entendemos admissivel a averbagéo, conforme
as circunstancias, com amparo no poder cautelar geral, con-
sagrado pelo Cédigo no art. 798. Este autoriza o magistra-
do a ‘determinar as medidas provisérias que julgar ade-
quadas, quando houver fundado receio de que uma parte,
antes do julgamento da lide, cause ao direito da outra lesdo
grave de dificil reparacdo’. Assim, presentes esses pres-
supostos, nada impede que, como cautela inespecifica, se
determine a averbagdo, a qual, se ndo expressa na lei dos
Registros Publicos, nela certamente ndo é proibida (in
Comentérios ao Cédigo de Processo Civil. Rio de Janeiro:
Forense, v. 8, tomo Il, p. 513/515).

Ora, in casu, apds cuidadosa leitura dos autos,
convenci-me, concessa venia, da possibilidade de ocor-
rer efetivo prejuizo ao agravante e a terceiros, de modo
que se justifica plenamente a notificacéo do protesto aos
Tabeliges e Notdrios, bem como ao Oficial do Registro
de Iméveis da Comarca de Araguari, como postulada.

Nesse sentido, confira-se no trato jurisprudencial:

A averbac@o, no Cartério de Registro de Iméveis, de protesto
contra alienacdo de bem, estd dentro do poder geral de
cautela do juiz (art. 798, CPC) e se justifica pela necessidade



de dar conhecimento do protesto a terceiros, prevenindo liti-
gios e prejuizos para eventuais adquirentes (Recurso Especial
n° 146942-SP - Relator Ministro César Asfor Rocha - j. em
02.04.02 - DJU de 19.8.02, p. 167).

Medida cautelar inominada. Protesto contra alienagdo de
bens. Anotacdo na matricula de imével. Possibilidade.
Comprovacéo de lesGo grave ou de dificil reparacéo. - Em
razéo do poder geral de cautela estabelecido no art. 798 do
Cédigo de Processo Civil, é possivel a determinagdo para
que se proceda & averbacdo de protesto no registro imobi-
ligrio, desde que seja demonstrado o efetivo prejuizo e que
poderd haver lesdo grave ou de dificil reparacéo ao direito
alegado (Agravo n° 1.0702.06.278962-4/001 - Rel. Des.
Pedro Bernardes - DJ de 07.10.2006).

A averbagdo no cartério de registro de iméveis, de protesto
judicial, contra alienag@o de bens, insere-se no poder geral
de cautela do juiz, justificando-se pela necessidade de levar
a terceiros o conhecimento do ato, prevenindo litigios e pre-
juizos de eventuais adquirentes (STJ - 4° Turma, ROMS
14184, Relator Ministro Fernando Gongalves, DJ de
28.04.2003).

Agravo de instrumento. Protesto contra alienagdo de bens.
Fumus boni iuris e periculum in mora. Possibilidade.
Cancelamento. Legitimo inferesse. Auséncia. - O protfesto
contra alienagdo de bens constitui simples medida proces-
sual acautelatéria de direitos, ndo trazendo alteracdo algu-
ma dos elementos constantes do registro, nem tornando
indisponivel o bem objeto da matricula. Para a averbacdo
dessa medida, é necessdrio ao requerente comprovar infe-
resse legftimo em ressalvar seu direito contra eventual atitude
prejudicial da parte contréria. Ausente tal prova, cabe o can-
celamento do protesto (Agravo n° 1.0702.06.301928-
6/001 - Relator Des. Lucas Pereira - DJ de 12.10.2006).
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Protesto contra alienacdo de bens - Averbagdo no registro
imobiliario - Admissibilidade - Poder geral de cautela do juiz.
- ‘A averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, de
protesto contra alienacdo de bem, estd dentro do poder
geral de cautela do juiz (art. 798, CPC) e se justifica pela
necessidade de dar conhecimento do protesto a terceiros,
prevenindo litigios e prejuizos para eventuais adquirentes’
(REsp n° 146.942/SP). Recurso especial conhecido, ao qual
se nega provimento (STJ - REsp 440837 - RS - 4° T. - Rel.
Ministro Barros Monteiro - DJU de 16.12.2002).

Assim sendo, com esses fundamentos, dou provi-
mento ao agravo de instrumento para confirmar a limi-
nar deferida as f. 70/71-TJ, que determinou fosse feita a
notificacdo dos TabeliGes e Notdrios dos Cartérios do 1°
e 2° Oficios de Notas e do Oficial do Registro de
Iméveis, como requerido.

Custas recursais, ex lege.

DES. BRANDAO TEIXEIRA - De acordo.
DES. CAETANO LEVI LOPES - De acordo.

Sémula - DERAM PROVIMENTO.
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