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Acéo de cobranga - Arrendamento de terras
devolutas - Contrato - Inadimplemento -
Condenacéo - Possibilidade - Petigéo inicial -
Inépcia - Nao-configuragao - Cerceamento de
defesa - Nao-caracterizagao - Valor devido

Ementa: Acéo de cobranca. Contrato de arrendamento
de terras devolutas. Inadimplemento. Condenacéo. Pos-
sibilidade. Inépcia da inicial ndo configurada. Cercea-
mento de defesa. Inocorréncia. Recurso improvido. Agéo
de cobranca. Arrendamento de ferras devolutas. Inépcia
da inicial. Inocorréncia. Cerceamento de defesa néo ca-
racterizado. Valor devido.

- “Né&o é inepta a peticdo inicial onde é feita descricdo
suficiente dos fatos que servem de fundamento ao pedi-



do, ensejando ao réu o pleno exercicio de sua defesa”
(STJ, REsp 343.592/PR, Rel. Min. Sdlvio de Figueiredo
Teixeira).

- “Tratando-se de questdo de direito ou, se, de direito ou
de fato, entender o Juiz estar o processo suficientemente
instruido, possibilitando a deciséo, sem que se realizem
as provas requeridas, fica a seu critério deferir ou néo a
producéo de outras, dispensando aquelas que entender
meramente protelatérias ou desnecessdrias.

- Provada a existéncia do contrato de arrendamento, que
pode ser demonstrado por qualquer meio, por ndo pos-
suir forma solene prevista em lei, é devido o valor da
parcela anual ndo adimplida pelo arrendatério”
(Apelacao Civel n. 1.0024.07.486546-0/001, Rel. Des.
Wander Marotta, DJ de 18.07.08).

APELAGAO CIVEL N° 1.0024.07.486570-0/001 - Comarca
de Belo Horizonte - Apelante: Planta 7 Empreendimentos
Rurais Ltda. - Apelado: lter - Instituto de Terras do Estado
de Minas Gerais - Relator: DES. ALVIM SOARES

Acérdéo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 7¢ Cémara Civel do
Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, incorpo-
rando neste o relatério de fls., na conformidade da ata dos
julgamentos e das notas taquigréficas, & unanimidade de
votos, EM REJEITAR PRELIMINARES E NEGAR PROVIMENTO.

Belo Horizonte, 23 de setembro de 2008. - Alvim
Soares - Relator.

Notas taquigrdficas

DES. ALVIM SOARES - Perante a Segunda Vara da
Fazenda Publica e Autarquias desta Capital, o lter -
Instituto de Terras de Minas Gerais ajuizou a presente
agdo de cobranca de arrendamento em face de Planta 7
- Empreendimentos Rurais Ltda., afirmando que a
requerida, na qualidade de participante do programa de
terras devolutas, submeteu-se ao Regulamento dos
Distritos Florestais e, adimplidas as formalidades legais
firmou Contratos de Arrendamento de Terras devolutas;
aduziu que, vencido o arrendamento referente ao con-
trato 265/82, referente ao ano de 2005, nédo houve o
devido adimplemento; apés narrar o direito que entende
aplicével, requereu que fosse a requerida condenada a
pagar o arrendamento do contrato 265/82, no valor de
R$ 7.201,00; juntou documentos.

Devidamente citada, a requerida apresentou a
contestacGo de f. 30/44TJ, argiindo preliminares de
inépcia da inicial e nulidades dos contratos; no mérito,
sustentou que j& se encontrava na posse mansa e pacifi-
ca dos iméveis, razdo pela qual ndo deve pagar pelo uso
de terras que s@o de sua propriedade.

Apés as partes agirem com desenvoltura, a MM.
Juiza de Direito a qua prolatou, as f. 156/164-TJ, a sen-
tenca revisanda, julgando procedente o postulado, con-
denando a requerida ao pagamento da importancia de
R$ 7.201,00, acrescidos de juros de 1%, correcdo
monetdria, de acordo com a tabela CGJ, a partir da
citacéo, e multa de 20% do valor do arrendamento.

A requerida edificou os embargos de declaracéo
de f. 165/169-TJ, rejeitados as f. 170-TJ.

Irresignada, a requerida interpds o recurso de apela-
cGo de f. 171/195-TJ; contra-razées de f. 200/204-T).

Conheco do recurso interposto, visto que presentes
os pressupostos de sua admissibilidade.

A preliminar de inépcia da inicial ndo prospera,
uma vez que os documentos juntados nos autos possibi-
litaram & apelante compreender a delimitacdo da vexata
quaestio, podendo, assim, exercer o contraditério e a
ampla defesa da forma mais eldstica possivel.

Ora, o Regulamento de Transferéncia do uso da
terra devoluta de propriedade do Estado de Minas
Gerais, em dreas integrantes dos distritos florestais, as
notificacées extrajudiciais enviadas & ré, a planilha de
contratos firmados, os comprovantes de recebimento das
correspondéncias (ARs) e a planilha de precos referen-
ciais de terras em Minas Gerais, juntados as f. 09/23-TJ,
permitiv & apelante compreender a delimitagéo da causa.

Ademais, a prépria apelante se insurge contra
cléusula do aludido contrato, em sua defesa de f. 30/44-
TJ, mostrando que tem conhecimento de sua existéncia.

Rejeito a preliminar.

A preliminar de cerceamento de defesa também
ndo merece prosperar, pois, apesar de a hipétese ver-
tente tratar-se de matéria de fato e de direito, o feito j&
se encontrava devidamente instruido, podendo ser deci-
dido no estégio em que se encontrava.

As provas testemunhais nada poderiam acrescentar
ao que |G se encontra elucidado nos autos; de ser dito,
por relevante, que, de acordo com o art. 130 do Cédigo
de Processo Civil, “caberd ao juiz, de oficio ou a reque-
rimento da parte, determinar as provas necessdrias & ins-
trucdo do processo, indeferindo as diligéncias inUteis ou
meramente protelatérias”.

Nossos tribunais j@ sedimentaram o entendimento
de que, “sendo o juiz o destinatério da prova, somente a
ele cumpre aferir sobre a necessidade ou ndo de sua
realizacdo”, como se pode observar na RT 305/121.

Rejeito essa preliminar.

No mérito, propriamente dito, a apelante nada
acrescenta ao que foi discorrido na preliminar de inépcia
da inicial, batendo, reiteradamente, que a agéo deve ser
julgada improcedente, uma vez que o autor ndo juntou
aos autos, segundo seu entendimento, documento indis-
pensdvel para a solucdo da lide.

Ora, pretende o autor receber a importéncia de R$
7.201,00, referente ao arrendamento do contrato
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265/82, do ano de 2005; provado que o contrato foi fir-
mado e que a apelante restou inadimplente, sua conde-
nacdo é medida que se impde, uma vez que nosso orde-
namento ndo admite o locupletamento ilicito.

Ante o exposto, nego provimento ao recurso, para
manter incélume a respeitdvel sentenca hostilizada, por
seus proéprios e juridicos fundamentos.

Custas, na forma da lei.

Votaram de acordo com o Relator os DESEMBAR-
GADORES EDIVALDO GEORGE DOS SANTOS e WANDER
MAROTTA.

Sumula - REJEITARAM PRELIMINARES E NEGARAM
PROVIMENTO.
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