Embargos de terceiro - Imével - Hipoteca -
Benfeitoria futura - Abrangéncia -
Admissibilidade

Ementa: Embargos de terceiro. Hipoteca. Benfeitorias
futuras. Abrangéncia. Possibilidade. Sentenca mantida.

- A hipoteca instituida sobre o imével, levada a aver-
bagdo no seu registro, consoante a vontade de seus con-
tratantes, pode abranger eventuais acessées e benfeito-
rias existentes, bem como outras que venham a existir ou
a ser erigidas.

APELAGAO CIVEL N° 1.0024.06.063010-0/001 - Co-
marca de Belo Horizonte - Apelante: Comércio Gorayeb
Koury Ltda. - Apelada: Esso Brasileira Petréleo Ltda. -
Relator: DES. OTAVIO PORTES

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 16° Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, incor-
porando neste o relatério de fls., na conformidade da ata
dos julgamentos e das notas taquigrdficas, & unanimidade
de votos, EM NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 27 de fevereiro de 2008. - Otdvio
Portes - Relator.

Notas taquigréficas

Proferiu sustentacéo oral, pelo apelante, o Dr.
André de Albuguerque Sgarbi.

DES. OTAVIO PORTES - Reunidos os pressupostos
de admissibilidade, conhece-se do recurso.

Jurisp. Mineira, Belo Horizonte, a. 59, n° 184, p. 65-295, jan./mar. 2008 | 281

°©
=
(8]
.S
o
c
D
=
S
S
S
.2
P
=
)
g
(&)
=
=
'—




Trata-se de embargos de terceiro opostos por
Comércio Gorayeb Koury Ltda. em face de Esso Brasileira
Petréleo Ltda., alegando que a embargada, em acdo de
execucdo proposta contra Meira Comércio de Derivados
de Petréleo Ltda. e Jaiba Energética Ltda., efetuou penho-
ra sobre imével de propriedade das executadas e de ben-
feitorias sobre ele erigidas, sendo estas de propriedade da
embargante, pugnando, assim, pela retencdo do imével
até que haja indenizacdo de suas obras, arcando a em-
bargada com os encargos de sucumbéncia.

O MM. Juiz de primeiro grau (f. 631/638), apds
afastar as preliminares alegadas em impugnacéo, ao fun-
damento de que, ndo obstante a boa-f¢ da embargante
quanto &s benfeitorias em questdo, seu direito de retencdo
deveria ser postulado frente &s empresas executadas, jul-
gou improcedentes os embargos, condenando a embar-
gante no pagamento das custas processuais e honordrios
advocaticios fixados em R$ 4.000,00 (quatro mil reais).

Inconformada, apela Comércio Gorayeb Koury
Ltda. (. 641/644), alegando que, nos termos do art.
1.474 do Coédigo Civil, devem ser garantidos os direitos
de terceiros de boa-fé sobre benfeitorias realizadas em
imével objeto de hipoteca, devendo-lhe ser deferida a
respectiva indenizagdo ou, no minimo, que seja deduzi-
do seu valor da venda do bem objeto da execucdo.

Contra-razées &s f. 648/656, pugnando-se pela
manutencdo da decisdo recorrida.

A propésito, insta registrar que nos autos da acgdo
de execucd@o proposta pela embargada contra Meira
Comércio de Derivados de Petrdleo Ltda. e Jaiba Ener-
gética Ltda. foi penhorado imével de propriedade das
executadas, locado a Vinicius Luiz Albrecht e sublocado
& apelante (f. 155/159), alegando esta que deveriam lhe
ser reservados os direitos & indenizacdo pelas benfeito-
rias edificadas no referido bem.

Nos termos da penhora realizada nestes autos, ve-
rifica-se que o bem constrito foi objeto de hipoteca fir-
mada entre a embargada e a primeira executada, e essa
garantia foi estendida a todas as benfeitorias e acessoes
existentes no bem, presentes e futuras.

Pelas datas da hipoteca e da locacdo, também
averbada no registro do imével, bem como da sublo-
cacdo firmada pela recorrente, posteriores & garantia real
prestada, nota-se que era exigido da embargante o seu
prévio conhecimento, erigindo benfeitorias e acessdes no
imével j@ com a exata nogéo do risco de tal providéncia.

Insta registrar que a questdo ndo é nova neste
Tribunal, j@ tendo sido decidida anteriormente pela
Décima-Terceira Cédmara Civel, em embargos de terceiro
opostos por outras partes envolvidas no feito, verbis:

Embargos de ferceiro. Benfeitorias. Posse. Contrato de loca-
cGo e sublocacdo. Hipoteca anterior. Voto vencido parcial-
mente. As benfeitorias realizadas no imével em razéo de con-
tratos de locagdo e sublocacdo ndo podem ser excluidas da
constricdo judicial do ferreno se existia direito real anterior,
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constitufdo por hipoteca que abrangia inclusive benfeitorias
futuras (Ap. Civel 1.0024.04. 520191-0/003, Rel. Des.
Fernando Caldeira Brant, DJ de 11.08.07).

Assim, o disposto no art. 1.474 do Novo Cédigo
Civil, com correspondente legislativo no art. 811 do anti-
go diploma civilista, aplicdvel ao presente feito, haja
vista a constituicio de hipoteca e sublocacdo em
questdo serem anteriores & vigéncia da novel legislacao,
néo resulta dbice ao presente entendimento, ndo sendo
sua interpretacdo suficiente a reforma da sentenca.

Segundo o referido artigo, a hipoteca abrange todas
as acessdées, melhoramentos ou construcées no imével,
benfeitorias por sua natureza, subsistindo eventuais 6nus
reais |G existentes e registrados sobre o seu objeto, o que
significa dizer que nada impede a contratacdo de que as
benfeitorias novas realizadas sobre o imével hipotecado
também estejam abrangidas pela garantia real.

Néo destoa a posicdo dos demais tribunais do Pafs,
verbis:

Embargos. Retencdo por benfeitorias. Execucdo hipotecéria.
Descabimento, visto que a hipoteca abrange os acréscimos
ou acessdes trazidas ao bem hipotecado. Art. 811 do CC.
Caréncia reconhecida (Apelagdo Civel n° 401.826-6, 1°
TACSP, 39 Cam., Rel. Juiz Aratjo Cintra, j. em 28.11.88).

Por todo o exposto, resta entendido que ndo cabem
reparos & douta decisdo de primeiro grau, haja vista que,
mesmo verificada a existéncia de boa-fé da embargante
quanto as aludidas benfeitorias e eventuais acessoes,
tinha ciéncia da garantia real que recairia sobre as mes-
mas em favor da embargada, devendo ser respeitada a
instituicGo do gravame perante terceiros, no caso a em-
bargante, cabendo a esta apontar seus direitos contra a
parte com quem celebrou contrato particular de sublo-
cacdo, ndo oponivel erga omnes, e contra quem com o
mesmo anuiu, mesmo porque estes é que se beneficia-
rdo das construcdes erigidas em seu imével.

Mediante tais consideracdes, nega-se provimento
ao recurso, para que seja mantida a douta decisdo de
primeiro grau, por seus préprios fundamentos.

Custas recursais, pelo apelante.

DES. NICOLAU MASSELLI - De acordo com o Relator.
DES. BATISTA DE ABREU - Peco vista.

Sumula - PEDIU VISTA O VOGAL. O RELATORE O
REVISOR NEGAVAM PROVIMENTO AO RECURSO.

Notas taquigréficas
Assistiu ao julgamento, pelo apelante, o Dr. André

Albuquerque Sgarbi e, pelo apelado, o Dr. Lucas
Anastasia Maciel.



DES. PRESIDENTE BATISTA DE ABREU - O julga-
mento deste feito foi adiado na Sessdo do dia
20.02.2008, a meu pedido. O Relator o Revisor nega-
vam provimento ao recurso.

Vi o processo e ndo tenho o que alterar nos votos
que me procederam.

Sumula - NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO.
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