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APELACAOQ CIVEL N° 1.0407.04.006436-9/001 - Comarca de Mateus Leme - Apelante: Anténio
Renato Mendes - Apelado: Demetrius Silva Marra - Relator: Des. ISALINO LISBOA

Acérdao

Vistos etc., acorda, em Turma, a 82
Camara Civel do Tribunal de Justica do Estado
de Minas Gerais, incorporando neste o relatoério
de fls., na conformidade da ata dos julgamentos

e das notas taquigraficas, a unanimidade de
votos, EM DAR PROVIMENTO AO RECURSO
NOS TERMOS DO VOTO DO RELATOR.

Belo Horizonte, 26 de abril de 2007. -
Isalino Lisbba - Relator.
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Notas taquigréaficas

O Sr. Des. Isalino Lisb6éa (convocado) -
Conheco da apelacéo.

Cuidam os autos de agao de nulidade de
mandato c/c pedido de anulagdo de escritura
publica e cancelamento no registro imobiliario,
movida por Antdnio Renato Mendes, em face de
Demetrius Silva Marra.

A respeitavel sentenga julgou improce-
dente o pedido, fundando-se em que a curatela
do autor fora deferida em data posterior a efeti-
vacao do ato juridico que se pretende anular.

Vislumbra-se do conjunto probatério
acostado no processo ter o apelante, em 1992,
outorgado mandato por instrumento publico ao
apelado, para que este efetuasse a venda de
seus imoveis localizados no Municipio de
Juatuba/MG.

No ano de 2003, o apelado fazendo uso
da procuragao mencionada, datada de 1992,
formalizou uma escritura de compra e venda,
transferindo os bens do autor para si proprio,
levando a registro imobiliario.

Tal fato veio a ser descoberto pela geni-
tora do apelante, que, apos ter quitado os tribu-
tos cobrados em 2002 pela Prefeitura de
Juatuba, passou a n&o receber mais as guias
para pagamento.

O apelante comprovou nos autos que,
desde os idos de 1989, fora acometido pela
doenca psicose esquisofrénica do tipo catatoni-
co e que seu tratamento neuroldgico teve inicio
no mesmo ano, nao tendo surtido efeito.

Provou ainda que, no ano de 1994, inap-
to a reassumir suas funcgdes junto do Instituto
de Servidores Publicos de MG - Ipsemg, onde
ocupava o cargo de escriturario, foi aposenta-
do.

A curatela, por sua genitora, restou
deferida de forma proviséria no ano de 2004.
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Lado outro, o apelado se defendeu,
arguindo que adquiriu os imdveis através da
Imobiliaria Expresso Ltda., mas nada trouxe
aos autos a comprovar sua alegacgao.

Ademais, verifica-se a falsidade da
mesma, ao confronta-la com o documento de f.
50, que comprova a existéncia da aludida
procuragao denunciada na exordial, datada de
11 de agosto de 1992, na qual o apelante ou-
torgou poderes especiais ao apelado para este
vender a quem quisesse e como conviesse 0s
imoéveis ali descritos de propriedade daquele.

Assim, ante as provas documentais cola-
cionadas nos autos, induvidoso assistir razdo
ao apelante, ndo tendo a respeitavel sentenga
monocratica dado a valoragdo devida as mes-
mas, por isso estando a merecer a reforma pre-
tendida.

Ora, conforme ilustrado na manifestacao
ministerial de f. 101, desde os idos de 1989,
estava o apelante acometido da doencga psi-
cose esquisofrénica do tipo catatdnico, em que
os fendmenos psicopatologicos mais impor-
tantes ao entendimento da medicina incluem no
paciente o eco do pensamento, a imposi¢ao ou
0 roubo do pensamento, a divulgagao do pen-
samento, a percepcao delirante, idéias deli-
rantes de controle, de influéncia ou de passivi-
dade, vozes alucinatérias que comentam ou
discutem com o paciente na terceira pessoa,
transtornos do pensamento e sintomas nega-
tivos.

Vislumbra-se que a procuracéo de f. 50
foi outorgada ao apelado, quando o apelante ja
se encontrava doente, em tratamento ambula-
torial e sem a presenca de testemunhas.

Outrossim, ndo veio nenhum compro-
vante, pelo recorrido, da quitagdo dos imoveis,
ao menos para demonstrar sua boa-fé, que
tanto alegou. Como mandatario ou comprador
dos iméveis, essencial demonstrar, por meio de
documentacéo idonea, a prestagdo de contas
das vendas efetuadas ou recibo de quitacao,
provando que pagou pelos imoveis.

o
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A simples alegacdo de que a curatela se
deu em 2004, tentando impor capacidade a
pessoa do apelante, nao pode ser aceita, em
vista da robusta prova documental anexada ao
processo, a qual atesta justamente o contrario.

Também das alegacdes constantes da
exordial, na qual o apelante afirmou ter outor-
gado procuragdo a uma pessoa desconhecida,
ou seja, a pessoa do apelado, ndo sofreu qual-
quer impugnacao deste, que nem sequer tentou
demonstrar o contrario, ndo restando duvidas
de que o recorrente, na ocasido dos fatos, era
portador da moléstia mencionada, nao possuin-
do capacidade para exercer os atos civis, sendo
nulos de pleno direito os atos por ele praticados
e reclamados na inicial.

Sabido em nosso ordenamento juridico
que a capacidade do agente, a possibilidade e
determinabilidade do objeto e a forma prescrita
sdo requisitos essenciais a validade do ato
juridico, podendo, ausente um deles, levar a
sua nulidade ou anulabilidade.

——

Ante o deduzido, em reformando a
respeitavel decisdo monocratica, dou provimen-
to ao recurso, julgo procedente o pedido e
declaro a nulidade da procuragdo de f. 50,
lavrada perante o Cartério do 8° Oficio de Notas
desta Capital, bem como da escritura de f. 15,
lavrada perante o Cartério de Registro Civil e
Notas da Comarca de Juatuba, e o cancela-
mento dos registros imobiliarios de f. 16 e 17,
efetuados no Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Mateus Leme. Condeno o réu
nas custas e honorarios, que arbitro em 20%
sobre o valor dado a causa.

Custas, ex lege.

Votaram de acordo com o Relator os
Desembargadores Fernando Braulio e Silas
Vieira.

Sumula - DERAM PROVIMENTO AO
RECURSO NOS TERMOS DO VOTO DO
RELATOR.
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