CONDOMINIO - IMOVEL RESIDENCIAL - DISSOLUGAO - BEM INDIVISIVEL - ALIENAGAO
JUDICIAL - HASTA PUBLICA - POSSIBILIDADE - ART. 1.322 DO CODIGO CIVIL DE 2002

Ementa: Extingdo de condominio. Imével doado aos herdeiros em partes iguais.
Indivisibilidade. Alienagédo. Hasta publica. Possibilidade. Alegacao de desigualdade em outras
doagoes que nao afetam a dissolugao do condominio objeto de doagao igualitaria. Manutengao
da sentenga. Recurso néao provido.

- A dissolugdo do condominio se faz com a reparticao da coisa entre os condéminos se divisi-
vel; se nao divisivel e ndo quiserem ou nao puderem adjudica-la a um s6, com indenizagao aos
demais, a dissolugdo se faz com a venda do bem, repartindo-se o produto da venda entre os
co-proprietarios - inteligéncia do art. 1.322 do vigente Cédigo Civil.

- Para que ocorra a alienacéao judicial de bem comum, é necessario que existam simultanea-
mente os seguintes requisitos, nos termos do art. 1.117, I, do CPC: 1 - coisa indivisivel ou que,
pela divisdo, se torne imprépria ao seu destino; 2 - desacordo quanto a adjudicacao; e 3 - bem
em comum.

- As alegagoes de desigualdade em outras doagoes que nao atingem o imével em comento nao
se sobrepdéem ao direito autbnomo e independente dos condéminos apelados a extingao do
condominio, assegurado pelo Cédigo Civil, reclamando procedimento préprio, sendo legitima
sua pretensao de divisdo da coisa comum, que se encarta no poder geral dos co-proprietario
de exercerem todos os direitos decorrentes do dominio, inclusive o de extinguir a compro-
priedade.

APELACAO CIVEL N° 2.0000.00.485864-6/000 - Comarca de Pouso Alegre - Apelante: lolanda
de Almeida Xavier - Apelados: José Crispim de Almeida, Elenice do Carmo Medeiros de Almeida -
Relator: Des. SEBASTIAO PEREIRA DE SOUZA

Acordao Belo Horizonte, 6 de junho de 2007. -
Sebastiao Pereira de Souza - Relator.

Vistos etc., acorda, em Turma, a 162
Camara Civel do Tribunal de Justi¢a do Estado de
Minas Gerais, incorporando neste o relatério de
fls., na conformidade da ata dos julgamentos e

Notas taquigraficas

das notas taquigraficas, & unanimidade de votos, Proferiu sustentag&o oral pelos apelados
EM NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO. o Dr. Luiz Fernando Valladdo Nogueira.
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O Sr. Des. Sebastiao Pereira de Souza -
Acuso o recebimento de memorial escrito ofer-
tado pelo ilustre advogado dos apelados Dr.
Luiz Fernando Valladdo Nogueira, cuja leitura
me serviu a reflexao.

Conhego da apelagédo porque regular e
tempestivamente aviada, estando presentes os
pressupostos objetivos e subjetivos de sua
admissibilidade.

O caso é o seguinte: os apelados
ajuizaram agao de extingdo de condominio em
face da ora apelante, pretendendo receber a
sua quota-parte de um imével que fora doado
pelos falecidos pais do primeiro autor e da ré. A
r. sentenca julgou procedente o pedido inicial e
determinou a extingdo do condominio através
da venda judicial do bem, com a partilha do
valor apurado entre os condéminos, motivo do
presente recurso.

Alega a recorrente, em apertada sintese,
que foi prejudicada na divisdo da heranga de
seus pais, sendo necessario trazer a colagao,
quando da realizagao de inventario, as doagdes
feitas por seus pais para igualarem-se as legiti-
mas.

Pois bem. A dissolugéo do condominio se
faz com a reparticao da coisa entre os condémi-
nos se divisivel; se nao divisivel e ndo quiserem
ou nao puderem adjudica-la a um so6, com in-
denizacado aos demais, a dissolucdo se faz com
a venda do bem, repartindo-se o produto da
venda entre os co-proprietarios - inteligéncia do
art. 1.322 do vigente Cadigo Civil. Para que
ocorra a alienacao judicial de bem comum, é
necessario que existam simultaneamente os
seguintes requisitos, nos termos do art. 1.117,
Il, do CPC:

1 - coisa indivisivel ou que, pela diviséo,
se torne impropria ao seu destino;

2 - desacordo quanto a adjudicagao;
3 - bem em comum.

No caso dos autos, trata-se de imovel
residencial rural - casa-sede da fazenda, por-
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tanto, indivisivel. O desacordo esta estampado
nos autos do processo, consubstanciado pela
situacao litigiosa criada pelas partes, e o con-
dominio encontra-se comprovado pela certidao
de doacao de f. 06, pela escritura publica de
compra e venda as f. 07 e 07-v., pela certidao
de cancelamento de usufruto vitalicio a f. 08,
todas tendo como objeto o imdével no qual as
partes sdo condéminos e que fora doado em
vida pelos seus falecidos pais.

A questdo com que se inconforma a
recorrente, relativa a necessidade de inventario
e partilha dos bens deixados por seus pais, por
estar sendo prejudicada no seu direito a he-
ranga, ndo pode ser levada em consideragao
neste processo, pois nao é um fato modificativo,
impeditivo ou obstativo do direito dos recorridos.

Com relagdo ao objeto da presente
demanda, a apelante nao sofre prejuizos, uma
vez que a casa-sede foi doada em proporcoes
iguais para cada um dos sete irmaos - certidao
de doagéao a f. 06, conforme bem fundamentou
o MM. Juiz a f. 72, vejamos:

O principal argumento da parte ré ao resistir a
pretensao inicial consiste no fato de ter sido
prejudicada na divisdo da heranga quanto aos
outros bens deixados por seus ascendentes,
todavia, com relagéo a casa objeto desta lide, a
documentagédo juntada aos autos revela que a
casa foi doada a todos os filhos do doador e
cada filho recebeu parte ideal correspondente
ao numero de filhos do doador, sendo a ré inclu-
sive contemplada com a parte correspondente
a 1/7 (um sétimo) desta casa. Se a doagéo da
casa foi feita de forma equéanime entre os filhos
do doador, ndo ha que se falar violagao do di-
reito hereditario de qualquer herdeiro.

Ha de se observar que a doagao de pais
a filhos é considerada adiantamento de legiti-
ma, implicando o dever de o descendente trazer
ao inventario e colacionar tudo aquilo que rece-
beu de seus pais em vida, justamente para ndo
ser indevidamente favorecido - inteligéncia dos
arts. 544 e 2.002 do CC/02. Contudo, se o
donatario j& ndo possuir o bem quando do
inventario, sera colacionado o seu valor segun-
do prescreve o art. 2.003, caput, do CC/02.
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Acrescente-se que a lei assegura ainda a
recorrente o direito de preferéncia, nos termos
do art. 1.118 do CPC, que assim dispde:

"Na alienacao judicial de coisa comum,
sera preferido:

| - em condi¢des iguais, o condémino ao
estranho;”.

Assim, o direito de heranga da apelante
esta resguardado, ndo a ofendendo a extingao
do condominio que exer¢a com seu irmao
sobre uma casa, imovel indiviso, doada por
seus falecidos pais.

No sentido da possibilidade de alienacao
do bem indiviso, ja se manifestou a jurisprudén-
cia deste Sodalicio, em hipéteses analogas:

Ementa: Apelagdo civel. Extingdo de con-
dominio. A¢ao de dissolugéo de sociedade de
fato c/c partilha de bens. Unico imével do
casal. Divisédo proporcional em acordo
amigavel. - O condominio € um estado an6-
malo da propriedade e, ipso facto, pode ser
extinto a qualquer tempo (julgamento da
Apelagéo Civel 0312839-8, em 17.8.002, Juiz
Relator Belizario de Lacerda).

Ementa: Acdo de extingdo de condominio -
Partilha realizada em separagédo judicial -
Imdvel Unico do casal - Pedido formulado pelo
conjuge - Possibilidade. - Efetivada a partilha
na acao de separacao judicial, o conjuge tem
o direito de requerer a extingdo do con-
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dominio, ainda que seja o imovel o Unico bem
do casal, porque a lei lhe garante o direito de
usar, gozar, dispor da sua propriedade e
requerer a extingdo do condominio (julgamen-
to da Apelagdo Civel 0297008-5, em
16.3.2000, Juiz Relator Anténio Carlos
Cruvinel).

As alegagdes da apelante de desigual-
dade em outras doagbes que nao atingem o
imével em comento nado se sobrepdéem ao di-
reito autbnomo e independente dos conddmi-
nos apelados a extingdo do condominio, asse-
gurado pelo Cédigo Civil, reclamando procedi-
mento préprio, sendo legitima sua pretensao de
divisdo da coisa comum, que se encarta no
poder geral dos co-proprietarios de exercerem
todos os direitos decorrentes do dominio, inclu-
sive o de extinguir a compropriedade.

Com esses fundamentos, nego provi-
mento ao apelo, para manter a r. sentenca
objurgada pelos seus proprios e juridicos fun-
damentos e mais pelos que ora acrescento.

Custas recursais, pela apelante, obser-
vado o art. 12 da Lei 1.060/50.

O Sr. Des. Otavio Portes - De acordo.

O Sr. Des. José Amancio - De acordo.

Sumula - NEGARAM PROVIMENTO AO
RECURSO.
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