AGAO ANULATORIA - ENFITEUSE - CODIGO CIVIL/1916 - ESCRITURA PARTICULAR -
REGISTRO DE IMOVEIS - IRREGULARIDADE - PROVA - INEXISTENCIA -
IMPROCEDENCIA DO PEDIDO

Ementa: Direito civil. Apelacdo. Direito real de enfiteuse. Anulagcdo. Auséncia de vicios.

Impossibilidade.

- Constituido regularmente o direito real de enfiteuse, na vigéncia do Cédigo Civil de 1916, e
ndo sendo comprovada a existéncia de vicios na sua realizagao, descabe a anulagao do regis-

tro imobiliario dele decorrente.

APELACAO CIVEL N° 1.0056.02.032445-7/001 - Comarca de Barbacena - Apelante: Geraldo
Efigénio - Apelados: Maria de Lourdes da Conceicdo Epifanio, Municipio de Antdnio Carlos e
Arquidiocese de Mariana - Relator: Des. MOREIRA DINIZ

Acordao

Vistos etc., acorda, em Turma, a 42 Camara
Civel do Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais, incorporando neste o relatério de fls., na
conformidade da ata dos julgamentos e das notas
taquigréficas, a unanimidade de votos, EM
NEGAR PROVIMENTO.

Belo Horizonte, 1° de fevereiro de 2007. -
Moreira Diniz - Relator.

Notas taquigraficas

O Sr. Des. Moreira Diniz - Cuida-se de
apelo contra sentenca da MM. Juiza da 3% Vara
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Civel da Comarca de Barbacena, que julgou
improcedente a acédo de anulagdo de escritura
de concessédo de aforamento perpétuo propos-
ta por Geraldo Efigénio contra Maria de Lourdes
da Conceicao Epifanio, Municipio de Antbnio
Carlos e Arquidiocese de Mariana.

O apelante alega que em 1988 adquiriu da
primeira apelada a posse n° 32, referente ao direi-
to real de enfiteuse concedido pela Paroquia de
Santana de Antbnio Carlos, que € vinculada a
terceira apelada, nos termos do livro de registros
da referida par6quia, o que acarreta a nulidade da
escritura de terreno foreiro transmitida pelo segun-
do apelado a primeira apelada.

[



Observo que foram satisfeitos os requisitos
de admissibilidade, motivo pelo qual conheco do
recurso.

Busca o apelante a anulagéo da escritura
de concessdo de aforamento perpétuo de
dominio util, que foi transmitido pelo Municipio de
Antdnio Carlos a Maria de Lourdes da Conceicéo
Epifanio, com autorizacdo da Arquidiocese de
Mariana, que € a proprietaria do imovel.

A enfiteuse ou aforamento é direito real
perpétuo de usar e fruir de imével alheio, medi-
ante pagamento de renda denominada foro,
constituida através da transcricdo do gravame
no registro imobiliario e regulada pelo Cédigo
Civil de 1916, porque proibida pela atual legis-
lagdo (CC/2002, art. 2.038).

No caso, o0 apelante informa que adquiriu
da primeira apelada o dominio atil do imovel,
juntando como prova os documentos de f. 05/06
e 08/09, o que, a meu sentir, nd0 possui 0
condéo de afastar a legalidade do ato de trans-
misséo representado pelo registro de f. 07.

Ao que se vé dos autos, a Arquidiocese
de Mariana, terceira apelada, era proprietaria
de imével que originou o Distrito de S&o
Sebastido de Campolide, razéo pela qual outor-
gou procuragdo (f. 35) ao Municipio de Antbnio
Carlos, segundo apelado, para que o mesmo
procedesse a doacdo do referido imdvel aos
moradores locais, através da concesséo de titu-
los de aforamento.

Em razdo disso, o Municipio de Anténio
Carlos outorgou a Maria de Lourdes da
Conceicdo Epifanio escritura de concessdo de
aforamento perpétuo de dominio Util, devida-
mente registrada no Cartério do 1° Oficio de
Barbacena, conforme cépia de f. 07.

Dessa forma, como a transmissédo ocorreu
de forma regular, sem qualquer vicio que pudesse
ensejar a anulacéo do negécio juridico, a alegada
existéncia de compra e venda celebrada entre o

apelante e a primeira apelada nao é apta a des-
constituir o registro imobiliario, ainda mais quando
ndo hé& prova induvidosa de sua realizacéo.

Oportuno ressaltar que a transmissdo de
bem imével somente se aperfeicoa através do
registro, sendo que eventuais tratativas entre os
particulares ndo podem ser opostas a antiga pro-
prietaria, Arquidiocese de Mariana, que expressa-
mente afirmou e demonstrou a outorga de procu-
racdo ao Municipio de Antbnio Carlos, para que
este transmitisse o dominio Gtil aos moradores do
atual Distrito de S&o Sebastido de Campolide, o
gue foi levado a termo pelo registro de f. 07.

Ainda que assim ndo fosse, como bem
entendeu a MM. Juiza, através de uma contra-
posicdo entre 0os documentos constantes nos
autos, percebe-se que o endere¢co do imovel
cujo registro o apelante pretende anular é diver-
so daquele informado a f. 66.

De fato, o registro de f. 07 declina que o
imével transmitido & primeira apelada esté locali-
zado na Rua Travessa Maximo Zanetti, enquanto
o imovel de que o autor alega ser possuidor desde
1988 é localizado na Rua Joaquim Cesério, n° 66
(f. 66), o que, por si s0, langa davida quanto a
veracidade das alegacdes, pelo que impossivel o
acolhimento da pretenséo recursal, ante a ausén-
cia de elementos probatorios, incidindo o disposto
no art. 333, inciso |, do Cédigo de Processo Civil.

Com tais apontamentos, nego provimento
ao apelo.

Custas, pelo apelante; suspensa a exigibili-
dade, ante os termos do art. 12 da Lei 1.060/50.

Votaram de acordo com o Relator os
Desembargadores Darcio Lopardi Mendes e

Almeida Melo.

Sumula - NEGARAM PROVIMENTO.
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