PROMESSA DE COMPRA E VENDA - BEM IMOVEL - INADIMPLEMENTO - RESCISAO
CONTRATUAL - PROMITENTE-COMPRADOR - INTERESSE PROCESSUAL - CORREGAO
MONETARIA - IGPM - POSSIBILIDADE - INFRA-ESTRUTURA URBANISTICA - NAO-
IMPLEMENTAGAO - AUSENCIA DE PROVA - IMPROCEDENCIA DO PEDIDO

Ementa: Apelagao civel. Contrato de compra e venda de imével. Rescisao. Interesse de agir do
comprador inadimplente. Corre¢ao monetaria das prestagées. IGPM. Possibilidade. Loteamento.
Infra-estrutura urbanistica. Obrigagao do loteador. Inadimplemento. Auséncia de prova

- O comprador inadimplente possui interesse e legitimidade para propor acdo que objetiva a
rescisdo de contrato em virtude de descumprimento de obrigagao, bem como a devolugao de
quantia paga ao promitente vendedor, por forga do que disp6e a Lei 8.078/90.

- A corregcao monetaria das prestagoes pelo IGPM ndo constitui enriquecimento ilicito de uma
das partes contratantes, mas tdo-somente evita perdas financeiras para ela, em decorréncia da
desvalorizagao da moeda.
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- A alegacao do promitente comprador de que o promitente vendedor nao realizou as obras de
infra-estrutura urbanisticas estipuladas no contrato nao prescinde da prova respectiva.

APELACAO CIVEL N° 2.0000.00.506886-4/000 - Comarca de Belo Horizonte - Relator: Des.

FABIO MAIA VIANI
Acordao

Vistos, relatados e discutidos estes autos
de Apelacéo Civel n° 2.0000.00.506886-4/000,
da Comarca de Belo Horizonte, sendo apelante
Construtiva Empreendimentos Ltda. e apelada
Maria do Socorro Rocha, acorda, em Turma, a
Décima Terceira Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais REJEITAR
AS PRELIMINARES E DAR PROVIMENTO A
APELACAO, NOS TERMOS DO VOTO DO
RELATOR.

Presidiu o julgamento a Desembargadora
Eulina do Carmo Almeida (Revisora), e dele
participaram os Desembargadores Fabio Maia
Viani (Relator) e Francisco Kupidlowski (Vogal).

O voto proferido pelo Desembargador
Relator foi acompanhado na integra pelos
demais componentes da Turma Julgadora.

Belo Horizonte, 6 de outubro de 2005. -
Fabio Maia Viani - Relator.

Notas taquigraficas

O Sr. Des. Fabio Maia Viani - Trata-se de
apelacdo interposta por Construtiva Empreen-
dimentos Ltda. da sentenca que, nos autos da
acdo de rescisdo de contrato cumulada com
reparacdo de danos que lhe move Maria do
Socorro, julgou parcialmente procedente o pedido
inicial, para declarar rescindido o contrato celebra-
do entre as partes e condenar a ré, ora apelante, a
devolver 90% das parcelas pagas pela autora.
Sucumbéncia proporcionalmente distribuida.

A apelante, nas razdes do recurso (f.
75/83), argui, preliminarmente, caréncia da acao,
por falta de interesse de agir da autora, que ndo
poderia requerer a rescisdo do contrato em vir-
tude de estar inadimplente; decadéncia do direito
da autora de reclamar vicios havidos no produto.
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Alega que as obras de infra-estrutura do
loteamento, previstas no contrato, estdo quase
concluidas; ndo havendo por que o contrato ser
rescindido.

Defende a legitimidade da clausula con-
tratual que institui a corregdo monetaria pelo
IGPM, a minoracdo dos valores a serem even-
tualmente devolvidos a autora e o direito de
retencéo das arras.

Pleiteia, com a reforma da sentenca, a
extingéo do processo, sem julgamento do mérito,
ou a improcedéncia do pedido.

A apelada, nas contra-razbes (f. 85/87),
pugna pela manutencéo da sentenca.

Presentes os pressupostos de admissibi-
lidade, conheco da apelacgéo.

A apelante argui caréncia da acéo da auto-
ra, por falta de interesse de agir, uma vez que, por
estar inadimplente, ndo poderia pleitear a resciséo
do contrato e a restituicdo dos valores pagos.

Em que pese as decisbes em contrario,
entendo ser possivel que o promitente comprador
inadimplente proponha a a¢éo, objetivando a des-
constituicdo do contrato e a devolugédo de parte
das parcelas pagas.

Solugéo diversa afrontaria o sistema de
defesa do consumidor, obrigando este a ficar
por tempo indeterminado vinculado a um pacto
que sabe ndo ter condicbes de continuar a
cumprir, intensificando demasiadamente os
efeitos de sua mora.

Nesse sentido ja se manifestou este
Tribunal:

Rescisdo contratual. Caréncia da agdo. Falta
de interesse de agir. Rejeicdo. Devolugédo de




parcelas pagas. Fruicao do imével. Compen-
sagdo. Possibilidade. Mesmo inadimplente, o
comprador tem interesse processual em pedir
a rescisdo de contrato de compra e venda,
demonstrada a necessidade da intervencao
judicial como meio de evitar prejuizo a direito
que entende possuir (52 Camara Civel,
Apelacado Civel n® 431.615-2, Rel. Juiz Elias
Camilo, j. em 04.10.04).

Promessa de compra e venda imobiliaria.
Promitente comprador inadimplente. Legitimo
interesse. Possibilidade juridica para o pedi-
do. Ocorréncia. Mesmo ante sua inadimplén-
cia para evitar o enriqguecimento anormal da
construtora, o promissario comprador € pos-
suidor de legitimo interesse para buscar, no
Judiciario, o que pagou, havendo possibili-
dade juridica para o pedido, ante a abusivi-
dade da clausula que prevé a perda de 90%
do que for pago (52 Camara Civel, Apelagdo
Civel n° 402.826-0, Rel. Juiz Francisco
Kupidlowski, j. em 12.02.04).

Contrato imobiliario. Rescisdo. Devolucédo das
parcelas. Fruicdo do imovel. E possivel que o
comprador inadimplente pleiteie a rescisédo do
ajuste, desde que assegurada a vendedora a
compensacdo dos prejuizos causados pelo
descumprimento do contrato. (...) (5% Camara
Civel, Apelagédo Civel n° 389.333-0, Rel.2 Juiza
Eulina do Carmo Almeida, j. em 03.04.03).

Rejeito a preliminar de falta de interesse
processual.

A apelante prometeu vender & apelada o
lote 14, da quadra 10, do Residencial Porto
Seguro, no Municipio de Ribeirdo das Neves, e
a realizar as obras descritas no termo de com-
promisso de obras firmado com esse Municipio
(f. 7/8, clausula 5.4, e 54/59).

Impugna, no entanto, com fundamento
no art. 26, Il, do CDC, o direito de a apelada
arguir vicio na prestacao do servico, uma vez
gue se teria operado a decadéncia.

Ora, como a contagem do prazo deca-
dencial referido naquele dispositivo se inicia a

partir do término da execucdo do servi¢o, nao
comprovado pela apelante - como lhe incumbia
(CPC, art. 333, Il), ndo ha falar na decadéncia
prevista no art. 26, 1l, do CDC.

Rejeito a arglicdo de decadéncia.

Trata-se de pedido de rescisdo de con-
trato de compra e venda com restituicdo do
valor pago, cumulado com reparag&o por per-
das e danos, sob a alegacéo de que o valor das
prestacdes ndo poderia ser corrigido moneta-
riamente e ndo teriam sido realizadas as ben-
feitorias no loteamento previstas no contrato.

A correcdo monetaria das prestacdes
pelo IGPM, ao contrario do que afirma a autora,
sobre ter sido expressamente estipulada no
contrato (clausula 2 e 2.3, f. 7), ndo implica
enriquecimento ilicito da ré, mas tdo-somente
evita que esta suporte perdas financeiras, em
decorréncia da desvalorizacdo da moeda.

A afirmacdo da autora, desmentida pela
ré, de que a urbanizacdo prevista no contrato
ndo foi levada a cabo pela ré ndo passou de
mera alegagdo ndo provada. Inexiste nos autos
a prova testemunhal mencionada nas contra-
razdes (f. 87).

Pelo exposto, dou provimento a apelacao,
para julgar improcedente o pedido formulado na
inicial.

Condeno a autora ao pagamento das
custas processuais e honorarios advocaticios,
que arbitro em 10% sobre o valor corrigido da
causa, cuja exigibilidade fica, porém, suspensa
por ser beneficiaria da assisténcia judiciaria (Lei
1.060/50, art. 12).

Custas do recurso, pela apelada, cuja
exigibilidade também fica suspensa pelo
mesmo motivo.
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