ADMINISTRATIVO - SFH - CONTRATO DE MUTUO - REAJUSTE DE PRESTAGOES - APLICA-
BILIDADE DO CODIGO DE DEFESA DO CONSUMIDOR - ONUS SUCUMBENCIAIS

- 1. Aplica-se o Cdédigo de Defesa do Consumidor ao contrato de mutuo do Sistema Financeiro
Habitacional para aquisi¢ao de imével, eis que retrata uma relagdo de consumo existente entre

os mutuarios e o agente financeiro do SFH. Precedentes.

- 2. Para verificar se os autores decairam de parte minima ou se houve sucumbéncia reciproca,
seria necessario o reexame de matéria fatica. Incidéncia da Sumula 07/STJ.

- 3. Recurso especial improvido.

RECURSO ESPECIAL N° 688.397-PR - Relator: Ministro CASTRO MEIRA
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Recorrente: Caixa Econ6mica Federal -
CEF. Advogados: Elza Oliveira dos Santos e
outros. Recorrido: Regis Eduardo Romanzini.
Advogado: Felix Sady Romanzini.

Acodrdao

Vistos, relatados e discutidos os autos
em que sdo partes as acima indicadas, acor-
dam os Ministros da Segunda Turma do
Superior Tribunal de Justica “A Turma, por una-
nimidade, negou provimento ao recurso, nos
termos do voto do Sr. Ministro Relator”. Os Srs.
Ministros Francisco Pecanha Martins, Eliana
Calmon e Jodo Otavio de Noronha votaram
com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro
Franciulli Netto.

Brasilia-DF, 05 de abril de 2005 (data do
julgamento). Ministro Castro Meira - Relator.

Relatorio

O Exmo. Sr. Ministro Castro Meira
(Relator): Cuida-se de recurso especial inter-
posto, com fulcro na alinea a do permissivo
constitucional, contra o acoérddo proferido pelo
Tribunal a quo, assim ementado:

SFH. Contrato de mutuo hipotecério. Critério
de reajuste das prestacdes. PES. Prova peri-
cial. Descumprimento. CES. URV. Manu-
tencdo dos indices de reajuste. Sistema de
amortizacdo. Regularidade. Devolugdo em
dobro dos valores cobrados a maior. CDC.

- |. A prova pericial comprova que 0 agente
financeiro desrespeitou a clausula PES,
devendo ser revisados 0s encargos mensais
durante toda a contratualidade.

- 1. Os indices de reajuste repassados as
prestacbes nos meses que antecederam a
implementacdo do Plano Real ndo carac-
terizam violagdo da regra da equivaléncia
salarial. Precedentes deste Tribunal.

- lll. A cobranca do CES esta amparada pela
legislagdo pertinente ao SFH e pelas clau-
sulas contratuais, devendo ser mantida na
aliquota ajustada.

- IV. A corregdo monetaria do saldo devedor
deve ocorrer antes da amortizacdo das

prestacdes, a fim de que seja mantido o valor
real do dinheiro emprestado, néo caracterizando
violagdo da legislacao do SFH.

- V. Nos contratos que possuem cobertura do
FCVS para quitacéo do saldo devedor residual,
os valores cobrados a maior pelo agente finan-
ceiro deverédo ser devolvidos, em dobro, a parte
autora, nos moldes do art. 42 do Cadigo de
Defesa do Consumidor, uma vez que as regras
do CDC incidem nos contratos bancarios.

- VI. Em face da sucumbéncia reciproca,
compensados os honorarios advocaticios,
nos moldes do art. 21, caput, do CPC. Custas
processuais pro rata (fl. 285).

Os embargos de declaragdo opostos
foram acolhidos para sanar contradicao entre o
voto e a ementa no tocante aos dnus sucum-
benciais. O item 6 da ementa passou a apre-
sentar a seguinte redacao:

()

- 6. Tendo a parte autora decaido da parte mini-
ma do pedido, deve a CEF arcar com o paga-
mento integral das custas processuais, restituin-
do os valores adiantados pela parte autora, bem
como dos honoréarios advocaticios, estes fixa-
dos em 10% do valor da causa, nos termos do
art. 21, paragrafo tnico, do CPC.

Tempestivamente, a Caixa Econ6mica
Federal-CEF ratificou o recurso especial inter-
posto antes dos embargos apresentados pelos
autores, salientando que, uma vez provido este
recurso, 0s honorérios deverdo ser invertidos, e
argumentando que, caso seja improvido o
recurso, o aresto regional devera ser modi-
ficado para que se reconhega a sucumbéncia
reciproca.

No apelo raro, aponta violagdo aos arts.
2°, paragrafo Unico, e 3°, § 2° da Lei 8.078/90,
por entender que as disposi¢cdes constantes do
Cédigo de Defesa do Consumidor nédo se apli-
cam aos contratos de financiamento de mutuo
habitacional. Sustenta, ainda, que o acérdao
hostilizado teria negado vigéncia ao art. 21,
paragrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil,
por ndo ter reconhecido a sucumbéncia recipro-
ca na espécie.

Transcorreu o prazo legal sem que fos-
sem apresentadas contra-razoes.
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Admitido o recurso especial, subiram os
autos a esta Corte.

E o relatério.
Voto

O Exmo. Sr. Ministro Castro Meira
(Relator) - Presentes o0s requisitos de admis-
sibilidade, conheco do apelo extremo e passo a
analisé-lo.

A questdo atinente a aplicabilidade do
Cdédigo de Defesa do Consumidor aos casos
relativos a contrato de matuo do Sistema Finan-
ceiro Habitacional para aquisicao de imével ndo
€ nova. Os precedentes deste Tribunal espe-
Iham o entendimento de que a relacdo existente
entre os mutuarios e o agente financeiro do
SFH em tais hip6teses é de consumo, devendo
ser observado o diploma legal em comento,
como se verifica a seguir:

Recurso especial. Sistema Financeiro da
Habitagdo. SFH. Casa propria. Contrato de
mutuo. Aplicabilidade do Cdédigo de Defesa do
Consumidor-CDC aos contratos do SFH.
Possibilidade de uso da TR como fator de atu-
alizacdo do saldo devedor.

- Segundo o STF, é legitima a incidéncia da
TR, uma vez que néo excluiu a taxa referen-
cial do universo juridico, explicitando apenas
a impossibilidade de sua incidéncia em
substituicdo a outros indices estipulados em
contratos firmados anteriormente a Lei
8.177/91.

- N&o configura capitalizacao dos juros a uti-
lizag&o do sistema de amortizac¢ao introduzido
pela Tabela Price nos contratos de finan-
ciamento habitacional, que prevé a dedugéo
mensal de parcela de amortizagdo e juros, a
partir do fracionamento mensal da taxa con-
vencionada, desde que observados os limites
legais, conforme autorizam as Leis 4.380/64 e
8.692/93, que definem a atualizagdo dos
encargos mensais e dos saldos devedores
dos contratos vinculados ao SFH.

- Segundo a orientacéo desta Corte, ha relagéo
de consumo entre o0 agente financeiro do SFH,
que concede empréstimo para aquisicdo de
casa propria, € 0 mutuario, razao pela qual se
aplica o Cédigo de Defesa do Consumidor.
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- Recurso especial parcialmente provido, para
consignar que se aplica o Cadigo de Defesa do
Consumidor nos contratos de financiamento
para aquisi¢ao de casa propria firmados sob as
regras do SFH (REsp 587.639/SC, Rel. Min.
Franciulli Netto, DJU de 18.10.04).

No mesmo diapaséo, confiram-se ainda:
REsp 615.553/BA, Rel. Min. Luiz Fux, DJU de
28.02.05; REsp 678.431/MG, Rel. Min. Teori
Albino Zavascki, DJU de 28.02.05.

Por dltimo, quanto a matéria alusiva ao
6nus da sucumbéncia, o aresto recorrido conde-
nou a recorrente ao pagamento de honorarios
advocaticios, porquanto os autores teriam decai-
do de parte minima do pedido, do que decorreu
a aplicacdo do paragrafo Gnico do art. 21 do
Cadigo de Ritos. Nao obstante, a CEF alega ter
havido sucumbéncia parcial, apontando violacéo
ao caput do dispositivo em aluséo. A revisdo do
entendimento do Tribunal de origem a respeito
importaria no reexame fatico-probatério, o que é
vedado em sede de recurso especial, conforme
explicita a Sumula 7/STJ: “A pretensédo de sim-
ples reexame de prova ndo enseja recurso espe-
cial” (Sumula 7/STJ).

Nesse sentido € o julgado:

Processual Civil. Precatério complementar.
Expurgo inflacionéario. Inclusédo. Impossibi-
lidade. Sentenga homologatéria transitada em
julgado. Honorérios advocaticios. Sucum-
béncia em parte minima.

- 1. Transitada em julgado a senten¢ga homo-
logatéria dos célculos de liquidacéo, torna-se
indevida a posterior inclusdo de indices rela-
tivos a expurgo inflacionario. Precedentes.

- 2. Importa em reexame de matéria fatica, a
atrair o comando obstativo da Sumula n° 7 da
Corte, verificar se o recorrente decaiu ou ndo
de parte minima do pedido.

- 3. Recurso especial parcialmente conhecido
e, nessa parte, desprovido (REsp 645.148/RS,
Rel. Min. Jodo Otévio de Noronha, DJU de
06.12.04).

Ante 0 exposto, nego provimento ao
recurso especial.

E como voto.




Certidao

Certifico que a egrégia Segunda turma,
ao apreciar o processo em epigrafe na sessao
realizada nesta data, proferiu a seguinte
deciséo:

“A Turma, por unanimidade, negou provi-
mento ao recurso, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator”.

Os Srs. Ministros Francisco Pecanha
Martins, Eliana Calmon e Jodo Otavio de
Noronha votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, o Sr. Ministro
Franciulli Netto.

Brasilia-DF, 05 de abril de 2005. -
Valéria Alvim Dusi - Secretaria.

(Publicado no DJU de 23.05.03.)
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