AGAO COMINATORIA - OBRIGAGAO DE NAO FAZER - DIREITO DE VIZINHANGA - USO ANOR-
MAL DA PROPRIEDADE - DESVIRTUAMENTO DA NATUREZA DO IMOVEL - TUTELA ANTECI-
PADA - REQUISITOS - CONCESSAO

- Consoante o art. 1.277 do CC/2002, pode o vizinho de imével que esta em desacordo com a
natureza de sua utilizagdo requerer a cessagao das interferéncias prejudiciais a segurancga, a
saude e ao sossego dos que habitam na proximidade.

- Presentes os requisitos do art. 273 do CPC, admissivel a concessao da tutela antecipatoria,
para fazer cessar, em imovel residencial, a realizagdo de eventos sociais geradores de

transtornos prejudiciais a saude e ao sossego dos moradores vizinhos.

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 479.387-7 - Comarca de Juiz de Fora - Relator: Juiz ELPIDIO

DONIZETTI
Acérdao

Vistos, relatados e discutidos estes autos
de Agravo de Instrumento n° 479.387-7, da
Comarca de Juiz de Fora, sendo agravante
Aloisio Gasparete e agravado Condominio Fazen-
dinhas Pedra Bonita, acorda, em Turma, a Quinta
Céamara Civil do Tribunal de Algcada do Estado de
Minas Gerais NEGAR PROVIMENTO, NOS TER-
MOS DO VOTO DO RELATOR.

Presidiu o julgamento a Juiza Eulina do
Carmo Almeida (12 Vogal), e dele participaram
os Juizes Elpidio Donizetti (Relator) e Francisco
Kupidlowski (2° Vogal).

O voto proferido pelo Juiz Relator foi
acompanhado na integra pelos demais compo-
nentes da Turma Julgadora.

Belo Horizonte, 17 de fevereiro de 2005.
- Elpidio Donizetti - Relator.

Notas taquigraficas

O Sr. Juiz Elpidio Donizetti - Trata-se de
agravo de instrumento, com pedido de efeito sus-
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pensivo, interposto por Aloisio Gasparete contra
decisdo proferida pelo Juiz de Direito da 82 Vara
Civel da Comarca de Juiz de Fora (reproduzida as
fls. 14/16-TA), a qual, nos autos da acdo comi-
natoria que lhe move Condominio Fazen dinhas
Pedra Bonita, determinou que o agravante se
abstivesse de alugar ou ceder seu imével para fins
que ndo fossem estritamente residenciais ou de
exploracéo rural.

Em sintese, sustenta o agravante que:

a) o imével, na maioria das vezes, é aluga-
do para familias que, certamente, ndo geram
transtornos nem balburdia aos outros condéminos;

b) ndo existe previsdo na legislagéo e nas
disposicdes condominiais que vede o aluguel do
imével para a realizagdo de eventos sociais;

¢) ndo ha, nos autos, comprovacao de
que a realizacdo dos eventos gere transtornos
aos demais condéminos;

d) a decisd@o do juiz de primeiro grau é
contraditoria.




Arremata pleiteando a concessédo de
efeito suspensivo ao agravo e, a final, a reforma
da decisédo recorrida, ficando, em conse-
gléncia, autorizada a livre locacéo do imoével.

As fls. 135/137-TA, foi deferida a forma-
¢éo do agravo e indeferido o pedido de efeito
suspensivo.

As fls. 141/146-TA, o agravado apresen-
tou contra-raz6es, alegando, em resumo, que:

- ndo ha qualquer contrariedade na
decisdo agravada;

- 0s documentos juntados aos autos da
acao cominatoria demonstram claramente o0s
transtornos causados pelo aluguel do imoével
para a realizacao de eventos sociais;

- h& previséo na lei e na convencgéo con-
dominial que limita o uso do imével.

Arremata, requerendo seja negado provi-
mento ao agravo de instrumento.

Afl. 149-TA, o Juiz de primeiro grau prestou
informacdes.

Presentes os pressupostos de admissibi-
lidade, conhego do recurso.

Alega o agravante que ndo ha, nos autos
da acdo cominatéria, prova robusta de que o
aluguel do imével esta causando transtornos
aos demais conddminos. Assim, nao poderia ter
sido concedida a tutela antecipatéria, ante a
auséncia de verossimilhanca das alegacfes do
condominio agravado.

Todavia, conforme ja salientado na
decisdo que indeferiu o pedido de efeito sus-
pensivo, ha, nos autos, comprovacao de que o
imovel estd sendo alugado para a realizacao de
eventos sociais (fl. 37-TA), o que, sem duvida
alguma, gera diversos transtornos aos demais
conddéminos e estd em desacordo com a
natureza residencial prevista no art. 2° da
Convencdo do Condominio das Fazendinhas
Pedra Bonita.

Consoante o art. 1.277 do CC/2002,
pode o vizinho de imével que estd em desa-
cordo com a natureza de sua utiliza¢do requer-
er a cessagdo das interferéncias prejudiciais a

seguranga, a saude e ao sossego dos que
habitam nas proximidades.

Ora, é indubitavel o fato de que a reali-
zacao de diversos eventos sociais no imével do
agravante prejudica a salde, a seguranca e,
principalmente, o sossego dos moradores vizin-
hos.

Frise-se que a plenitude de dominio pre-
vista no art. 1.228 do CC/2002 encontra limites,
visto que o proprietario ndo pode provocar inter-
feréncias na vizinhanca, prejudicando a segu-
ranca e o bem-estar dos que lhe estdo proéxi-
mos.

Dessa forma, presente se encontra o reg-
uisito da verossimilhanca das alegacdes previs-
to no art. 273 do CPC, requisito este no qual se
embasou o Juiz de primeiro grau ao conceder a
tutela antecipatoria.

Por outro lado, presente também o perigo
de dano irreparavel ou de dificil reparacéo, uma
vez que a realizacdo das “festas” gera transtornos
gue, como dito anteriormente, prejudicam a saude
e 0 sossego dos moradores vizinhos.

Assim, ndo se verifica qualquer error in
judicando na decisdo do Juiz de primeiro grau.
Destaque-se que a decisdo que concedeu a
tutela antecipatéria ndo contém contrariedades,
como alega o agravante.

A deciséo, de forma clara e com robusta
fundamentagéo, evidenciou o fato de que o
imoével estd sendo alugado para atividade diver-
sa da natureza a que se destina. Destarte, ndo
ha falar em contrariedade ou em falta de funda-
mentagao.

Em sintese, ndo se verifica nos autos
gualquer fato ou direito que possa obstar a con-
cessao da tutela antecipatéria.
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Ante o0 exposto, nego provimento ao agra- Custas recursais, pelo agravante.
Vo interposto, mantendo, em consequéncia, a judi-
ciosa deciséo do culto Juiz Eduardo Botti.
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