DESINCORPORAGAO - BEM IMOVEL - ITBI - ESCRITURA PUBLICA - EXIGIBILIDADE -
DESCRIGAO DO IMOVEL - ALTERAGAO - PROCEDIMENTO PROPRIO - REGISTRO PUBLICO -
PRINCIPIO DA CONTINUIDADE

- A desincorporacgdo de bens sociais s6 dispensa a escritura publica e o ITBI se os bens forem

devolvidos ao alienante.

- Pelo principio da continuidade do registro, ndo se pode alterar descricdo de divisas e
confrontagdes de imével, contratual ou unilateralmente, devendo ser mantida a fidelidade ao
titulo transcrito, s6 modificavel através de procedimento especifico.

APELACAO CIVEL N° 1.0325.04.911216-3/001 - Comarca de Itamarandiba - Relator: Des.

ERNANE FIDELIS
Acordao

Vistos etc., acorda, em Turma, a Sexta
Céamara Civel do Tribunal de Justica do Estado
de Minas Gerais, incorporando neste o relatorio
de fls., na conformidade da ata dos julgamentos
e das notas taquigraficas, a unanimidade de
votos, EM NEGAR PROVIMENTO.

Belo Horizonte, 15 de fevereiro de 2005.
- Ernane Fidélis - Relator.

Notas taquigraficas

O Sr. Des. Ernane Fidélis - Apesar de
aparentemente complexa, a duvida suscitada
me parece de facil solugéo.

Sem analise mais pormenorizada, exata-
mente porque a propria documentacédo referente
a alteracéo contratual ndo traz maiores esclare-
cimentos, as questbes levantadas pelo oficial do
Registro de Imdveis e completadas pela prépria

Procuradora de Justica, no que diz respeito a
exigéncia de escritura publica para o ato, séo,
além desta Ultima nomeada, as seguintes:

a) incidéncia do imposto de transmisséo
sobre bens imoveis, quando ha desincorpo-
racdo, ou seja, devolucdo do bem incorporado;

b) discordancia de descri¢do de limites com
o titulo representativo do Registro de Iméveis.

As duas questdes, a primeira referente a
escritura publica, e a segunda, ao ITBI, em
principio, tém permissdo de dispensa e imuni-
dade tributaria. No entanto, para que tais ocor-
ram, mister se faz a comprovacgéo inequivoca
dos requisitos respectivos.

Na verdade, ainda que se possa consi-
derar excessiva, a digna Procuradora de
Justica tem razdo, quando afirma a neces-
sidade da escritura publica na devolugdo, mas
muito mais raz&8o existe quando por demais
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duvidosa é que a desincorporacgéo esta sendo
feita em beneficio dos antigos proprietarios, que
se serviram dos bens na incorporacéo.

Muito mais se pode dizer com relacéo ao
ITBI, pois, se o paragrafo tnico do art. 36 do CTN
o dispensa na desincorporacao, faz, no entanto,
expressa previsdo de que esta devera ser para 0s
préprios alienantes. E, no caso dos autos, con-
forme bem arguido pelo oficial do registro, ndo ha
nenhuma indicacdo de tal identidade.

Quanto a questdo da descricdo dos
imoveis, bem é de ver que qualquer titulo de
transferéncia deve atender rigorosamente ao
principio da continuidade do registro. Qualquer
alteracdo, inclusive de esclarecimento, so6
podera ser feita através de procedimento
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proprio, nunca em forma contratual ou por ato
unilateral, em razéo do interesse publico que tal
identificacdo exige.

Com tais consideracgdes, nego provimento
ao recurso, confirmando a bem-lancada sentenca
de primeiro grau.

Custas, pela apelante.

E 0 meu voto.

O Sr. Des. Manuel Saramago - De acordo.

O Sr. Des. Edilson Fernandes - De acordo.

Sumula - NEGARAM PROVIMENTO.




