Usucapiao - Requisitos legais - Preenchimento -
Area inferior ao médulo urbano - Irrelevancia -
Principio da seguranca juridica - Procedéncia do
pedido

Ementa: Apelacdo civel. Acdo de usucapido. Requisitos
para o usucapido configurados. Exigéncia de médulo
minimo. Desnecessidade. Procedéncia do pedido.
Sentenca mantida. Recurso desprovido.
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- O fato de a drea ser inferior ao médulo urbano néo tem
o conddo de levar & improcedéncia do pedido inicial, por
se fratar o usucapi@o de modo origindrio de aquisicéo
da propriedade, com requisitos estabelecidos em lei, os
quais se encontram devidamente preenchidos. Tal enten-
dimento prestigia o principio da seguranca juridica, visto
que ndo seria crivel inadmitir o usucapido, na hipétese
dos autos, uma vez que a situacdo da autora |4 se conso-
lidou no tempo.

Recurso desprovido.

APELACAO CIVEL N° 1.0476.10.000527-3/001 -
Comarca de Passa Quatro - Apelante: Ministério Péblico
do Estado de Minas Gerais - Apelada: Dirce Ribeiro
da Silva - Litisconsorte: Municipio de Passa Quatro -
Interessados: Flavio de Brito, lvani de Castro Goncalves,
ausentes, incertos, desconhecidos representados pelo
curador especial José Eloy Nogueira. - Relator: DES.

EDUARDO MARINE DA CUNHA
Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 17¢ Cémara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 14 de novembro de 2013. - Eduardo
Mariné da Cunha - Relator.

Notas taquigréficas
DES. EDUARDO MARINE DA CUNHA - Cuida-se de

acdo de usucapido ajuizada por Dirce Ribeiro da Silva,
alegando ser possuidora, h& 32 (trinta e dois) anos, de
forma mansa, pacifica e ininterrupta, do imével descrito
na exordial. Juntou os documentos de f. 7-15, requereu a
concessdo dos beneficios da assisténcia judicidria gratuita
e pediu a procedéncia do pedido.

Adoto o relatério da sentenca de f. 72-73, acrescen-
tando que o MM. Juiz a quo julgou procedente o pedido
inicial, “para declarar o dominio da requerente sobre a
drea descrita no memorial e planta de f. 8/9”.

Inconformado, apelou o Ministério Publico as
f. 74-76, sustentando que o imével usucapiendo é inferior
ao médulo urbano do Municipio de Passa Quatro (art. 17
da Lei Complementar Municipal n® 36/03 - Cédigo de
parcelamento do solo no Municipio de Passa Quatro),
devendo-se julgar improcedente o pedido inicial.

Contrarrazdes as f. 99-101.

Em parecer ministerial de f. 107-110, a d.
Procuradoria-Geral de Justica opinou pelo provimento
do recurso.

Conheco do recurso, presentes os pressupostos
legais de sua admissibilidade.

Sabe-se que o usucapido se constitui num modo de
adquirir o dominio da coisa ou de certos direitos reais



pela posse continuada durante certo lapso de tempo, com
o concurso dos requisitos que a lei estabelece para esse fim.

Na definicdo de Caio Mério da Silva Pereira, em
Instituicdes de direito civil, Forense, 4. ed., v.4, p.119,
constitui o usucapi@o: “a aquisicdo da propriedade ou
outro direito real pelo decurso do tempo estabelecido e
com a observancia dos requisitos instituidos em lei.”

A propésito, preleciona Orlando Gomes, em sua
obra Direitos reais, Forense, p. 223, que, no conceito
classico de Modestino, é o modo de adquirir a proprie-
dade pela posse continuada durante um certo lapso de
tempo, com os requisitos estabelecidos na lei: “usucapio
est adjectio domini per continuationem possessionis
temporis lege definit” (Dig. 41, 3, fr. 3).

Ensina o jurista pdtrio M. Carvalho Santos, em
Cédigo Civil brasileiro interpretado, v. VII, p. 427, que:

a prescricdo imemorial, isto é, aquela que se funda em posse,
de cujo comeco ndo hd lembrancas, constitui antes uma
presuncdo de aquisicdo legal de que uma terceira formacdo
de usucapido (cf. Vampré, obra referida).

A autora embasa sua pretensdo no art. 1.238 do
Cédigo Civil de 2002, alegando que a posse exercida
sobre o imével, com Gnimo de dono e sem qualquer resis-
téncia, perfaz, aproximadamente, 32 anos. Vejamos o
que diz o mencionado dispositivo da lei substantiva:

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo,
nem oposicdo, possuir como seu um imével, adquire-lhe a
propriedade, independentemente de titulo e boa-fé; podendo
requerer ao juiz que assim o declare por sentenca, a qual
servird de fitulo para o registro no Cartério de Registro
de Iméveis.

Entretanto, o Ministério Piblico afirma que a érea
usucapienda é inferior ao médulo urbano, devendo-se,
por essa razéo, julgar improcedente o pedido inicial.

Verifico que a autora pretende usucapir imével
com drea total de 141,12m?2 (f. 3) e a Lei Complementar
Municipal n® 36/2003 (Cédigo de Parcelamento do solo
no Municipio de Passa Quatro) estabelece que os lotes
terdo drea minima de 150m?2.

Né&o obstante reconheca que a drea em questdo é
inferior ao médulo urbano do Municipio de Passa Quatro,
considero que tal fato, por si s4, ndo tem o conddo de
levar & improcedéncia do pedido inicial, por se tratar o
usucapido de modo origindrio de aquisicdo da proprie-
dade, com requisitos estabelecidos em lei, os quais se
encontram devidamente preenchidos na espécie.

Acerca da matéria, os comentdrios ao art. 1.238 do
CCB/2002, sob a coordenacdo do Ministro Cezar Peluso,
em Cédigo Civil comentado, Ed. Manole, 5. ed., p. 984:

Quanto ao obijeto, finalmente, controvertem doutrina e juris-
prudéncia sobre a possibilidade da usucapido incidir sobre
iméveis rurais de drea de superficie inferior ao médulo rural, ou
sobre iméveis urbanos de drea inferior & Lei de Parcelamento
do Solo Urbano (Lei n. 6.766/79) ou leis municipais. O

melhor entendimento é admitir a usucapido, salvo prova

de marcada fraude & lei, levando em conta o modo origi-
ndrio e a consolidacdo de situacdo juridica j& sedimentada
de fato. De igual modo, a auséncia da mengdo & existéncia
de acessdes ndo impede o registro da sentenca, pois a aqui-
sigGo origindria do solo inclui a das construcées acessérias.
Controverte a doutrina sobre as questdes atinentes a parce-
lamentos do solo clandestinos, ocupacdo de dreas manan-
ciais e de protecéo ambiental, de risco ou inadequadas para
moradias. E preciso entender, porém, que eventuais ilegali-
dades dizem respeito & ocupacéo do solo, e ndo & decla-
racdo de propriedade. Parece pouco légico que se negue a
usucapido, mas se mantenham as posses sobre iméveis irre-
gulares, perpetuando situagdo de incerteza. A usucapido ndo
gera a ocupagéo irregular do solo, mas apenas é o primeiro
passo para futura reurbanizacéo.

Dessarte, ndo exigindo a lei exercicio de posse
sobre drea igual ou maior do que 0 médulo minimo para
a declaracdo dominial, como quis fazer crer o apelante,
deve ser mantida a procedéncia do pedido inicial. Tal
entendimento prestigia o principio da seguranca jurfdica,
visto que ndo seria crivel inadmitir a usucapi@o, na hipé-
tese dos autos, uma vez que a situacdo da autora jé se
consolidou no tempo.

Nao destoa a jurisprudéncia desta Corte:

Apelagéo civel. Usucapido especial. Indeferimento da peticdo
inicial. Art. 183 da Constituicdo da Republica. Irrelevancia
de o imével situar-se em loteamento irregular ou clandestino,
sem observéncia de parcelamento do solo. Mera irregulari-
dade administrativa. - NGo constitui ébice para o processa-
mento da AgGo de Usucapido Especial o fato de o imével a
ser usucapido nGo atender ds normas municipais que estabe-
lecem o médulo minimo para parcelamento urbano, vez que
o art. 183 da CR néo exige que o imével tenha sido objeto de
regular parcelamento do solo e atenda &s posturas munici-
pais e aos preceitos urbanisticos. - Recurso provido. (Apelagdo
Civel 1.0433.08.252359-1/001, Relatora: Des.® Electra
Benevides, 10° Cémara Civel, julgamento em 11.8.2009,
publicacdo da sumula em 28.8.2009).

Ementa: Apelacdo civel. Usucapido. Area inferior ao médulo
rural. Irrelevancia. Posse indireta. Usucapido. Impossibilidade.
Falta de prova de ocupacéo pelo tempo previsto na lei.
Pedido julgado improcedente. - O fato de a drea rural, objeto
da agdo de usucapido, ser inferior ao médulo rural local
ndo impede a aquisicdo do imével por meio da prescrigdo
aquisitiva, pois a regra do art. 5%, lll, do Estatuto da Terra
somente se aplica em caso de transmissdo da propriedade
por ato voluntdrio entre pessoas vivas, mas nGo na hipétese
da usucapido, que, como sabido, é modo origindrio de aqui-
sicGo de propriedade. - A posse direta ndo permite, por si s6,
que o possuidor adquira a propriedade por meio da usuca-
pido, uma vez que, embora o possuidor direto tenha o jus
possessionis, que lhe permite proteger seus direitos oriundos
da posse perante terceiros e até mesmo em face do possuidor
indireto, ndo tem a faculdade de usucapir, haja vista que a
posse direta ndo anula a indireta, pois aquele se encontra
na posse do bem por mera cessdo, gratuita ou onerosa, do
possuidor indireto. - Ndo comprovado o tempo de ocupagdo
do imével exigido pela lei para que se possa adquiri-lo por
meio da usucapid@o, hd o pedido nesse sentido deduzido na
acéo de ser indeferido (Apelacgo Civel 1.0016.08.077945-
3/004, Relator: Des. Evandro Lopes da Costa Teixeira, 17°
Cémara Civel, julgamento em 22.8.2013, publicacdo da
stmula em 3.9.2013).

Jurisp. Mineira, Belo Horizonte, a. 64, n° 207, p. 41-248, out/dez. 2013 | 51

©
=
o
Sy
(&)
=
@D
=]
>
P
o
2
=
>
)
'
Q
=
)
[




Enfim, o fato de o imével da presente agdo possuir
drea inferior ao médulo urbano do Municipio de Passa
Quatro ndo constitui ébice ao implemento da prescricdo
aquisitiva, sendo que possivel empeco para registro do
titulo dominial poderd ser solucionado através da consi-
deracéo de que exista, na verdade, um condominio pro
diviso entre a autora apelada e os confrontantes e confi-
nantes do imével, o qual, em conjunto com os demais
conddminos, perfaz o fracionamento minimo estabele-
cido pela LC 36/2003.

Com tais razdes de decidir, nego provimento
ao recurso, mantendo a sentenca hostilizada em
sua integralidade.

Custas recursais, ex lege.

Votaram de acordo com o Relgfor os DESEM-
BARGADORES LUCIANO PINTO e MARCIA DE PAOLI
BALBINO.

Sémula - RECURSO DESPROVIDO.
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