Obrigacéo de fazer - Indenizacéo - Compra e
venda - Imdvel rural - Complementagéo da area -
Resolucéo do contrato - Abatimento proporcional

do preco - Inadmissibilidade - Contrato -

Individuacéo do imével com caracteristicas e
confrontagées - Venda ad corpus - Configuragao -

Danos morais e materiais - Nao cabimento

Ementa: Apelacéo civel. Acdo de obrigagdo de fazer c/c
perdas e danos, lucros cessantes e danos morais. Compra
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e venda de imével. Alegacdo de entrega de drea menor.
Venda ad corpus. Complemento da drea. Impossibilidade.
Auséncia de ato ilicito. Dever de indenizar ndo configu-
rado. Sentenca mantida. Recurso néo provido.

- Restando demonstrado nos autos que a venda se deu ad
corpus, ndo hé que se falar em regularizacéo da érea ou
devolucéo do valor pago a maior.

- Verificando-se que a entrega do imével ocorreu de
modo regular, na forma especificada no contrato, néo
resta configurada a existéncia de qualquer ato ilicito, o
que afasta o dever de indenizar.

- A sentenca que entendeu dessa forma deve ser mantida,
e o recurso, ndo provido.

APELACAO CIVEL N° 1.0069.09.026390-1/001 -
Comarca de Bicas - Apelantes: Dagnaldo Marcos da
Fonseca e sua mulher, Rosenei Freitas Ferreira Fonseca

- Apelados: Elaine Aparecida Machado de Souza e outros
- Relatora: DES.® MARIANGELA MEYER

Acérdao

Vistos etc., acorda, em Turma, a 10 Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 3 de dezembro de
Mariangela Meyer - Relatora.

2013. -

Notas taquigréficas

DES.® MARIANGELA MEYER - Cuida-se de recurso
de apelacéo interposto contra a sentenca de f. 166-177,
de lavra do MM. Juiz da Vara Unica da Comarca de
Bicas, proferida nos autos de uma acgéo de obrigacéo
de fazer c/c perdas e danos, lucros cessantes e danos
morais manejada por Dagnaldo Marcos da Fonseca e sua
mulher em face de Elaine Aparecida Machado de Souza
e outros, que julgou parcialmente procedentes os pedidos
iniciais, para determinar que os requeridos promovessem,
no prazo de 30 (trinta) dias, a outorga da escritura dos
iméveis descritos no contrato de f. 13-15, sob pena de
multa didria e solidéria no importe de R$500,00, para o
caso de descumprimento de tal decisdo, limitada ao valor
do contrato.

Consubstanciando seu inconformismo nas razdes
de £.179-186, buscam os apelantes a reforma da
sentenca, afirmando que, embora seja admitida em
nosso direito pdtrio a venda ad corpus, uma diferenca
de 50% nas medidas constantes no contrato particular de
compra e venda é inadmissivel, prejudicando claramente
os compradores do bem. Ressaltam que arrendaram um
pedaco de terra para deixar seu gado, que ndo pdde
ficar na érea adquirida, em razéo da metragem inferior.
Garantiram que t&m o direito de exigir o complemento da
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drea, a resolucéo do contrato ou o abatimento propor-
cional do preco.

Os apelados, devidamente intimados, apresen-
taram contrarrazées as f. 193-206, batendo-se pela
manutencdo da sentenca.

E o relatério em resumo.

Presentes os pressupostos
conheco do recurso.

Inicialmente, observo que os autores ajuizaram a
presente acdo afirmando que adquiriram dos réus iméveis
rurais através do contrato de compra e venda de f. 13-15,
todavia, perceberam que tomaram posse de drea infe-
rior aquela efetivamente negociada. Assim, buscam a
condenacdo dos réus ao pagamento de indenizacdo por
perdas e danos, lucros cessantes e danos morais, além
da outorga da escritura e entrega do sitio em conformi-
dade com o contrato, regularizando-se a drea ou devol-
vendo-se o valor pago a maior.

Os pedidos foram julgados parcialmente proce-
dentes, e, a meu ver, nGo merece reparo a decisGo de
origem.

Isso porque, no contrato de f. 13-15, consta a
perfeita individuacéo do imével, com suas caracteristicas
e confrontagées, tudo indicando que os autores pagaram
uma quantia global considerando o imével como sendo
um corpo certo e determinado.

Do contrato se extrai:

de admissibilidade,

1) Que os outorgantes promitentes vendedores, acima refe-
ridos e qualificados, sdo proprietarios dos seguintes iméveis
rurais: 50%, ou seja, 5,05,00 ha de terras (mais ou menos)
em culturas e matas, na propriedade denominada ‘Boa
Esperanca’, Municipio de Maripd de Minas/MG, conforme
transcricdo de n° R-2/896, Livro 2-C, 1.064, do Cartério do
Registro de Iméveis da cidade de Guarard, desta Comarca
de Bicas, dentro das divisas e confrontacées a serem defi-
nidas em planta e memorial descritivos; e uma drea de
terreno rural, no lugar denominado ‘Sitio Boa Esperanca’, no
Municipio de Maripd de Minas/MG, medindo 14,52,00 ha
(mais ou menos), dentro das divisas e confrontagdes trans-
critas sob o n° R-1/903, Livro 2-C, f. 072, do Cartério do
Registro de Iméveis da cidade de Guarard, desta Comarca
de Bicas.

2) Possuindo assim como de fato possuem ditos iméveis, com
todas as serviddes e benfeitorias que houverem, prometem e
obrigam-se a vender ao outorgado promissario comprador,
pelo preco e quantia certa de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), importdncia esta paga da seguinte forma: neste ato,
o comprador pagard a importancia de R$27.000,00 (vinte
e sete mil reais), em moeda corrente nacional, e o restante,
ou seja, R$23.000,00 (vinte e trés mil reais), pagos em 04
(quatro) parcelas de R$5.750,00 (cinco mil, setecentos e
cinquenta reais) cada, representados por 04 (quatro) cheques.

Como se v&, a venda foi feita sem que tivesse sido
feita a medicéo. Além disso, ndo fizeram as partes, no
pacto, referéncia ao valor por hectare de terra, mas, tdo
somente, pelo montante total da venda, o que corrobora
a tese de que a intencdo dos autores foi efetuar a compra
ad corpus, ou seja, de coisa certa e discriminada.



Acerca da venda ad corpus, licio de Silvio de
Salvo Venosa:

Na venda ad corpus, presume-se que o comprador adquire o
imével conhecendo-o em sua extens@o e dimensdo. Néo pode
reclamar complemento de drea ou desconto. Presume-se que
pagou preco global pelo que viu e conheceu (in Direito civil -
direitos reais. Atlas, 2003, p. 62).

Nesse passo, constata-se que ndo foi elemento
essencial da formacdo do preco a extensdo das terras,
estando comprovado que os compradores tinham ciéncia
das limitacdes do imével que estavam adquirindo, ainda
que ndo soubessem sua extensdo territorial exata.

O que se vé& dos autos é que as partes, de fato, cele-
braram o contrato fixando o preco em relacdo ao imével
em si, e ndo a sua extensdo.

Sobre o tema, esclarece o insigne Orlando Gomes:

A venda ad corpus é a que se faz sem determinacéo da drea,
do imével, ou estipulagdo do prego por medida de extenséo.
O bem é vendido como corpo certo, individualizado por suas
caracteristicas e confrontagdes, e, também, por sua denomi-
nagéo, quando rural. Note-se que a referéncia a dimensées
nédo descaracteriza a venda ad corpus, se ndo tem funcdo
de condicionar o preco. Na venda ad mensuram a determi-
nagdo da drea do imével constitui elemento determinante na
fixacdo do preco, explicita ou implicitamente (in Contrafos.
Rio de Janeiro: Ed. Forense, 1994, p. 235).

Portanto, verifica-se que os iméveis foram entregues
em conformidade com o contrato, ndo havendo que se
falar em regularizacéo da drea ou devolucdo do valor
pago a maior.

A propésito, a jurisprudéncia:

Ementa: Apelagdo civel. AgGo ex empto. Venda ad corpus.
Prova. - Tendo sido demonstrado pela prova - contrato - que
a venda se deu ad corpus, imperativo reconhecer a impro-
cedéncia do apelo que pretendia indenizagdo por drea
faltante. Nao pode ser conhecido o recurso adesivo que visa
tdo somente ao recrudescimento da verba honordria, pois
inexiste sucumbéncia na lide. Apelagéo do autor improvida
e ndo conhecida a adesiva (TJRS, AC n® 70036314011, 19°
Céamara Civel, Rel. Des. Guinther Spode, j. em 28.09.2010).

Quanto aos danos morais e materiais alegados,
melhor sorfe ndo assiste aos apelantes.

Ora, para que surja o dever de indenizar, a quase
totalidade da doutrina pdatria aponta como necessdria
a existéncia de trés elementos bdsicos, quais sejam: a
conduta humana, o dano ou prejuizo e o nexo causal
entre os dois primeiros.

O primeiro elemento da responsabilidade civil é a
conduta humana, que pode ser positiva ou negativa e tem
por nicleo uma acéo voluntdria, que resulte da liberdade
de escolha do agente, com discernimento necessdrio
para fer consciéncia daquilo que faz. E, nesse sentido,
seria inadmissivel imputar ao agente a prdtica de um ato
involuntério. Cumpre ressaltar, que a voluntariedade da
conduta humana néo traduz necessariamente a intencéo
de causar o dano, mas a consciéncia daquilo que se faz.

O conhecimento dos atos materiais que se estd prati-
cando ndo exige, necessariamente, a consciéncia subje-
tiva da ilicitude do ato.

O segundo elemento é o dano ou prejuizo, que
traduz uma lesGo a um interesse jurfdico material ou
moral. A ocorréncia deste elemento é requisito indispen-
savel para a configuracéo da responsabilidade.

Nesse sentido, é a licdo de Sérgio Cavalieri Filho,
citado pelo doutrinador Pablo Stolze Gagliano, em sua
obra Novo curso de responsabilidade civil:

O dano ¢, sem dovida, o grande vildo da responsabilidade
civil. N&o haveria que se falar em indenizacdo, nem em
ressarcimento, se ndo houvesse o dano. Pode haver respon-
sabilidade sem culpa, mas ndo pode haver responsabilidade
sem dano (Novo curso de responsabilidade civil. Séo Paulo:
Saraiva, 2005, p. 40).

O (¢ltimo elemento essencial da responsabilidade
civil é o nexo de causalidade; trata-se de um elo etiolé-
gico, um liame que une a conduta do agente ao dano, o
que nos leva a concluir que somente se responsabilizard
alguém cujo comportamento positivo ou negativo tenha
dado causa ao prejuizo, pois, sem a relacdo de causali-
dade, ndo existe a obrigacdo de indenizar.

Ocorre que, na hipétese, restou demonstrado que
a venda se deu ad corpus, ou seja, o imével foi entregue
aos apelantes de modo regular, na forma especificada
no contrato. Assim sendo, ndo restou configurada a exis-
téncia qualquer ato ilicito.

Logo, né&o havendo prova convincente a sustentar
as circunstancias fdticas descritas pelos apelantes, sobre-
tudo no que concerne ¢ ilicitude do ato e danos dai
advindos, &nus que lhes cabia e do qual néo lograram
se desincumbir a contento, nos termos do art. 333, |, do
CPC, néo hd como prosperar o pleito reparatério.

A esse respeito, colaciono o seguinte julgado:

Ementa: Apelacdo civel. Responsabilidade civil. Dano mate-
rial e moral. Auséncia de comprovacdo. Improcedéncia. -
Né&o havendo comprovagdo do afo ilicito praticado pela ré,
nem dos danos sofridos, ndo h4 como considerar presente
o dever de indenizar os danos materiais e morais alegados
pela autora. Improcedéncia da demanda que se impde.
Apelo desprovido. (TIMG, Apelagao Civel n® 70016513012,
Quinta Cémara Civel, Relator: Umberto Guaspari Sudbrack,
j. em 07.05.2008, grifo meu.)

Diante do exposto, nego provimento ao recurso,
mantendo a sentenca de primeiro grau.

Custas recursais, pelos apelantes, suspensas nos
termos do art. 12 da Lei 1.060/50.

Votaram de acordo com a Relatora os DESEM-
BARGADORES PAULO ROBERTO PEREIRA DA SILVA e
ALVARES CABRAL DA SILVA.

Sumula - RECURSO NAO PROVIDO.
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