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Alvara judicial - Autorizacéo para lavratura da
escritura de compra e venda de imével e registro
posterior - Area inferior a 125m? - Parcelamento
do solo - Impossibilidade - Art. 4°, inciso |l, da Lei

6.766/79 - Excecoes previstas na lei - Inexisténcia -
Improcedéncia do pedido

Ementa: Procedimento de jurisdicdo voluntaria. Alvaré
judicial. Pretensdo de alienacdo de bem imével. Auto-
rizacdo da lavratura da escritura definitiva de compra
e venda. Posterior registro no cartério de registro de
iméveis. Area inferior a 125m2. Art. 4°, 1|, da Lei Federal
n® 6.766/1979. Enquadramento nas excecdes previstas.
Legislacdo municipal que excepciona tal exigéncia.
Auséncia de comprovacdo. Improcedéncia do pedido.

- Como a drea do imével é inferior ao limite previsto
no art. 4°, inciso ll, da Lei Federal n® 6.766/1979, que
dispde sobre o parcelamento do solo urbano, e nem
sequer hd alegacdo, e muito menos prova, de que se
enquadra nas excegdes previstas na lei, ndo hd como
atender & pretens@o inicial consubstanciada na expe-
dicdo de alvarés para a venda, lavratura da escritura defi-
nitiva de compra e venda e, posteriormente, registro no
Cartério do Registro Imobilidrio competente.

APELACAO CIVEL N° 1.0016.12.009751-0/001 - Co-
marca de Alfenas - Apelantes: José Reinaldo Divino dos
Santos e sua mulher, Maria Aparecida Santos, - Relator:

DES. ELIAS CAMILO SOBRINHO
Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 3% Cémara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
EM NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 30 de janeiro de 2014. - Elias
Camilo Sobrinho - Relator.

Notas taquigrdficas

DES. ELIAS CAMILO SOBRINHO - Trata-se de
recurso de apelac@o interposto por José Reinaldo Divino



dos Santos e Maria Aparecida Santos contra a sentenca
de f. 32-33, proferida pelo MM. Juiz de Direito da 1¢ Vara
Civel da Comarca de Alfenas, que julgou improcedente
o pedido inicial.

Insurgem-se os apelantes nas razdes recursais de
f. 35-41, sustentando, em suma, o equivoco em que
incorreu o Juiz singular, porquanto

[...] foda a documentag@o necessdria & andlise do pedido
inicial se encontra nos autos, nas fls. 10/17, com todo o
histérico dos documentos do imével, inclusive, as fls. 17
prova que o imével, em 1976, anteriormente a Lei 6.766/79,
contava com 147 m2. As fls. 28, conforme requerido pelo
iuizo, foi juntada certidéo de inteiro teor do imével, atua-
lizada, onde consta que o imével fora desdobrado em 02
iméveis distintos no ano de 1976, conforme registro AV/02,
AV 03 e R 04. Portanto, inadmissivel a sentenca quando diz
que ndo hé& documentagdo nos autos; pelo contrdrio, hé sim,
e farta documentag@o que permitiria uma andlise detalhada e
uma sentenca bem fundamentada, [...] (sic - f. 37).

Ressaltam que a restricéo referente & drea minima
prevista no art. 4°, I, da Lei Federal n® 6.766/1979 nao
se aplica ao imével j@ matriculado, que se encontrava
dentro da mais estrita legalidade, até porque nédo hé falar,
no caso vertente, em parcelamento do solo.

Em destaque para julgado deste egrégio Tribunal e
de dispositivos legais que entendem aplicaveis ao caso
vertente, pugnam pelo provimento do recurso para, refor-
mando a sentenca, julgar procedente o pedido inicial,
consubstanciado na autorizacdo para registro da transfe-
réncia do bem imével em questdo.

O recurso foi recebido em seus efeitos legais (f. 42).

Manifestagdo do Ministério Publico de primeiro
grau & f. 43.

Parecer da douta Procuradoria-Geral de Justica,
opinando pelo provimento do recurso (f. 50-52).

Presentes os pressupostos de admissibilidade,
conheco do recurso.

Passo & decis@o.

Infere-se dos autos que José Reinaldo Divino dos
Santos e Maria Aparecida Santos ajuizaram procedi-
mento de expedicdo de alvard, afirmando na exor-
dial que sdo “senhores e legitimos proprietarios”, desde
14.12.1981, de um imével com as seguintes descricdes
e caracteristicas:

Uma casa residencial e seu respectivo terreno com a drea
remanescente de 73,50 m2, situado nesta cidade de Alfenas,
& Rua Raimundo Correa, n® 22, esquina com a Rua Coelho
Neto, correspondente a parte do lote 10 da quadra 91, no
loteamento do Jardim Séo Carlos, confrontando com: referidas
vias pUblicas, Mauro Silva Marques e com quem de direito,
havido por escritura de compra e venda de 14/12/1998 do
tabelido do 1° oficio local e escritura piblica de compra e
venda (restante do lote) lavrada aos 04/08/1998 do tabelido
do 1° Oficio local, devidamente registrado no Servico Regis-
tral Imobilidrio sob a matricula n® 324, Livro 2-B (sic - f. 02).

Ressaltam que o imével se encontra matriculado no
SRI local, desde 07.04.1976, mas que néo foi possivel
proceder & transferéncia da propriedade junto ao CRI, em
razéo de a Lei Federal n® 6.766/1979 impedir o registro
com drea inferior a 125 m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

Asseveram que o imével

[...] foi objeto de desmembramento no ano de 1981, divi-
dindo-se o lote em dois lotes de 73,50 m?2, permanecendo
o lote dos requerentes com a matricula antiga, foi escritu-
rado e registrado legalmente, sendo pela Gltima vez em
30/07/2003, sem nenhuma objecdo dos érgdos compe-
tentes. A matricula origindria é anterior a Lei de parcelamento
do solo citada (sic - f. 03).

Pugnam, ao final, pela procedéncia do pedido para
que se determine a “expedicdo de Alvard para que os
requerentes possam efetivar a venda do imével descrito
acima, de sua propriedade, matricula n® 324 do Livro
2-B do SRl local, autorizando a lavratura da escritura defi-
nitiva de compra e venda”, bem como a “expedicdo de
alvaré para que, apds a lavratura da escritura definitiva
de compra e venda, seja autorizado o registro desta junto
ao SRl local” (sic - f. 06).

A pretensdo inicial foi julgada improcedente, sob o
fundamento de que “os documentos juntados aos autos
ndo atendem & excecdo prevista pelo art. 4°, ll, da norma
supra referida, [...]" (sic - f. 32).

Incensurdvel, data venia, o decisum, porquanto
como a drea do imével é inferior ao limite previsto no
art. 4°, Il, da Lei Federal n°® 6.766/1979, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano, e nem sequer ha
alegacdo, e muito menos prova, de que se enquadra
nas excecdes previstas na lei, ndo haveria mesmo como
atender & prefens@o consistente na expedicdo de alvards
para a venda, lavratura da escritura definitiva de compra
e venda e posterior registro junto ao CRI.

Apenas a titulo de registro, descabe falar que o
caso vertente se enquadra no entendimento firmado
pela eminente Des.® Albergaria Costa, na Apelacdo
n° 1.0016.12.006333-0/001, julgada em 09.05.2013,
com acérddo publicado em 22.05.2013, oportunidade
em que votei, inclusive, como Revisor, no sentido do
provimento do recurso para

[...] julgar procedente o pedido inicial determinando, via de
consequéncia, a expedicdo de alvard com autorizacgo para
que o Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Alfenas
registre o contrato de compra e venda em apreco (sic).

No caso vertente, o imdvel tem drea inferior a
125 m? (cento e vinfe e cinco metros quadrados), e sua
matricula ocorreu em 04.08.1998, conforme se verifica
do documento acostado & f. 10, ou seja, quando & se
encontrava em vigor a lei federal que estabelece o refe-
rido limite minimo de drea.

Se a drea do imével estd abaixo do limite legal, isso
significa que seu desmembramento foi irregular e que a
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matricula é nula de pleno direito, o que impede o seu
registro no Cartério de Registro de Iméveis em caso de
eventual alienagdo.

A propésito, no meu modesto entendimento, foi
exatamente para corrigir desmembramentos abusivos que
a lei foi editada. Dessa forma, o fato de o oficial respon-
savel pelo Cartério de Registro de Iméveis haver reali-
zado o registro nos idos de 1998, tal fato néo torna a
matricula regular. Na verdade, com respeitosa vénia,
admitir o registro pretendido pelos apelantes é perpetuar
o erro e tornar letra morta o texto e a finalidade da lei.

Ouso referendar o precedente deste egrégio
Tribunal trazido pelo Juiz singular, quando da prolacéo da
sentenca, acrescentando que, em caso andlogo, prove-
niente da Comarca de Alfenas, o Des. Moreira Diniz, rela-
tando a Apelacdo Civel n® 1.0016.11.012476-1/001,
em acérddo publicado em 03.07.2012, pronunciou-se
nesse mesmo sentido.

Com tais consideracdes, nego provimento ao
recurso, mantendo inalterada a sentenca hostilizada por
seus proprios e juridicos fundamentos.

Custas  recursais, pelos apelantes, suspensa,
contudo, a exigibilidade pelo intersticio previsto no art. 12
da Lei Federal n°® 1.060/1950, por litigar sob o pélio da
assisténcia judicidria gratuita.

Votaram de acordo com o Relator os DESEMBAR-
GADORES JUDIMAR BIBER e JAIR VARAO.

Sumula - NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO.
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