Execucao de titulo executivo judicial - Taxas de
condominio - Transagao homologada em juizo -
Estipulagao de condigao resolutiva contraditdria -
Prosseguimento da execugao em caso de
descumprimento do acordo - Clausula nula - Arts.
123 e 848 do Cadigo Civil - Aplicagao - Nulidade
da transacao - Prosseguimento da acéo de
cobranca

Ementa: Agravo de instrumento. Execucdo de titulo execu-
tivo judicial. Transacdo homologada em juizo. Cldusula
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nula. CondicGo resolutiva contraditéria.  Nulidade

da transacdo.

- Nos termos do art. 848 do Cédigo Civil, a transacdo
serd nula se qualquer de suas cldusulas for nula.

- A condicdo incompreensivel ou contraditéria inva-
lida o negécio juridico que lhe é subordinado, a teor do
art. 123, inciso lll, do Cédigo Civil.

Recurso provido.

AGRAVO DE INSTRUMENTO CIVEL N° 1.0024.07.
425431-9/001 - Comarca de Belo Horizonte - Agravante:
Francisco Dias de Moura - Agravado: Condominio do
Edificio Residencial Frei Leopoldo - Relator: DES. VEIGA
DE OLIVEIRA

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 10° Cémara
Civel do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
na conformidade da ata dos julgomentos, em DAR
PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 14 de janeiro de 2014. - Veiga de
Oliveira - Relator.

Notas taquigréficas

DES. VEIGA DE OLIVEIRA - Trata-se de agravo
de instrumento interposto por Francisco Dias de Moura
contra a decisdo do Meritissimo Juiz da 22° Vara Civel
da Comarca de Belo Horizonte, proferida nos autos do
cumprimento de sentenca proposto contra o agravante
pelo agravado, Condominio do Edificio Residencial
Frei Leopoldo.

Em sua deciséo, o douto Julgador primevo julgou
improcedente a impugnacéo apresentada pelo agravante.

Por meio de seu recurso, o agravante pugna pela
reforma da decisdo, julgando-se procedente a impug-
nacdo ao cumprimento de sentenca para declarar o
excesso de execucdo, ou, sucessivamente, declarar a nuli-
dade dos atos processuais a partir da transacéo firmada
entre as partes. Pede, ademais, a concessdo de efeito
SUSPENsivo 0o recurso.

Em decis@o inicial, este Relator concedeu efeito
suspensivo ao recurso (f. 126/127-TJ).

As informacées prestadas pelo Juizo a quo foram
juntadas & f. 133-TJ.

Intimado, o agravado apresentou contraminuta
(f. 135/136-1)).

E esse, em epitome, o relatério. Decido.

Compulsando os autos, vislumbra-se que as partes
firmaram acordo para o pagamento das taxas condomi-
niais do imével de propriedade do agravante, referentes
ao periodo de abril de 2006 a abril de 2007, a serem
pagas de forma parcelada. Acordaram, ademais, que
o atraso no pagamento superior a trinta (30) dias acar-
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retaria o cancelamento do acordo e, “[...] nesse caso,
o descumprimento do mesmo importard na imediata
execucao” (f. 46-TJ).

O agravante aponta que a cldusula em destaque
¢ uma condicdo inexistente ou nula, por impossibilidade
juridica de seu objeto, porque criaria uma execucdo
sem fitulo.

Com efeito, a condig@o estipulada pelas partes néo
se sustenta. Hda contradicdo insandvel em se estipular
que o descumprimento do acordo acarretaria, ao mesmo
tempo, o seu cancelamento e a sua execucdo. Vale dizer,
acordou-se, sem se atentar para o absurdo da condicéo,
que o agravado executaria um acordo cancelado em
virtude de seu descumprimento.

Observa-se que sdo aplicaveis ao caso os arfs.
123 e 848 do Cédigo Civil, tendo em vista que as partes
elaboraram uma condicdo resolutiva contraditéria,
prevendo que, de um evento futuro e incerto - o descum-
primento do acordo —, adviriam consequéncias inconci-
liGveis: a extingdo da transagéo e a possibilidade de o
credor executd-la em Juizo.

Tem-se, assim, que a indigitada cldusula é nulq,
por descrever uma condicdo resolutiva contraditéria,
revelando-se nula a prépria transacéo firmada entre as
partes, por forca do disposto no art. 848 do Cédigo Civil.

Séo nulos, também, todos os atos posteriores &
apresentacdo do termo de acordo nos autos e sua respec-
tiva homologacdo, em observancia & norma do art. 248
do Cédigo de Processo Civil.

Ex positis, dou provimento ao agravo de instru-
mento declarando a nulidade da transacéo celebrada
entre os litigantes e, assim, a nulidade dos atos proces-
suais a partir da f. 26 dos autos que tramitam em primeira
insténcia, determinando que a acdo de cobranca de taxas
e encargos condominiais ajuizada pelo agravado retome
o seu tramite regular.

Custas recursais, ao final, pela parte vencida em
primeira instancia.

Votaram de ogordo com o Relator os DESEM-
BARGADORES MARIANGELA MEYER e GUTEMBERG DA
MOTA E SILVA.

Sumula - RECURSO PROVIDO.



