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EMENTA: APELACAO CIVEL - LONGO PERIODO DE ATRASO ENTREGA
DE IMOVEL - DANO MORAL RECONHECIDO - RESSARCIMENTO DOS
ALUGUEIS - MERA RECOMPOSICAO DAS PERDAS E DANOS - O longo
tempo de atraso na entrega do imoével pela construtora, acarreta o
reconhecimento do dano moral indenizavel pela ofensa psicolégica causada.
- A clausula penal que prevé multa pelo atraso na entrega do imoével, ndo tem
qualquer correlacdo com o dano material gerado para o comprador e relativo
ao desembolso de aluguéis, o que afasta a pretensa tese de ocorréncia de
bis in idem.

APELACAO CIVEL N° 1.0145.12.083779-7/001 - COMARCA DE JUIZ DE
FORA - 1° APELANTE: LUCIANO BARBOZA DO NASCIMENTO - 2°
APELANTE: CONSTRUTORA TENDA S/A - APELADO(A)(S):
CONSTRUTORA TENDA S/A, LUCIANO BARBOZA DO NASCIMENTO

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 132 CAMARA CIVEL do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais, na conformidade da ata dos julgamentos,
em DAR PARCIAL PROVIMENTO AO PRIMEIRO RECURSO DE
APELACAO E NEGAR PROVIMENTO AO SEGUNDO RECURSO DE
APELACAO.
DES. LUIZ CARLOS GOMES DA MATA

RELATOR.
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DES. LUIZ CARLOS GOMES DA MATA (RELATOR)

VOTO

Versa o presente embate sobre dois recursos de apelagao, o primeiro
interposto por LUCIANO BARBOZA DO NASCIMENTO e o segundo
interposto por CONSTRUTORA TENDA S.A., face a sentenca proferida pelo
ilustre Juiz de Direito da 62 vara civel da comarca de Juiz de Fora, Dr.
Francisco José da Silva, que julgou parcialmente procedente o pedido inicial
da acéo de indenizac&o proposta pelo primeiro apelante contra o segundo,
com condenacéo deste Ultimo no pagamento de multa contratual e reparacao
dos danos decorrentes do pagamento de aluguéis e com afastamento do
pedido de dano moral.

Sustenta o primeiro apelante, a necessidade da sentenca ser modificada,
a fim de que o dano moral seja reconhecido, salientando que, o Magistrado
se equivocou ao confundir dano moral com clausula penal moratéria e
afirmando que, o atraso na entrega da obra ja perdura por mais de 45
(quarenta e cinco) meses.

Sustenta o segundo apelante, que a sentenca deve ser reformada, na
medida em que, restou configurado o bis in idem, ao deferir o pagamento da
multa moratéria e o0 pagamento de ressarcimento de aluguéis, acrescentando
ainda que, a multa contratual decorrente de clausula penal ja engloba
previamente a suposta perda e dano, inclusive com dispensa de prova do
prejuizo.

Tece consideracdes outras sobre a prova nos autos, a prova do prejuizo,
a auséncia de estipulacdo no contrato de perdas e danos por aluguéis,
pugnando ao final, pelo provimento do recurso de apelacéao.

Dispensado o preparo, do primeiro apelo face a gratuidade de justica.
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O preparo do segundo apelo se encontra, as fls. 274.
Contrarrazdes devidamente apresentadas.
Este é o relatorio. DECIDO:

Conheco dos recursos apresentados, diante da presenca dos
pressupostos de admissibilidade.

Vejo que, o primeiro apelante, autor, ingressou com a acao indenizatoria
por danos morais e materiais, frente ao atraso na entrega da unidade
habitacional adquirida junto ao segundo apelante, este requerido.

A sentenca proferida, constante de fls. 224/228, julgou improcedente o
pedido de indenizagao por danos morais, ao fundamento de que, a existéncia
de clausula penal no contrato ndo autoriza tal reconhecimento e julgou
procedente o pedido de pagamento de multa contratual e pagamento de
indenizacdo material, frente aos aluguéis que foram suportados pelo autor,
apos o vencimento do prazo de entrega do imovel.

Relativamente ao primeiro apelo, vejo que, realmente, houve equivoco
do Magistrado no tocante a decisao afeta ao reconhecimento do dano moral.

A clausula penal contratual firmada entre as partes, ndo tem qualquer
correlacdo com o dano moral, posto que, este dano decorre de uma ofensa a
honra ou ofensa psicolégica, fatos ndo previsiveis no contrato, enquanto que,
a clausula penal deriva tdo somente de um descumprimento de determinada
obrigacao.

In casu, vejo que, 0 atraso na entrega da unidade habitacional se
constitui em fato incontroverso nos autos, estando a parte autora a "sonhar"
com esse recebimento do imével por varios meses, consoante revela a prova
documental e o conjunto probatério dos
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autos.

Essa demora infindavel na entrega do imovel, por culpa da construtora
apelada, que deixou de cumprir a obrigacéo firmada, efetivamente, coloca o
consumidor comprador em patente estado de desequilibrio psicologico e
patente submissdo aos caprichos da construtora, denotando angustia e
sofrimento, fato gerador do reconhecimento do dano moral indenizavel, ja
que, presente o ilicito, o dano e o0 nexo causal entre um e outro.

A jurisprudéncia é imbele nesse reconhecimento do dano moral, em
funcdo do atraso na entrega da unidade habitacional adquirida pelo
consumidor. Cito:

"EMENTA: INDENIZACAO - INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - OBRA - PRAZO -
ENTREGA - ATRASO - DANO MORAL CONFIGURADO.

- O atraso na entrega do imovel, aliado ao fato de despesas de pagamento
de aluguéis em decorréncia da demora na entrega do apartamento, com real
privacdao da renda para subsisténcia, cria situacao de flagrante
intranquilidade de espirito e abalo psicoldgico, aléem do evidente desconforto,
0 que demonstra a ocorréncia de efetivo dano moral, resultando em ofensa a
dignidade do cidadao e consumidor.

APELACAO CIVEL N° 1.0145.14.010547-2/001 - TIMG - Rel. Des. Saldanha
da Fonseca)."

Assim, reconhecido o dano moral indenizavel, passo a arbitrar o valor de
forma a atender os principios da razoabilidade e moderacédo, bem como,
atendendo ainda aos critérios subjetivos inerentes a capacidade financeira
das partes, natureza e grau do ilicito e, especialmente, para que o valor
fixado possa inibir a repeticdo do ilicito. Com base em tais parametros e
atento para os julgados
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analogos ja feitos por esta propria Camara, fixo a indenizacdo por danos
morais na quantia de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigidos
monetariamente a partir do arbitramento e com juros moratoérios de 1% (um
por cento) ao més, a partir da citacdo, conforme se apurar em simples
calculos.

Insurge ainda o primeiro apelante quanto ao indice de correcao
reconhecido pela sentenca, salientando que, a correcdo monetaria deve ser
aplicada de acordo com os indices divulgados pela Corregedoria Geral de
Justica.

Também pleiteou a incidéncia dos juros moratérios sobre a multa
contratual devida a partir do evento danoso.

No tocante a correcdo monetaria, ndo havendo na sentenca justificativa
habil para a aplicacdo do INPC, impde-se validar o pleito de aplicacdo da
corre¢cdo monetaria, nos termos divulgados pela douta Corregedoria Geral de
Justica deste Tribunal.

No tocante aos juros moratérios, tratando-se de descumprimento
contratual, tal incidéncia se d& a partir da citacdo para os termos da acéao, tal
qual, como reconhecido pela sentenca.

Relativamente ao segundo apelo, debate-se o apelante contra a
condenacdo que reconheceu a necessidade de ressarcimento dos aluguéis
pagos pelo Apelado autor.

Sustenta o apelante, que a multa contratual entabulada pelas partes
implica em prévio arbitramento das perdas e danos, sendo que, a reparacao
dos aluguéis gera o bis in idem e gera enriguecimento sem causa.

Sustenta ainda, que o atraso na entrega da obra se deu por forca
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maior, posto que, a paralisacao das obras decorre de decisao judicial.

A clausula penal, ao contrario das afirmacdes do apelante, ndo tem
caracteristica de indenizar a parte contraria, mas sim, de penalizar a parte
gue deixa de cumprir a sua obrigacao, a tempo certo e na forma contratada.

Ademais, da leitura da clausula contratual firmada, clausula 92, em seu
paragrafo 3°, ndo ha qualquer indicativo de que a multa fixada se presta a
reparar eventuais danos, em especial os aluguéis suportados, ndo sendo
possivel pois, a interpretacdo pretendida pela construtora apelante. Assim,
ndo ha que se cogitar em bis in idem.

A alegacao de gque o atraso na obra deriva de decisao judicial, nao
alcanca a parte autora apelada, até porque, ndo hé indicativo de que a parte
autora também seja parte na suposta acdo onde houve a deciséo judicial. Se
a construtora esta em litigio com os seus fornecedores, tal fato ndo tem
gualquer correlacdo com o autor e, portanto, descabe a tese apresentada
pelo apelante de ocorréncia de forca maior.

Também né&o se cogita em reducao de valores, posto que, o valor da
multa foi devidamente estipulado por contrato, ndo havendo razao para sua
minoracdo. No tocante ao ressarcimento dos aluguéis, ndo se minora
prejuizo ja configurado, devendo o ressarcimento ser pleno.

Quanto ao valor dos aluguéis, vejo que, o autor comprovou a quantia
gasta, consoante se infere dos recibos acostados aos autos.

Portanto, vejo que, 0 nado provimento do segundo recurso de apelacéo e
medida imperativa nos presentes autos.

Com estas consideragdes, DOU PARCIAL PROVIMENTO AO PRIMEIRO
RECURSO DE APELACAO, para modificar a sentenca e condenar o
Requerido apelado no pagamento de indenizacdo por danos morais, bem
como, determinar que a correcado monetaria seja aplicada pelo indice
divulgado pela Corregoria de Justica do Estado de Minas Gerais, nos termos
acima exposto, e NEGO PROVIMENTO AO
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SEGUNDO RECURSO DE APELACAO.

Em raz&o da modificacao da sentenca e considerando que o autor decaiu
de parte minima do pedido, reformulo a sucumbéncia, devendo a parte
Requerida responder integralmente pelas custas processuais e recursais,
bem como, responder integralmente pelos honorarios em favor do autor, em
percentual que fixo em 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacao.

E como voto.

DES. ALBERTO HENRIQUE - De acordo com o(a) Relator(a).

DES. ROGERIO MEDEIROS - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "DERAM PARCIAL PROVIMENTO AO PRIMEIRO
RECURSO DE APELACAO E NEGARAM PROVIMENTO AO SEGUNDO
RECURSO DE APELACAO"



