Indenizacé@o - Danos materiais e morais -
Condominio - Area comum - Bem deixado em
local reservado ao depdsito de botijao de gas -

Notificagao para retirada ndo comprovada -
Subtragao de mao propria pelo sindico e posterior
alienacdo a terceiro, sem autorizagao ou ciéncia
do legitimo proprietario - Ato ilicito - Dever de
indenizar - Responsabilidade exclusiva - Abuso ou
excesso de poder - Dano moral - Inexisténcia

Ementa: Apelagéo. Acdo de indenizacdo por danos mate-
riais e morais. Condominio. Area comum. Bem deixado
em local reservado ao depésito de botijdo de gés. Notifi-
cagdo para retirada ndo comprovada. Subtracdo de méo
prépria pelo sindico e posterior alienacéo a terceiro, sem
autorizag@o ou ciéncia do legitimo proprietdrio. Ato ilicito.
Dever de indenizar. Responsabilidade exclusiva. Abuso ou
excesso de poder. Dano moral inexistente.

- Bens de condéminos e/ou locatdrios dispostos em
drea comum do prédio, ainda que de forma irregular,
ndo podem ser alienados a terceiros a bel-prazer do
sindico. Tal ato ¢ ilicito e gera direito & reparacéo por
dano material.

- O condominio ndo é responsdavel por ato ulfra vires
praticado pelo sindico.

- O dano moral indenizdvel é aquele decorrente da
violacdo aos direitos da personalidade da vitima, com
aviltamento de sua honra, imagem, intimidade ou priva-
cidade. Aborrecimentos ou desgostos ndo autorizam
seu reconhecimento.

APELACAO CIVEL N° 1.0024.09.517069-2/001 - Co-
marca de Belo Horizonte - Apelante: Terezinha Aparecida
Correa da Matta Machado Pereira - Apelado: Sebastido

Frederico dos Santos - Litisconsorte: Condominio do Edifi-
cio Concenters Il - Relatora: DES.® CLAUDIA MAIA

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 13 Cémara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em DAR PROVIMENTO PARCIAL AO APELO.

Belo Horizonte, 24 de janeiro de 2013. - Cléudia
Maia - Relatora.

Notas taquigréficas

DES.® CLAUDIA MAIA - Trata-se de acdo de inde-
nizac@o por danos materiais e morais, ajuizada por Tere-
zinha Aparecida Correa da Matta Machado Pereira em
desfavor de SebastiGo Frederico dos Santos, que, por
sua vez, denunciou da lide ao Condominio do Edificio
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Concenters |l, sobrevindo sentenca as f. 157/162, pela
qual a eminente Juiza de Direito Yeda Monteiro Athias
julgou improcedente o pedido, extinguindo a lide secun-
déria, sem resolucdo do mérito.

Inconformada com a sentenca, a requerente interpos
recurso de apelacdo, alegando, em suma, que seus bens
foram doados sem sua permissdo, maxime a inexisténcia
de qualquer comunicacéo ou notificagéo quanto & neces-
sidade de esvaziamento do local onde tais objetos se
encontravam. Nesse sentido, diz que o pequeno valor dos
bens ndo autoriza o ato ilicito cometido pelo réu, devendo
ele responder por sua conduta. Ao final, a recorrente plei-
teia seja o apelo provido, conforme as razdes expostas.

Contrarrazées as . 171/174.

Presentes os pressupostos intrinsecos e extrinsecos
de admissibilidade, conheco do recurso de apelacéo.

Mérito.

Conforme consta dos autos, a autora e outros
conddminos utilizavam o depésito de gés para guardar
objetos variados. Segundo a requerente, em determinada
ocasido, tomou conhecimento de que seus pertences néo
mais se encontravam no lugar, obtendo informagées de
que o sindico seria o responsdvel pela sua retirada.

O representante do condominio, todavia, alega que
todos os proprietdrios e locatdrios receberam nofificagédo
por escrito e verbal acerca da imperiosidade de retirada
de qualquer bem do referido local. Segundo a autora, ela
ndo teria sido comunicada a respeito.

Os bens de propriedade da postulante (segundo o
sindico, uma estante velha de duas portas e um fogéo
em elevado estado de deterioracdo) foram vendidos
pelo sindico, ao preco de R$7,00, para uma coletora de
lixo reciclével. Diz a apelante, todavia, que os bens, na
verdade, se compunham de um fogdo de seis bocas, um
armdério de seis portas e dois tapetes emborrachados.

Esse o delineamento fdtico e argumentativo da lide,
em suma.

Pois bem.

E incontroverso que a autora possuia bens de sua
propriedade guardados na central de gds e que tais
objetos foram vendidos a terceiro pelo sindico, sem
sua autorizagdo. E de verificar, em primeiro lugar, se a
conduta do sindico foi licita.

Ainda que a autora tivesse sido notificada (e entendo
ndo haver prova inconteste de tal fato nos autos, pois
inservivel a demonstracéo de que outros condéminos/
locatdrios assim o foram, inexistindo qualquer documento
ou prova testemunhal certificando a ciéncia da apelante),
a conduta do sindico se mostra de todo ilicita.

Néo obstante os bens sob debate estivessem depo-
sitados em drea comum destinada & guarda e depdsito de
gés para abastecimento do prédio, o sindico né&o exercia
posse ou qualquer poder de disponibilizagéo sobre refe-
ridos objetos.

Os objetos ndo eram de sua propriedade; e,
portanto, ndo tem o réu poder de gozo, fruicdo ou dispo-
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nibilizag@o sobre eles, em que pese a situacéo irregular
em que porventura estivessem.

Deveria o sindico ter dado outra solucéo & acomo-
dacéo dos bens, como a devolucdo ao respectivo dono,
ou, até mesmo, encaminhd-los a local que serviria de
depdsito, com a cobranga eventual de gasto por sua
manutencdo no lugar. Ao invés disso, preferiu o réu se
valer da prépria razdo, em auténtica autotutela, dando a
destinagéo que bem entendesse aos bens.

Poderia o sindico, outrossim, ter-se valido da apli-
cacdo de penalidade administrativa, como a cominacéo
de multa, mas assim nédo o fez, ndo encontrando justifi-
cativa sua atitude, ainda que tenha a autora, eventual-
mente, descumprido norma da convengéo.

Em verdade, o réu subtraiu para si coisa alheiq,
alienado-a como se sua fosse e ficando com o produto da
venda, sem qualquer autorizagdo do legitimo proprietdrio.

Deve o réu, sim, responder pelo seu ato. E ja aden-
trando na lide secunddria, penso que o condominio néo
pode ser responsabilizado pelo ato do sindico, visto que
“é parte legitimada passiva o sindico - quando age por
si s6, com abuso ou excesso de poder -, e ndo o condo-
minio” (REsp n° 224.429/RJ, Rel.® Min.® Nancy Andrighi,
DJ de 11.06.2001).

Uma vez admitida a culpa do réu, é preciso verificar
a extensdo da indenizacéo.

Como visto antes, hd grande litigiosidade acerca
dos bens de propriedade da autora que guarneciam o
local, assim como o estado em que se encontravam.
Nesse sentido, tenho que aplicdvel a regra estatuida no
art. 333, inciso |, do CPC, cabendo & postulante provar
os fatos constitutivos de seu direito.

Na espécie, entendo ndo haver prova suficiente da
alegacéo autoral, devendo o requerido indenizar a autora
apenas em relacdo ao fogdo (em mal estado de conser-
vagao) e & estante (deteriorada, composta de duas portas),
cujo valor seré apurado em liquidagéo por artigos.

O pedido de reparacdo por dano moral né&o pros-
pera. Como sabido, o dano moral indenizével é aquele
decorrente da violacdo aos direitos da personalidade da
vitima, com avillamento de sua honra, imagem, intimi-
dade ou privacidade. Aborrecimentos ou desgostos néo
autorizam seu reconhecimento. E, na espécie, em que
pese todo o abalo decorrente dos fatos, ndo cuidou a
autora de demonstrar qual teria sido o prejuizo efetivo ao
seu patriménio moral.

Diante do exposto, dou provimento parcial ao apelo
para julgar procedente em parte o pedido exordial, conde-
nando o réu a indenizar a autora pelo valor de mercado
do fogdo e da estante que se encontravam guardados
no prédio, cuja quantia deverd ser apurada mediante
liquidacdo por artigos, computando-se correcdo mone-
téria (pelo indice CGJ/TIMG) e juros de mora de 1% ao
més, desde 02.12.2008. Custas, despesas e honordrios
advocaticios (na ordem de R$500,00) pelo réu Sebastido
Frederico dos Santos, suspensa a exigibilidade, nos termos



da Lei n° 1.060/1950. Julgo improcedente a demanda
secunddria, mantendo incélume a distribuicdo dos énus
sucumbenciais, conforme feito em sentenca.

De acordo com a Relatora os DESEMBARGADORES
ALBERTO HENRIQUE e LUIZ CARLOS GOMES DA MATA.

Sémula - DERAM  PROVIMENTO  PARCIAL
AO APELO.
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