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DECISAO N° 8222
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EMENTA: CONSULTA- SUSCITACAO DE DUVIDA - REGISTRO
DE IMOVEIS DE TAIOBEIRAS - CESSAO PARCIAL DE
CREDITO - ALIENACAO FIDUCIARIA - ART. 26 E 28 DA LEI N°
9.514/ 97 - NECESSIDADE DE ESCRITURA PUBLICA- ART. 852
DO PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013 - REQUERIMENTO
SEPARADOS PARA A AVERBACAO DA CESSAO E INTIMACAO
DOS DEVEDORES- ART. 857 E 859 DO PROVIMENTO N°
260/CGJ/2013 - NECESSIDADE DE ESTATUTO SOCIAL -
FUNDO DE INVESTIMENTOS EM DIREITOS CREDITORIOS
NAO-PADRONIZADOS F.COBALTO-FINANCEIRO -
INSTRUCAO NORMATIVA N° 356/2001 DA COMISSAO DE
VALORES  MOBILIARIOS - DECISAO  JUDICIAL
DETERMINANDO A INDISPONIBILIDADE DO BEM -
NECESSIDADE DE NOVA DECISAO JUDICIAL PARA O

CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE
ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de expediente enviado pela MM?®. Juiza de Direito da Comarca de Taiobeiras
no qual encaminha copia integral dos autos 00252812520178130680 para parecer técnico acerca da
ddvida suscitada pela Oficial do Cartério de Registro de Imoéveis (oficio 137/2017), sobre os
requerimentos de intimacao dos devedores fiduciantes Italspeed e Trablin , protocolados sob os nimeros
25244 e 25245, tendo em vista o inadimplemento das parcelas da Escritura de Abertura de Crédito com
Alienagdo Fiducidria, matricula 3654, bem como sobre a solicitagdo de averbacdo da cessdo dos direitos
creditorios relativos ao Contrato de Cambio n°® 102318749 e a Cédula Bancaria n° 0202007012, ambos
vinculados a referida Escritura de Crédito.

Sustenta a Oficial do SRI de Taiobeiras que o ato de averbac¢do nao pode ser realizado
na medida em que o requerimento apresentado solicita a cessdo parcial de dois titulos supostamente
oriundos da linha de crédito autorizada pela Escritura de Abertura de Crédito com Alienacdo Fiducidria
datada de 02/10/2009, lavrada no 12° Tabelionato de Notas de Sao Paulo, livro 2658, fls. 039, entre o
credor BANIF - Banco Internacional de Funchal (BRASIL) S.A, tendo como tomadora/credora a
ROTAVI Industrial LTDA.

Registra a Oficial que "foi requerido nesta Serventia a cessdo de direitos creditorios
referente a uma Cédula de Crédito Bancdria, emitida em 30.03.2012, pela empresa Italspeed Automotive
Ltda, sob o valor de R$1.131.750,00 (um milhdo, cento e trinta e um mil setecentos e cinquenta reais),



rerratificada em 24.09.2013, conforme aditamento, na qual menciona vinculacdo com a garantia
fiducidria registrada na matricula 3654" e "foi requerido a cessdo de contrato de cadmbio datado em
19.07.2013, sob o n° 102318749, formalizado entre o Banco Credor BANIF e a empresa Trablin
Trading Bras. de Ligas e Inoculantes S.A, pelo valor de €83.490,00 (oitenta e trés mil e quatrocentos e

noventa euros), no qual ndo menciona vinculacdo com a garantia Fiducidria registrada na matricula
3654".

E o relatorio.

I - Impossibilidade de cessao parcial do crédito fiduciario

No que concerne a alegada cessdo parcial do crédito fiducidrio, imperioso registrar que
a peticdo carreada as fls. 11 a 15 do evento n® 1662127 indicaria ter sido questdo superada, na medida em
que fora lavrada escritura piblica na qual teria sido ratificada a Cessao de Direitos Creditdrios juntamente
com a garantia fiducidria.

Diante dessa manifestacdo, seria oportuno nova apreciacdo pelo SRI da Comarca de
Taiobeiras, com posterior (re)exame pela MM. Juiza daquela Comarca.

II - Necessidade de Escritura Publica para a cessao dos direitos fiduciarios

Do mesmo modo, s.m.j., o item constante da nota devolutiva referente a necessidade de
escritura publica parece ter sido superado, considerando-se a informacio constante da peticdo juntada as
fls. 11 a 15 do evento n° 1662127, no sentido de que teria sido lavrada escritura publica referente a cessao
de crédito.

Igualmente necessdria nova andlise pela MM. Juiza da Comarca de Taiobeiras.

III - Necessidade de requerimentos separados para a averbacao das cessoes e para
as notificacoes

Inicialmente, registre-se que o requerimento para a intima¢cao do devedor para quitar o
débito, previsto no art. 859 do Provimento n° 260/CGJ/2013, ndo se confunde com a apresentacdo de
documentos para a averbagdo da cessdo de crédito (art. 857 do Codigo de Normas).

A proposito, observa-se que a legislacdo de regéncia determina que primeiro seja
solicitada averbacdo da cessdo de crédito (art. 857 do Provimento n° 260/CGJ/2013), o que impde a
realizacdo de prenotacdo, porquanto altera as condi¢des inicialmente estabelecidas para a garantia real (art.
17, I, item 21 da Lei n® 6.015/73). Somente apds a verificacdo da regularidade da cessdo de crédito € que
o oficial podera averbar o negdcio juridico na matricula do imével.

Assim, uma vez averbada a cessdo de crédito, poderd o credor apresentar o
requerimento, solicitando a intimacdo do devedor fiducidrio para pagamento, observando-se as regras
contidas no art. 859 do Provimento n° 260/CGJ/2013. Confira-se.



Art. 859. Do requerimento do credor fiducidrio dirigido ao oficial do
registro competente deverdo constar, necessdria e discriminadamente,
no minimo, as seguintes informacdes:

I - nome e qualificacdo dos devedores fiduciantes (e de seus conjuges,
se forem casados);

II - endereco completo para realizacdo das intimagdes;

I - declaragdo de que ja decorreu o prazo de caréncia estipulado no
contrato;

IV - planilha com demonstrativo do débito e proje¢do de valores
atualizados para pagamento da divida;

V - comprovante de representacdo legal do credor fiducidrio pelo
signatdrio do requerimento, se for o caso.

Pardagrafo unico. Da planilha com demonstrativo do débito e projecdo
de valores atualizados para purgagcdo da mora dentro dos 30 (trinta)
dias subsequentes a data do requerimento, no caso de divida com juros
calculados pro rata die, deverdo constar de forma discriminada
indicagdes sobre as prestacdes vencidas e as que vencerem até a data
do pagamento, os juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, e as
contribui¢cdes condominiais imputdveis ao imével.

Ademais, por expressa previsdao do art. 860 do Provimento n° 260/CGJ/2013, o

requerimento devera ser prenotado:

Art. 860. O requerimento deverd ser devidamente prenotado,
mantendo-se a prenotacdo vigente até a finalizacdo dos
procedimentos.

Dessa forma, entende-se pela necessidade de apresentacdo de um requerimento para
averbacdo da cessdo de crédito referente a alienacdo fiducidria e um requerimento para a intimacao do

devedor fiduciante.

IV - Apresentacio do Estatuto Social Consolidado

Verifica-se que a Oficial solicitou, via nota devolutiva, apresentacdo do estatuto social
consolidado, certiddo simplificada da junta e eventuais procuragdes do Fundo de Investimentos em
Direitos Creditorios ndao-Padronizados F. Cobalto-Financeiro, tendo como base os arts. 44 e 45, ambos do

Cdédigo Civil.

No entanto, observa-se que o o Fundo de Investimentos em Direitos Credit6rios nio-
Padronizados F. Cobalto-Financeiro possui natureza juridica distinta dos entes mencionados no art. 44 do
CC/02, devendo sua regularidade ser aferida de acordo com as normas especificas da Comissdo de
Valores Mobilidrios, notadamente a Instrucdo Normativa n® 356/2001.

Na espécie, infere-se do art. 5° da Instru¢do Normativa n°® 356/2001 que o fundo é
regido pelas normas em vigor e pelas disposi¢des constantes do seu regulamento. Verbis:



Art. 5°. O fundo € regido pelas normas em vigor e pelas disposicdes
constantes do seu regulamento elaborado em conformidade com a
presente instru¢do, devendo divulgar suas principais caracteristicas
junto ao publico através de um prospecto elaborado em conformidade

com a presente instrugéo.

Dessa forma, a regularidade de constituicdo do Fundo deverd ser analisada com base
nas normas previstas na Instru¢do Normativa n° 356/2001 da CVM.

o

De outro lado, extrai-se pelo texto normativo do art. 861, § 8° do Provimento n
260/CGJ/2013, a imposicio de que a intimacdo do devedor fiduciante, quando pessoa juridica,
serd feita aos seus representantes legais, exigindo-se a apresentacdo, pelo credor fiduciario, de certidao do
contrato ou estatuto social, fornecida pela Junta Comercial do Estado ou pelo Oficio de Registro Civil das
Pessoas Juridicas, para aferi¢cdo da regularidade da representacao.

Art. 861. Estando em ordem a documentagdo, deverd o oficial de
registro expedir intimagdo, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da
data do protocolo do requerimento, para ser cumprida em cada um dos
enderecos fornecidos pelo credor fiducidrio, na qual constardo,
necessdria e discriminadamente:

()

§ 8° As intimacdes de pessoas juridicas serdo feitas aos seus
representantes legais, exigindo-se a apresentacdo, pelo credor
fiducidrio, de certiddo do contrato ou estatuto social, fornecida pela
Junta Comercial do Estado ou pelo Oficio de Registro Civil das

Pessoas Juridicas, para afericdo da regularidade da representacdo.

Desse modo, para que seja realizada a intimag¢do do devedor, revela-se necessiria a
apresentacao pelo credor fiducidrio da certiddo do contrato ou estatuto social do devedor fiduciante, nela
devendo constar o nome de seus representantes legais, o que, s.m.j., foi feito pelo interessado, consoante
se extrai dos documentos coligidos as fls. 143 (evento n° 1662059) a 329 (evento n° 1662065).

V - Indisponibilidade do Bem

Inicialmente, permita-se anotar que, em relacdo a indisponibilidade averbada na Av-10,
observa-se que este item da nota devolutiva teria perdido seu objeto, haja vista o cancelamento averbado
na Av-11.

Com efeito, é sabido que o Oficial de Registro de Imdveis detém o poder-dever de
qualificar os titulos que sdo lhes apresentados, examinando os caracteres extrinsecos do documento, a teor
do art. 765 do Provimento n° 260/CGJ/2013. in verbis:

Art. 765. A fase de qualificac@o, que se realiza entre a protocoliza¢do
do titulo e seu respectivo registro, compreende o exame de caracteres
extrinsecos do documento e a observancia da legislacio e dos
principios registrais do documento.



A qualificacio € medida que devera ser realizada em todos os titulos que sdo
apresentados para ingressar no folio real, inclusive aqueles emanados de 6rgdos judiciais, conforme se
depreende da leitura do art. 782 do Cddigo de Normas, in verbis:

Art. 782. Os titulos judiciais estdo sujeitos a qualificacdo registral e ao
procedimento de divida.

Além disso, nessa qualificacdo, por ser restrita aos aspectos formais, ndo pode o Oficial
se imiscuir no mérito do ato judicial, administrativo ou negocial. Este, inclusive, é o comando insculpido
no art. 783, do Provimento n°® 260/CGJ/2013:

Art. 783. Encaminhado o titulo diretamente pelo juizo competente, o
oficial de registro deverd prenotd-lo e proceder a qualificagdo,
observando os requisitos extrinsecos, a relagdo do titulo com o registro
e os principios registrais, sendo vedado ao oficial de registro adentrar o
mérito da decisdo judicial proferida.

No entanto, como acima explicitado, aportando no Cartério de Registro de Imdveis
titulo emanado de autoridade judicidria, compete ao oficial registrador verificar os caracteres extrinsecos
do titulo, isto €, se 0 documento preenche todas as formalidades exigidas pela legislacdo de regéncia.

No caso dos autos, o cancelamento da indisponibilidade averbada na Av-09, somente
poderia ser realizada pelo Oficial apds nova decisdo judicial, o que devera ser pleiteado pelo interessado
por meio das vias ordindrias.

Pelo exposto, encaminhe-se ao Diretor do Foro da Comarca de Taiobeiras copia
desta manifestacao, como mero subsidio e sem carater vinculatério, para conhecimento.

Servird como oficio copia dessa decisdo, a qual deverd ser lancada no banco de
precedentes - "Colecdo Registro de Imoveis".

Ap0s, arquivem-se com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 17 de janeiro de 2019.

Jodo Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

eil _ Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
;gmm: J_ly da Corregedoria, em 17/01/2019, as 15:58, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
eletrinica 11.419/2006.
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