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EMENTA: CONSULTA - COMARCA DE CONSELHEIRO PENA -
VALOR DO NEGOCIO JURIDICO - ART. 10 DA LEI 11.424/2004
- IMPUGNACAO - ART. 103 DO PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013
- COMPLEMENTACAO DE EMOLUMENTOS E TFJ -
ARQUIVAMENTO.

Vistos etc.

Trata-se de expediente no qual o Juizo da Dire¢do do Foro da Comarca de Conselheiro
Pena encaminha consulta formulada pela Oficiala do Registro Civil com atribuicdo de Notas do
Municipio de Alvarenga sobre a forma de cumprimento da Decisao do MM.Juiz Diretor do Foro a época,
em que foi determinado que a Oficial do Registro de Imdveis encaminhe ao Fisco de forma detalhada,
todas as declaracOes de valores, nome dos contribuintes, livro, folhas, data e cartério da lavratura da
escritura, especificamente para que cada ente em separado (Municipios de Conselheira Pena, Alvarenga,
Tumiritinga, Goiabeira e Municipio de Cuparaque, bem como outros Municipios ndo integrantes
da Comarca), relativo aos dltimos cinco anos, para manifestacao quanto a incidéncia de complementacao
dos tributos.

Ressaltou que a decisdo determinou também que a Oficial encaminhe as declaracoes
para os Tabelides e os Oficiais com atribui¢do notarial para fins de recolhimento da TFJ complementar,
providéncia que deverd ser tomada pelas serventias com competéncia de notas, cujo recolhimento serad
oportunamente conferido, devera doravante, ao exigir declaracio de valor, também exigir manifestacdo do
fisco competente, antes de proceder a cobranga/registro, bem como encaminhar aos Tabelides para
recolhimento da TFJ complementar, devera a registradora manter pasta constando as providéncias para
fins de conferéncia durante a Correigao.

Solicitou que seja orientada a registradora de imdveis, os notdrios e os registradores
civis com fun¢do notarial, sobre o cumprimento de nota devolutiva com a comunicacdo da declaracdo de
valor, expedida antes do registro do imovel, para fins de aditamento/rerratificagdo da escritura publica e o
respectivo recolhimento da diferenca da TFJ e do ITBI/ITCD, bem como em toda a sua extensdao e em
especial, que seja notificada, o Registro Civil com atribuicdo notarial de Alvarenga, por meio de nota
devolutiva, de todas as novas declara¢des de valor, para que seja feito o aditamento/retificacdo da escritura
e assim, o recolhimento da TFJ complementar.

E o relatorio.



O art. 10 da Lei Estadual
célculo para a cobranca de emolumentos dos
e com contetdo financeiro, como a presente:

Conforme se depreende da

n°® 15.424/2004, define os critérios de fixacdo da base de
atos relativos a situacdes juridicas sem contetido financeiro

Art. 10 - Os atos especificos de cada servi¢o notarial ou de registro,
para cobranca de valores, nos termos das tabelas constantes no Anexo
desta Lei, sdo classificados em:

I - atos relativos a situagdes juridicas sem conteiddo financeiro;

IT - atos relativos a situacdes juridicas com conteido financeiro e
valores fixos, ou fixados mediante a observancia de faixas que
estabelecam valores minimos e maximos, nas quais enquadrar-se-d o
valor constante do documento apresentado aos servi¢os notariais e de
registro.

(..

§ 3° - Para fins de enquadramento nas tabelas, relativamente aos atos
classificados no inciso I do caput deste artigo, serdo considerados
como parimetros os seguintes valores, prevalecendo o que for maior,
observado o disposto no § 4° deste artigo:

I - preco ou valor econdmico do negdcio juridico declarado pelas
partes;

II — valor do imédvel estabelecido no tltimo langamento efetuado pelo
Municipio, para efeito de cobranga de imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana, ou pelo 6rgdo federal competente, para
efeito de cobrancga de imposto sobre a propriedade territorial rural;

II - o valor do bem ou direito objeto do ato notarial ou registral
utilizado para fins do recolhimento do imposto sobre transmissdo inter
vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza
ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de
garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢ao, ou do imposto
sobre transmissao causa mortis e doac@o de quaisquer bens ou direitos;

legislacdo acima exposta, a base de cdlculo para cobranga

dos emolumentos e Taxa de Fiscalizacdo Judicidria pode se originar de varias fontes oficiais. A titulo de
exemplo, citamos o valor do negécio juridico declarado pelas partes, o valor do dltimo lancamento
efetuado pelo Municipio para fins de IPTU, o valor do bem ou direito objeto do ato notarial ou registral
utilizado para fins do recolhimento do imposto sobre transmissdo inter vivos (ITBI) ou do imposto sobre
transmissdo causa mortis e doacdo de quaisquer bens ou direitos (ITCD), sendo tais valores excludentes
entre si, isto €, apenas um deles, o de maior valor, serd utilizado para embasar a cobranca de emolumentos

e Taxa de Fiscalizacdo Judicidria.

Pois bem.

O art. 103 do Provimento

n° 260/CGJ/2013, permite a impugnagdo de valor pelo

notdrio e registradores nos casos do “preco ou valor econdmico do bem ou do negécio juridico
inicialmente declarado pelas partes, bem como os demais parametros previstos e lei estiverem em flagrante

dissonancia com seu valor real ou de mercado’

’, NOs seguintes termos:

Art. 103. O ato notarial ou registral relativo a situacio juridica com
conteido financeiro serd praticado com base nos pardmetros
constantes no art. 10, § 3° da Lei estadual n° 15.424/2004,
prevalecendo o que for maior.



§ 1°. Se o preco ou valor econdmico do bem ou do negdcio juridico
inicialmente declarado pelas partes, bem como os demais parimetros
previstos em lei, estiverem em flagrante dissonancia com seu valor real
ou de mercado, serd previamente observado o seguinte:

I - o tabelido ou oficial de registro, na qualidade de agente arrecadador
de taxas, esclarecera o usuario sobre a necessidade de declarar o valor
real ou de mercado do bem ou negécio;

II - sendo acolhida a recomendacdo, o ato serd praticado com base no
novo valor declarado, que constard do corpo do ato;

II - n3o sendo acolhida a recomendacdo, poderd ser instaurado
procedimento administrativo de arbitramento de valor, perante o

diretor do foro, adotado o procedimento previsto nos arts.124 a 135
deste Provimento. (grifos nossos)

§ 2° O novo valor declarado ou arbitrado serd utilizado tdo somente
para fins de recolhimento da TFJ e dos emolumentos.

Com efeito, o art. 103 possui relevante importancia na atuagcdo do Oficial, na medida em
que impde a verificagdo de eventual simulagcdes no preco de negdcios juridicos, o que acabaria por
mascarar o verdadeiro valor do imével, ensejando diminui¢do no recolhimento de Taxa de Fiscaliza¢do
Judicidria aos cofres publicos.

Nesta linha, a Lei Federal n°® 8.935/1994 € clara ao impor deveres aos notdrios e
registradores, dentre eles o de fiscalizar o recolhimento de impostos sobre os atos que devem praticar, bem
como observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo competente, in verbis:

Art. 30. Sdo deveres dos notérios e dos oficiais de registro:

(..
XI - fiscalizar o recolhimento dos impostos incidentes sobre os atos
que devem praticar;

()

XIV - observar as normas técnicas estabelecidas pelo juizo
competente. (grifos nossos)

Dessarte, verifica-se que tanto o Notdrio, no momento da lavratura da escritura publica,
quanto o Oficial, no instante do registro do titulo, devem observar o comando insculpido no art. 103 do
Provimento n°® 260/CGJ/2013, a fim de se alcancgar o parametro disposto no art. 10 da Lei n° 15.424/2004.

No entanto, lavrada a escritura publica pelo preco inferior ao valor real ou de mercado,
o Oficial de registro, constatando a dissondncia poderd impugnar o preco e, caso nao haja discordincia
pela parte interessada, poderd proceder ao registro, devendo comunicar tal fato ao cartério de notas
competente pela lavratura da escritura publica para se aferir a possibilidade de complementacdo dos
emolumentos e TFJ. Significa dizer: a legislacdo de regéncia nido determina que a rerratificacdo da
escritura publica com a consequente complementacdo dos emolumentos seja uma condi¢do para que o ato
registral seja realizado no Oficio de Registro de Imoveis.

Além disso, sobreleva anotar que existem casos em que a escritura publica a época de
sua confec¢do observou os parametros de valores e 0os emolumentos foram recolhidos corretamente, sendo
certo que o interessado pode ter postergado o registro do titulo e, neste momento, a realidade fatica podera
ter alterado os parametros de valores do imdvel, o que impde a declaracdo do novo preco e o recolhimento
dos respectivos emolumentos.



Assim, verifica-se que as determinag¢des constantes do oficio de n°® 55/2017, da lavra do
juiz Marco Antonio de Oliveira Roberto, s.m.j., vem sendo cumprida pela Oficial do Registro de Imdveis
da Comarca.

Isto posto, em atendimento a consulta formulada, encaminhe-se a Direcdo do Foro da
Comarca de Conselheiro Pena cépia desta manifestacdo, como mero subsidio e sem cardter vinculatdrio,
para conhecimento.

Servird como oficio copia desta decisdo, a qual deverd ser lancada no banco de
" ~ "
precedentes - "Colecdo Geral".

Ap6s, arquivem-se com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 07 marco de 2019.

Aldina de Carvalho Soares

Juiza Auxiliar da Corregedoria

Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz Auxiliar da
Corregedoria, em 07/03/2019, as 17:02, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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