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EMENTA: REGISTRO DE IMOVEIS - RECLAMACAO - EXIGENCIA
- SUSCITACAO DE DUVIDA - COMPETENCIA DA VARA DE
REGISTROS PUBLICOS - LEI 6.015/1973, ART. 198. LEI
COMPLEMENTAR 59/2001, ART. 23, ART. 48, ART. 57 E ART. 65 -
PROVIMENTO 260/CGJ/2013, ART. 124 , ART. 125, ART. 134 E
ART. 660 - LEI FEDERAL 8.935/1994, ART. 30, ART. 31 E ART. 32 -
LEI ESTADUAL 15.424/2004, ART. 48 - ARQUIVAMENTO.

Vistos, efc.

Trata-se de reclamacdo formulada por Eduardo Fonseca Borges de Andrade em face
do 2° Registro de Iméveis de Belo Horizonte, na qual questiona exigéncias feitas pela serventia,
notadamente em relagdo ao contrato de compra e venda com alienagdo fiduciaria da Caixa Econdmica
Federal. Aponta que o "em contato telefonico o cartorio se nega a explicar a pendencia, presencialmente
o atendimento ¢é feito por pessoal ndo qualificada que repete o que esta escrito na pendencia” (evento n°
1932425).

Intimado a se manifestar (evento n° 1935858), o Oficial Interino Paulo Emilio Caldeira
afirmou que todas as demandas exaradas na Nota Devolutiva referente ao Protocolo n° 381548 foram
devidamente cumpridas. Afirma que as reclamacdes sdo genéricas e sem subsidio, que o reclamante
sequer cita o nome de quem o teria atendido presencialmente. Sustenta que "mantém em seus quadros de
colaboradores, vdrios bacharéis em direito, que ld trabalham regularmente, e que, quando algum
interessado pede algum esclarecimento, no balcdo, é encaminhado a um deles. Quando a matéria é
complexa, a Serventia, todas as tercas-feiras e quintas-feiras, tem um plantdo de advogado a disposi¢do
do publico. Ademais o Oficial Interino, seus substitutos e escreventes, comparecem, diariamente, no
hordrio estabelecido pela CGJ-TIMG (9:00hs as 17:00hs) na Serventia, estando ao dispor daqueles que
com eles desejam falar". Sustenta, ainda, que "a matéria objeto da reclamacdo é de competéncia da
Vara de Registros Piiblicos da comarca de Belo Horizonte, a quem cabe dirimi-la em grau de
ditvida" (evento n° 1956768).

Este, o necessario relatorio.

Inicialmente, cumpre esclarecer que havendo relutincia do requerente em cumprir as
exigéncias apresentadas, por discordar dos requisitos para o devido registro, € facultado a parte a
suscitacao de duavida, que deve ser remetida ao juizo competente, conforme disposto no artigo 198 da Lei
n°® 6.015/73:



Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicéd-la-4 por
escrito. Nao se conformando o apresentante com a exigéncia do oficial,
ou ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento e com a
declaragdo de divida, remetido ao juizo competente para dirimi-la,
obedecendo-se ao seguinte:

N

I - no Protocolo, anotard o oficial, a margem da prenotagdo, a
ocorréncia da duvida;

II - apés certificar, no titulo, a prenotacdo e a suscitagdo da divida,
rubricard o oficial todas as suas folhas;

II - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da didvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacido e notificando-o para
impugné-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;
IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-
se-d0 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida,
acompanhadas do titulo.

O procedimento de suscitacdo de duvida € restrito aos casos de inconformismo ou
impossibilidade de cumprimento de exigéncia formulada por notérios e registradores, dispdem os artigos
125, 134 e 660 do Provimento n° 260/CGJ/2013:

Art. 125. Nao se conformando o interessado com a exigéncia ou nao
podendo satisfazé-la, serd o titulo ou documento, a seu requerimento e
com a declaragdo de divida formulada pelo tabelido ou oficial de
registro, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-
se ao seguinte:

I- o requerimento de suscitagdo de divida serd apresentado por escrito
e fundamentado, juntamente com o titulo ou documento;

I - o tabelido ou oficial de registro fornecerd ao requerente
comprovante de entrega do requerimento de suscitacdo de divida;

IIT - nos Oficios de Registro de Imdveis serd anotada, na coluna “atos
formalizados”, a margem da prenotacdo, a observacdo ‘“ddvida
suscitada”, reservando-se espaco para oportuna anotagdo do resultado,
quando for o caso;

IV - apés certificadas, no titulo ou documentos, a prenotacdo e a
suscitacdo da divida, o tabelido ou oficial de registro rubricard todas
as suas folhas;

V - em seguida, o tabelido ou oficial de registro dard ciéncia dos
termos da ddvida ao interessado, fornecendo-lhe cépia da suscitacdo e
notificando-o para impugné-la diretamente perante o juizo competente
no prazo de 15 (quinze) dias; e

VI - certificado o cumprimento do disposto no inciso acima, as razdes
da dudvida serdo remetidas ao juizo competente, acompanhadas do
titulo ou documento, mediante carga.

Art. 134. O procedimento de suscitacio de ditvida concernente a
legislacao de registros publicos é da competéncia do Juizo de
Registros Piblicos, devendo ser distribuido por sorteio entre as
varas civeis na falta de vara especializada na comarca.

Atrt. 660. E dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo
do titulo apresentado, e, havendo exigéncias de qualquer ordem,
estas deverao ser formuladas de uma s6 vez, por escrito,
articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel timbrado do
Oficio de Registro de Iméveis, com data, identificacdo e assinatura
ou chancela do preposto responsavel, para que o interessado possa



satisfazé-las ou, nao se conformando, requerer a suscitagdo de divida.

(sem grifos no original)

Pertinente a cobranga de emolumentos e da Taxa de Fiscalizagcdo Judicidria, impde-se a
observacdo do art. 48 da Lei Estadual n® 15.424/2004, de seguinte redagao:

Art. 48. A parte que discordar da contagem, cobranca ou pagamento de

N

valores podera reclamar a Corregedoria-Geral de Justica ou ao
Juiz de Direito Diretor do Foro.

(gn.)

Dessarte, ndo ha que se confundir suscitacdo de duvida - feito decidido pelo Juiz de
Direito na Vara de Registros Publicos, consoante artigo 57 da Lei Complementar Estadual n® 59/2001 -
com reclamagd@o quanto a cobrancga - procedimento administrativo decidido pelo Diretor do Foro ou pelo
Corregedor-Geral de Justica, nos termos dos artigos 23 e 65 da Lei Complementar Estadual n® 59/2001:

Art. 23 — A Corregedoria-Geral de Justica tem fun¢des administrativas,
de orientagdo, de fiscalizacdo e disciplinares, a serem exercidas em sua
secretaria, nos 6rgdos de jurisdi¢do de primeiro grau, nos Orgaos
auxiliares da Justica de primeiro grau e nos servicos de notas e de
registro do Estado, observado o disposto nesta Lei Complementar e, no
que couber, no Regimento Interno do Tribunal de Justiga.

Pardgrafo unico — A Corregedoria-Geral de Justica terd funcdes
fiscalizadora e disciplinar sobre os 6rgdos auxiliares do Tribunal de
Justica.

(Artigo com redacd@o dada pelo art. 12 da Lei Complementar n® 135, de
27/6/2014.)

Art. 57 — Compete a Juiz de Vara de Registros Piblicos:

I - exercer as atribui¢des jurisdicionais conferidas aos Juizes de Direito
pela legislac@o concernente aos servigos notariais e de registro;

I — exercer a incumbéncia prevista no art. 2° da Lei Federal n°® 8.560,
de 29 de dezembro de 1992.

I - processar e julgar as a¢des relativas a usucapifo.

(Inciso acrescentado pelo art. 19 da Lei Complementar n° 135, de
27/6/2014.)

Art. 65 — Compete ao Diretor do Foro:

I — exercer, em sua secretaria de juizo, nos servigos auxiliares do
Judicidrio e nos servigos notariais e de registro de sua comarca, as
fun¢des administrativas, de orientagdo, de fiscalizacdo e disciplinares;

(Inciso com redagdo dada pelo art. 26 da Lei Complementar n°® 135, de
27/6/2014.)

().

Na presente hipétese, apds a completa e devida instrugcdo do feito, verifica-se que a
competéncia para dirimir a presente contenda é da Vara de Registros Publicos, devendo seu respectivo
magistrado, e tdo somente ele, pronunciar-se sobre a possibilidade ou impossibilidade de cumprimento as
exigéncias feitas como condicdo para o registro do titulo judicial, consoante artigo 198 e seguintes da Lei
de Registros Publicos (Lei n° 6.015/73) e artigo 124 e seguintes do Provimento n° 260/CGJ/2013.



Relativamente a reclamacdo quanto ao atendimento prestado pelo 2° Registro de
Imé6veis de Belo Horizonte, necessério frisar que ndo se vislumbram elementos suficientes a caracterizar
infracdo disciplinar, sendo certo que ainda que tenha ocorrido falha no atendimento prestado pela
serventia, entendo que tal questdo pode ser solucionada mediante orientacio, sem necessidade, por ora, de
outra medida de cardter punitivo.

Nestes termos, com base no artigo 23 da Lei de Organizacdo e Divisdo Judicidrias do
Estado de Minas Gerais, orienta-se o Oficial do 2° Registro de Iméveis de Belo Horizonte a observar,
juntamente com seus prepostos, os deveres legais a que estdo submetidos no exercicio de sua funcgao,
mormente aqueles previstos no artigo 30, incisos II, da Lei Federal n® 8.935/1994, a fim de atenderem
com eficiéncia, urbanidade e presteza os usudrios de seus servigos, salientando que o descumprimento dos
deveres legais acima mencionados representam infracdo disciplinar, sujeitando os notdrios e oficiais de
registro as penalidades previstas nos artigos 31 e 32 da Lei n° 8.935/1994.

Isto posto, esgotada a atuacdo desta Corregedoria-Geral de Justi¢ca, determino a remessa
de oficio ao reclamante e ao reclamado para conhecimento, com posterior arquivamento dos autos com as
cautelas de praxe.

Lance-se a presente decis@o no banco de precedentes.

Copia desta decisao servird como oficio.

Jodo Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

eil _ Documento assinado eletronicamente por Joao Luiz Nascimento de Oliveira, Juiz Auxiliar
;:mm:__. 11'1 da Corregedoria, em 19/03/2019, as 17:04, conforme art. 1°, § 2°, III, "b", da Lei
11.419/2006.
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