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DECISAO N° 2029

Autos n°: 0027568-90.2019.8.13.0000

EMENTA: CONSULTA - DIRECAO DO FORO - REGISTRO DE
IMOVEIS - SUSCITACAO DE DUVIDA - LOTEAMENTO - CAUCAO
- GARANTIA REAL - NECESSIDADE DE ESCRITURA PUBLICA -
GARANTIA REAL PROVAVELMENTE SUPERIOR A 30 (TRINTA)
VEZES O VALOR DO SALARIO MINIMO - ARTS. 108 E
1225, CODIGO CIVIL - ART. 18, V, LEI 6.766/79 -
ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de expediente encaminhado pela Vara Unica de Cliudio/MG, solicitando
orientacdo referente a suscitacdo de divida encaminhada pelo Servico de Registro de Iméveis (SRI) da
Comarca, a requerimento da Construtora D'Avila Reis.

Sustenta o oficial registrador que foi apresentado para registro o loteamento urbano
denominado "Residencial Cldudio", constante da matricula 18548, do livro 02-RG, e que referido titulo
(Termo de Obrigacdo, Doagdo e Caucgdo) foi devolvido pelo ndo atendimento do art. 108 do Cddigo
Civil, ou seja, pela necessidade de lavratura de escritura publica para a validade do negdcio juridico que
tenha por fim a constitui¢do, transferéncia, modificacao ou rentincia de direitos reais sobre iméveis.

Este, o necessario relatorio.

O cerne da quaestio reside na averiguacdo da possibilidade de registro do Termo de
Obrigacdo, Doacdo e Caugdo formalizado entre a Prefeitura de Cldudio e a Construtora D'Avila Reis
LTDA., pertinente ao projeto de loteamento urbano "Residencial Claudio".

Com efeito, extrai-se do Termo de Obrigacdo, Doacdo e Caucdo - em especial de sua
Clausula Quinta - terem sido oferecidos, a titulo de caugdo, varios lotes como garantia real de execucao
das obras e servicos.

Sobre o rol dos direitos reais, colhe-se do art. 1.225 do Cdédigo Civil, verbis:

Art. 1.225. Sdo direitos reais:
I - a propriedade;

II - a superficie;



III - as serviddes;

IV - o usufruto;

V -0 uso;

VI - a habitagdo;

VII - o direito do promitente comprador do imével;
VIII - o penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

XI - a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XII - a concessao de direito real de uso; e

XIII - a laje.

Por sua vez, colhe-se do art. 1.368-B do Cédigo Civil:

Art. 1.368-B. A alienacdo fiducidria em garantia de bem mével ou
imo6vel confere direito real de aquisicAo ao fiduciante, seu
cessiondrio ou sucessor. (g.n.) (Incluido pela Lei 13.043, de 2.014)

Significa dizer: tratando-se a alienacdo fiducidria de espécie de garantia de direito real,
o negdcio juridico que vise a constitui¢do, transferéncia, modificagdo ou rentincia de direitos reais sobre
imoveis de valor superior a trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no Pais deve ser formalizado via
escritura publica, na esteira do art. 108 do Cédigo Civil, abaixo transcrito:

Art. 108. Nao dispondo a lei em contririo, a escritura publica é
essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constitui¢do,
transferéncia, modificacdo ou rentincia de direitos reais sobre iméveis
de valor superior a trinta vezes o maior saldrio minimo vigente no Pafs.

Especificamente sobre as regras do loteamento, reza o art. 18, V, da Lei n° 6.766/1979,
que aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador deverd submeté-lo ao registro
imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagcdo, acompanhado,
dentre outros, do comprovante do termo de verificacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito
Federal, da execucdo das obras exigidas por legislacdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo
das vias de circulacdo do loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de
escoamento das dguas pluviais ou da aprovagdo de um cronograma, com a duracdo mdxima de quatro
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucdo das obras, a qual se dd, via
de regra, mediante a caucdo de alguns lotes do loteamento. (sublinhado nosso)

Nesse contexto, deverd o instrumento de garantia exigido pelo art. 18, V, da Lei n°
6.766/79 respeitar o art. 108 do Cdodigo Civil.

Inarreddvel, entdo, a precisa andlise o Termo de Obrigacdo, Doagdo e
Caucio entabulado entre a Prefeitura de Cldudio e a Construtora D'Avila Reis Ltda, a fim de se apurar se
o montante dos lotes dados em garantia real suplantam o valor de trinta vezes o maior saldrio minimo
vigente no Pais; em caso positivo, mister se faz a lavratura de escritura publica para a validade do negécio
juridico.



Pelo exposto, com fincas no art. 65 da Lei Complementar Estadual n° 59/2001,

encaminhe-se copia da presente manifestacao ao Juiz de Direito Diretor do Foro da Comarca de
Claudio, para ciéncia.

Oficie-se.
Lance-se a presente decisao no banco de precedentes - Cole¢dao Registro de Iméveis.

Ap0s, arquivem-se os autos, com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 28 de marco de 2019.

Paulo Roberto Maia Alves Ferreira

Juiz Auxiliar da Corregedoria

'I Documento assinado eletronicamente por Paulo Roberto Maia Alves Ferreira, Juiz
Sel’ o

%=+ (5] | Auxiliar da Corregedoria, em 29/03/2019, as 14:18, conforme art. 1°, § 2°, IIL, "b", da Lei
eletrénica 11.419/2006.
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