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DECISAO N° 2694

Autos n°: 0034442-91.2019.8.13.0000

EMENTA: RECLAMACAO - 6° REGISTRO DE IMOVEIS -
REGISTRO DE CARTA DE ARREMATACAO - PRENOTACAO
ANTERIOR DE ESCRITURA PUBLICA - NOTA DEVOLUTIVA -
DISCORDANCIA PELO INTERESSADO - SUSCITACAO DE
DUVIDA - COMPETENCIA DA VARA DE REGISTROS
PUBLICOS - ART. 124 A 135 DO PROVIMENTO N° 260/CGJ/2013
- INCOMPETENCIA DA CGJ - ARQUIVAMENTO.

Vistos, etc.

Trata-se de expediente enviado por Neyla Médra Monerat Franco Simdes, no qual
apresenta reclamacdo em face do 6° Registro de Iméveis de Belo Horizonte, diante da negativa do
Cartorio em proceder ao registro de carta de arrematacdo de imdvel, afirmando haver prenotacdo de
escritura publica para o imével ndo registrada. Nao concorda com negativa de registro feita pelo Oficial
Interino do 6° Registro de Imdveis, porquanto a prenotagdo ja estd vencida, pois passados mais de 30
(trinta) dias desde o seu langamento.

Instado a se manifestar, o Oficial Interino do 6° Registro de Imdveis, Paulo Eugénio
Reis Dutra, informou (2075397) que "foi apresentada para registro uma Carta de Arrematagdo expedida
nos autos do processo 0024.09.586.955-8 da 22° Vara Civel da Comarca, na qual a Reclamante
comparece como arrematante. Apos buscas e exame, constatou-se existir pendente nesta Serventia, a NE
215633, datada de 04/05/2009, referente a Escritura Publica de compra e venda de 13/05/20019 (SIC),
lavrada as fls. 179, L° 135 do Cartorio de Justinopolis/MG". Ressaltou ter sido solicitado ao arrematante
que "desse ciéncia da Nota de Entrega que permanece pendente (NE 215633), ou apresentasse
requerimento do apresentante/determinacdo judicial para seu cancelamento”. Discorreu sobre a
necessidade de extingdo da presente reclamacgdo, considerando se tratar de verdadeira suscitagdo de
duvida, nos termos do art. 198 da Lei n® 6.015/73.

E o relatorio.

Inicialmente, de rigor ressaltar que esta Casa Correcional possui fun¢des meramente
administrativas, de orientagdo, de fiscalizacdo e disciplinares, nos exatos termos do art. 23, da Lei
Complementar Estadual n°® 59, de 2001, verbis:

Art.  23.A Corregedoria-Geral de Justica tem funcoes
administrativas, de orientacao, de fiscalizacio e disciplinares, a



serem exercidas em sua secretaria, nos 6rgaos de jurisdicdo de primeiro
grau, nos o6rgdos auxiliares da Justica de Primeira Instincia e nos
servicos notariais e de registro do Estado. (grifo nosso)

Extrai-se da reclamacdo apresentada que se trata de discordancia de nota devolutiva
apresentada pelo Oficial do 6° SRI. Nessa linha, estabelece o art. 660 do Provimento n° 260/CGJ/2013
que é dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo do titulo apresentado e que se o
interessado no registro ndo concordar com as exigéncias formuladas pelo oficial, deverd requerer a
suscitacao de divida. Verbis:

Atrt. 660. E dever do oficial de registro proceder ao exame exaustivo
do titulo apresentado, e, havendo exigéncias de qualquer ordem, estas
deverdo ser formuladas de uma sé vez, por escrito, articuladamente, de
forma clara e objetiva, em papel timbrado do Oficio de Registro de
Iméveis, com data, identificagdo e assinatura ou chancela do preposto
responsavel, para que o interessado possa satisfazé-las ou, ndo se
conformando, requerer a suscitacdo de divida.

Nesse contexto, hd expressa possibilidade de o SRI apresentar exigéncias para o correto
registro do titulo.

Ademais, havendo relutincia da parte em cumprir as exigéncias apresentadas, por
discordar dos requisitos reivindicados pela serventia, é facultado a parte a suscitacdo de diavida, que deve
ser remetida ao juizo competente, nos moldes do art. 198 da Lei n® 6.015/73 e do art. 125 do Provimento
n°® 260/CGJ/2013, abaixo transcritos:

Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indicd-la-4 por
escrito. Ndo se conformando o apresentante com a exigéncia do
oficial, ou ndo a podendo satisfazer, sera o titulo, a seu
requerimento e com a declaracido de divida, remetido ao juizo
competente para dirimi-la,obedecendo-se ao seguinte:

I - no Protocolo, anotard o oficial, a margem da prenotagdo, a
ocorréncia da divida;

II - apés certificar, no titulo, a prenotagcdo e a suscitagdo da duvida,
rubricara o oficial todas as suas folhas;

I - em seguida, o oficial dard ciéncia dos termos da ddvida ao
apresentante, fornecendo-lhe cépia da suscitacido e notificando-o para
impugné-la, perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias;

IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-

se-d0 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida,
acompanhadas do titulo. (Sem grifo no original).

Art. 125. Nao se conformando o interessado com a exigéncia ou nao
podendo satisfazé-la, sera o titulo ou documento, a seu requerimento
e com a declaracao de divida formulada pelo tabelido ou oficial de
registro, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-
se ao seguinte:

I- o requerimento de suscitagdo de divida serd apresentado por escrito
e fundamentado, juntamente com o titulo ou documento;

I - o tabelido ou oficial de registro fornecerd ao requerente
comprovante de entrega do requerimento de suscitacdo de divida;

IIT - nos Oficios de Registro de Imdveis serd anotada, na coluna “atos

N

formalizados”, a margem da prenotacdo, a observacdo ‘“ddvida



suscitada”, reservando-se espaco para oportuna anotacdo do resultado,
quando for o caso;

IV - apds certificadas, no titulo ou documentos, a prenotacdo e a
suscitacdo da divida, o tabelido ou oficial de registro rubricard todas
as suas folhas;

V - em seguida, o tabelido ou oficial de registro dard ciéncia dos
termos da ddvida ao interessado, fornecendo-lhe cépia da suscitacio e
notificando-o para impugné-la diretamente perante o juizo competente
no prazo de 15 (quinze) dias; e

VI - certificado o cumprimento do disposto no inciso acima, as razdes
da duvida serdo remetidas ao juizo competente, acompanhadas do
titulo ou documento, mediante carga.(Sem grifo no original)

No que toca as serventias de registro de imdveis, colhe-se do Provimento n°
260/CGJ/2013:

Art. 667. Nao se conformando o interessado com a exigéncia, ou nao
podendo satisfazé-la, o titulo sera, a seu requerimento e com a
declaracao de divida formulada pelo oficial de registro, remetido
ao juizo de direito competente para dirimi-la, consoante
procedimento previsto nos arts. 124 a 135 deste Provimento. (sem
grifo no original)

Logo, justamente por competir a esta Casa Corregedora as fungdes administrativas, de
orientacdo, de fiscalizacdo e disciplinares, nos exatos termos do art. 23 da Lei Complementar Estadual
59/2001, o procedimento de suscitacdo de duvida € o realmente indicado para a solu¢do da questdo trazida
pela Requerente, que envolve o exame especifico de nota devolutiva de titulo apresentado a registro, e
ndo mera andlise de determinacdes gerais dos SRI's da Comarca de Belo Horizonte, € da competéncia da
Vara de Registros Publicos, com fincas no art. 134 do Cédigo de Normas, combinado com o art. 57 da
Lei Complementar n® 59/2001.

No entanto, em que pese a necessidade de suscitagdo do procedimento de duvida,
permita-se pontuar algumas questdes sobre o assunto.

O art. 188 da Lei n°® 6.01573 estabelece que, apresentado o titulo junto ao Cartério de
Registro de Imdveis, o seu registro devera ser realizado no prazo de 30 (trinta) dias. Confira-se:

Art. 188 - Protocolizado o titulo, proceder-se-4 ao registro, dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, salvo nos casos previstos nos artigos
seguintes.

Nessa linha, o art. 673 do Provimento n° 260/CGJ/2013 prevé que os efeitos da
prenotacdo cessardo automaticamente se decorridos 30 (trinta) dias no livro de Protocolo e ndo tiver sido
registrado por omissdo da parte interessada. Verbis:

Art. 673. Cessardo, automaticamente, os efeitos da prenotacdo se,
decorridos 30 (trinta) dias do seu langamento no Livro n° 1 - Protocolo,
o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em
atender as exigéncias legais.

§ 1° O prazo para a cessacdo dos efeitos da prenotacdo poderd ser



distinto do previsto no caput em virtude de previsdo legal, suscitacdo
de divida ou em funcdo de diligéncias necessdrias a pratica do ato.

§ 2° Na coluna de atos praticados do Livro n° 1 - Prenotagdo, deverd ser
anotado, de oficio e independentemente da natureza do titulo, que
cessaram os efeitos da prenotacgdo.

E por demais sabido que a prenotacdo tem como principal efeito garantir a prioridade do
titulo apresentado em primeiro lugar a registro, sendo certo que o exame de eventuais titulos contraditérios
ao primeiro, bem como o registro fica subordinado ao resultado do registro do titulo precedente, consoante
expressa diccao do art. 659 do Provimento n° 260/CGJ/2013. Verbis:

Art. 659. O exame do segundo titulo se subordina ao resultado do
procedimento de registro do titulo que goza da prioridade, e somente
se inaugurard novo procedimento registririo ao cessarem os efeitos da
prenotacgdo do primeiro titulo.

Dessa forma, caducando os efeitos da prenotacdo pelo transcurso do prazo de 30 (trinta)
dias e desidia da parte interessada no registro, eventuais titulos que derem entrada no Livro de Protocolo
deverdo ser examinados e, preenchidos os requisitos necessarios ao registro, ingressardo no félio real.

Outrossim, nao se mostra razodvel a necessidade de decisdo judicial, determinando o
cancelamento dos efeitos de prenotacio de titulo que ja caducou por desidia da parte interessada, sob pena
de engessar a atividade registral.

Além disso, observa-se que o titulo apresentado a registro € uma Carta de Arrematagao
judicial, forma de aquisicdo origindria de propriedade, nos termos do art. 711 do Provimento n°
260/CGJ/2013. Vejamos:

Art. 711. A usucapido, a desapropriagdo, a regularizacdo fundidria, as
acOes discriminatdrias, em qualquer de suas formas, e as arrematacoes e
adjudicagdes judiciais sdo modos de aquisicdo origindria de
propriedade, dispensando-se a observiancia ao principio da
continuidade previsto no art. 621, III, deste Provimento.

Assim, por se tratar de aquisicdo origindria de propriedade, possui tratamento diverso
dos titulos translativos de propriedade ordindrios, dispensando, inclusive, a observancia da cadeia
dominial do bem imével.

Dessa forma, ndo se vislumbra, s.m.j., dbice ao registro da Carta de Arrematacdo
apresentada pela interessada.

Pelo exposto, encaminhe-se copia desta decisao aos interessados para ciéncia.

Servird como oficio cépia desta decisdo, a qual deverd ser lancada no banco de
precedentes - Cole¢ao Registro de Iméveis.



Ap0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 30 de abril de 2019.

Joao Luiz Nascimento de Oliveira

Juiz Auxiliar da Corregedoria
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