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Imovel - Risco de desabamento - Interdigéo

Ementa: Agravo de instrumento. Interdicdo de imével.
Risco de desabamento. Decisdo mantida.

- A possibilidade de desabamento do imével, devido ao
comprometimento de sua estrutura, pée em risco um bem
juridico maior, qual seja a vida humana.

AGRAVO DE INSTRUMENTO CIVEL N° 1.0400.
08.030652-7/001 - Comarca de Mariana - Agravante:
José Geraldo Gamarano - Agravado: Ministério Piblico
do Estado de Minas Gerais - Interessado: Ordem Terceira
Franciscana Secular de Mariana - Relator: DES. AMORIM
SIQUEIRA

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 9° Cémara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

Belo Horizonte, 4 de dezembro de 2012. - Amorim
Siqueira - Relator.

Notas taquigréficas
DES. AMORIM SIQUEIRA - Trata-se de agravo de

instrumento interposto por José Geraldo Gamarano contra
a decisdo de f. 24/28-TJ, proferida pelo MM. Juiz da 2°
Vara Civel, Criminal e de Execucées Penais da Comarca
de Mariana, nos autos da acéo civil piblica movida pelo
Ministério Publico do Estado de Minas Gerais.

O MM. Juiz a quo deferiu o pedido de interdigéo
da “Casa Conde de Assumar”, em virtude do seu mau
estado de conservacdo.

Sustenta o agravante que tal decisdo lhe trard
grandes prejuizos, uma vez que alugou esse imével para
exercer sua atividade profissional.

Aduz que a porcédo do bem que ocupa se encontra
em “excelente estado de conservagd@o” e que, caso seja
interditado, ficard ele abandonado, propenso a maiores
danos pela acédo destruidora do tempo.



Néo houve pedido de efeito suspensivo, nem de
tutela recursal (f. 43-TJ).

Contraminuta as f. 49/52-TJ.

Parecer da Procuradoria de Justica as f. 293/297-T),
opinando pelo néo provimento do agravo.

Presentes os pressupostos de admissibilidade,
conheco do recurso.

Verifica-se nos autos que o Ministério Piblico do
Estado de Minas Gerais, ora agravado, ajuizou acéo civil
pUblica em face de Ordem Terceira Franciscana Secular
de Mariana, proprietédria do imével tombado, conhecido
por “Casa Conde de Assumar”, em razdo do seu estado
de deterioracéo.

A liminar foi deferida para que a proprietdria
realizasse medidas técnicas de urgéncia, com o objetivo
de evitar o desabamento completo.

O relatério de vistoria do Iphan - Instituto do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional atestou o
precdrio estado de conservacdo do bem e mencionou
obras feitas pelo recorrente no setor que utiliza, as quais
foram de grande importéncia, mas néo eliminaram por
completo os problemas (f. 189/190-TJ).

Segundo o engenheiro responsdvel pela vistoria,
persistem sinais de comprometimento em toda a sua
extens@o, alcancando a estrutura de madeira, a cobertura,
o forro, os pisos, e as instalagées elétricas.

Ao final, chegou-se & conclusé@o de que:

De maneira geral, todos os elementos da edificacdo
encontram-se comprometidos pela acdo da umidade e
dos cupins.

Tendo em vista o quadro de degradacdo apresentado pelo
imével, recomendamos a sua interdicdo e a execucdo de
um projefo de restauracdo que contemple a recuperacdo de
todos os seus elementos.

Diante disso, o recorrido solicitou a inferdicdo
imediata da propriedade, a qual foi deferida pelo MM.
Juiz de primeiro grau.

Dessa forma, fica claro que, dado o quadro de
comprometimento da casa, objeto em discusséo, néo
h4 como manter o seu funcionamento, permitindo que
pessoas por ela transitem, sem que antes sejam feitas
obras de recuperac@o necessdrias & eliminagdo do risco
de acidentes advindos do possivel desmoronamento da
sua estrutura.

Se o risco de prejuizo existe para o agravante, pela
impossibilidade de exposicdo de suas obras de arte,
este é de ordem financeira e ndo pode sobrepor-se a
integridade fisica ou até mesmo & vida do recorrente,
demais funciondrios e visitantes do local, caso seja
revogada a ordem de interdicdo.

Portanto, estando a decisdo interlocutéria baseada
em fortes elementos probatérios e visando & protecéo
de um bem maior, qual seja a vida, ndo vejo como
modificé-la.

Sobre o tema decisdo deste Tribunal:

Agravo de instrumento - Preliminar de prescricdo - Matéria
ndo apreciada pela insténcia inferior - Impossibilidade de

andlise sob pena de configuracdo de supresséo de insténcia
- N&o conhecimento - Bloco de apartamentos - Risco de
desabamento - Fortes indicios probatérios - Notificacéo feita
pela Defesa Civil - Vicio de construgdo - Desocupagéo liminar
determinada com os custos, inclusive de mudanca, a cargo
da construtora - Presenca dos requisitos do fumus boni iuris
e periculum in mora - Bem maior a ser protegido - Decisdo
mantida. - N&o se conhece de matéria preliminar se néo
houve andlise e decisdo da questdo pelo Juiz a quo, sob pena
de configurar supresséo de insténcia. Se a prova e indicios de
prova carreados aos autos, com especial atencdo a notificagdo
feita pela Defesa Civil aos moradores, demonstra a principio
a possibilidade de ocorréncia de desabamento do prédio,
correta se mostra a deciséo interlocutéria que determina a
desocupacdo, com os custos a cargo da construtora, ante
a presenca inequivoca do fumus boni iuris e do periculum in
mora. Havendo alegacéo pelas partes de possibilidade de
ocorréncia de risco de dano irreversivel, de forma mitua e
em razdo do resultado da liminar, correta se mostra a decisé@o
interlocutéria que defere a liminar objetivando a protegéo &
vida, bem maior a ser protegido, relevando para segundo
plano o prejuizo material e financeiro alegado pelo agravante
e decorrente do cumprimento da liminar imposta (TIMG -
Agravo de Instrumento n°® 1.0231.09.143370-7/001, 13¢
Camara Civel, Rel. Des. Luiz Carlos Gomes da Mata, j. em
03.09.2009, DJ de 28.09.2009).

Pelo exposto, nego provimento ao recurso.
Custas recursais, pelo agravante.

Votaram de acordo com o Relator os
DESEMBARGADORES  PEDRO  BERNARDES e LUIZ
ARTUR HILARIO.

Stimula - NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO.

Jurisp. Mineira, Belo Horizonte, a. 63, n° 203, p. 57-246, out/dez. 2012 | 107

°©
=
o
B
(&)
(=
@D
=)
=}
—
o
)
=
>
)
'
(&)
=
-
—




