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EMENTA: RECLAMACAO. 3° REGISTRO DE IMOVEIS DE
BELO HORIZONTE. COBRANCA. DUPLICIDADE. REGISTRO
DE COMPRA E VENDA E DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE
BEM IMOVEL. LEGALIDADE. EXEGESE DO ART. 167, I, ITENS
29 E 35 DA LEI N° 8.935/73. PARAMETRO DE COBRANCA. ART.
10, §3° DA LEI ESTADUAL N° 15.424/2004. ARQUIVAMENTO.

Vistos efc.

Trata-se de reclamagdo encaminhada por Adriano Goulart Rosa, na qual relata ter
celebrado contrato de financiamento (alienagdo fiduciaria) para aquisi¢cao de imovel. Ressalta ter levado o
titulo a registro no 3° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, oportunidade em que a
serventia cobrou duas taxas relativas ao registro, a saber: codigo custas 45476 e 45468, cujos valores
pagos foram de R$3.718,75 e R$3.525,02, respectivamente. Disse que o valor estd saindo o dobro do
que havia previsto - uma taxa em cima do valor cheio do imével e outra taxa no valor do financiamento.
Consta que o atendente do cartorio disse que as duas cobrangas sdo obrigatdrias e tem amparo legal.
Questiona:

1) referidas cobrancgas sdo obrigatdrias ou uma delas pode ser dispensada;
il) existe amparo legal para essa cobranca duplice; e

1i1) caso uma delas seja facultativa (qual é facultativa?) o cartério deveria estornar um
dos valores, caso requeira.

Instado a se manifestar, o Oficial do 3° Registro de Imdveis da Capital, Matheus
Campolina Moreira, esclarece, em sintese, "que a Lei 15.424/04 em seu art. 10, inciso, § 3°, estabelece
no inciso Il a base de cdlculo para o registro da compra e venda e nos incisos IV e V a base de cdlculo
para o registro da alienacdo fiducidria” e que "os atos registrais praticados por esta serventia sdo
obrigatorios nos termos da Lei 6.015/73, bem como foram cobrados em estrita observdncia ao disposto
na Lei 15.424/04 e respectivas tabelas de emolumentos".

Este, o necessario relatorio.

DECIDO.

Inicialmente, permita-se pontuar que o inciso I do art. 167 da Lei n°® 6.015/73 estabelece



o rol dos atos que deverdo ser levados a registro no Cartério de Registro de Iméveis. Dentre eles, observa-
se que a legislacdo impde o assento no folio real referente ao negdcio juridico de compra e venda pura e
da condicional, bem como da alienacdo fiducidria em garantia de coisa imovel. Verbis:

Art. 167 - No Registro de Iméveis, além da matricula, serdo feitos.

I- o registro:
(..)
29) da compra e venda pura e da condicional;

35) da alienagdo fiducidria em garantia de coisa imével.

()

Dessarte, tratando-se de negdcio juridico de compra e venda de coisa imével, com pacto
adjeto de alienacdo fiducidria, o art. suso transcrito impde a efetivacdo de dois atos de registros distintos.
Portanto, legal a duplicidade de cobranca.

O art. 10 da Lei Estadual n° 15.424/2004, por sua vez, define os critérios de fixacdo da
base de célculo para a cobranca de emolumentos dos atos relativos a situacdes juridicas sem conteido
financeiro e com contetido financeiro, como no caso em voga:

Art. 10 - Os atos especificos de cada servico notarial ou de registro,
para cobrancga de valores, nos termos das tabelas constantes no Anexo
desta Lei, sdo classificados em:

I— atos relativos a situagdes juridicas sem contetdo financeiro;

II - atos relativos a situacdes juridicas com conteddo financeiro e
valores fixos, ou fixados mediante a observiancia de faixas que
estabelecam valores minimos e maximos, nas quais enquadrar-se-4 o
valor constante do documento apresentado aos servigos notariais e de
registro. (grifos nossos).

()

§ 3° - Para fins de enquadramento nas tabelas, relativamente aos atos
classificados no inciso II do caput deste artigo, serao considerados
como parametros os seguintes valores, prevalecendo o que for
maior, observado o disposto no § 4° deste artigo:

I - preco ou valor econdmico do negécio juridico declarado pelas
partes;

II — valor do imével estabelecido no tltimo langamento efetuado pelo
Municipio, para efeito de cobranca de imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana, ou pelo 6rgdo federal competente, para
efeito de cobranca de imposto sobre a propriedade territorial
rural;(grifos nossos).

II - o valor do bem ou direito objeto do ato notarial ou registral
utilizado para fins do recolhimento do imposto sobre transmissao inter
vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imdveis, por natureza
ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre iméveis, exceto os de
garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢do, ou do imposto
sobre transmissdo causa mortis e doac@o de quaisquer bens ou direitos;

(g.n.)

Assim, no caso do registro da escritura publica de compra e venda, o valor a ser
cobrado a titulo de emolumentos deverd ter como pardmetro o valor do bem ou direito objeto do ato
notarial ou registral utilizado para fins do recolhimento do imposto sobre transmissao inter vivos - ITBI,



ao passo que para o registro da alienacdo fiducidria do imével, a cobranca de emolumentos e da Taxa de
Fiscalizac¢do Judicidria € feita tendo como parametro o valor da divida

Com efeito, a dupla cobranca pelos dois registros, a priori, se mostra regular e em
consonancia com a legislacio que rege a matéria. Todavia, imperioso ressaltar que ndo foi possivel
verificar se o parametro utilizado pelo oficial segue a conclusdo desta manifestagdo, na medida que nao foi
colacionado aos autos os documentos levados ao registro.

Dessa forma, ndo se vislumbra, neste momento. irregularidade na cobranca em questao,
razdo pela qual o arquivamento do feito € medida de rigor.

Isto posto, deixo de acolher, neste momento, a reclamaciao aviada por Adriano
Goulart Rosa.

Encaminhe-se copia desta decisio aos interessados.

Oficie-se.

Copia da presente servird como oficio, a qual deverd ser lancada no banco de
precedentes - Cole¢ao Registro de Iméveis.

Ap0s, arquivem-se os autos com as cautelas de praxe.

Belo Horizonte, 06 junho de 2019.

Aldina de Carvalho Soares

Juiza Auxiliar da Corregedoria

Documento assinado eletronicamente por Aldina Carvalho Soares, Juiz Auxiliar da
Corregedoria, em 06/06/2019, as 17:42, conforme art. 1°, § 2° III, "b", da Lei 11.419/2006.
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