Locacdo - Rescisao do contrato - Indenizacao -
Dano moral e dano material - Cumulagéo de
acoes - Citacao do locador - Representagao pela
imobiliaria - Nulidade - Locador ausente do pais -
N&o comprovacgao - Procuracao que néo confere
poderes especiais para recebimento da citacao -
Fornecimento do endereco do locador - Dever da
imobilidria
Ementa: Apelacdo civel. AgGo ajuizada pelo locatério.
Resciséo de contrato de locagdo cumulada com pedido

de indenizacdo por danos morais e materiais. Citagdo
do locador, representado pela imobilidria. Nulidade.
Auséncia de prova de que o locador tenha se ausentado
do Pais. Procuracdo que nédo confere poderes especiais
para o recebimento da citacdo. Dever de a imobilidria
fornecer o endereco do locador. Preliminar de oficio.
Acolhimento. Inteligéncia do art. 215 do CPC.

- E nula a citacdo do locador na pessoa da imobiligria,
inexistente procurag@o vdélida com poderes especiais
para recebimento de citagdo, bem como prova de que o
locador tenha se ausentado do Pafs.

- A imobilidria deverd fornecer o endereco do locador
ou procuracédo vélida que lhe confira poderes especificos
para recebimento de citacdo, inexigivel apenas nos casos
em que o locador tenha se ausentado do Pafs.

Preliminar, de oficio, acolhida.

APELACAO CIVEL N° 1.0024.07.509977-0/001 -
Comarca de Belo Horizonte - Apelante: Jorge Henrique
Barbosa Jonior - Apelado: Claudio Evaristo Furbino -
Relator: DES. JOSE MARCOS RODRIGUES VIEIRA

Acérddo

Vistos etc., acorda, em Turma, a 16° Camara Civel
do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, na
conformidade da ata dos julgamentos, & unanimidade,
em ACOLHER PRELIMINAR, DE OFICIO, DE NULIDADE
DA CITACAO.

Belo Horizonte, 19 de dezembro de 2012. - José
Marcos Vieira - Relator.

Notas taquigréficas

DES. JOSE MARCOS RODRIGUES VIEIRA - Trata-se
de apelacao civel interposta por Jorge Henrique Barbosa
Junior, da sentenca de f. 82/88-TJ, que, nos autos da agdo
de rescisdo de contrato de locacédo residencial cumulada
com indenizacdo por danos morais e cobranca de multa
contratual ajuizada em face de Cldudio Evaristo Furbino,
julgou parcialmente procedente o pedido, declarando
rescindido o contrato desde o dia 15.03.07 e conde-
nado o réu ao pagamento da multa contratual e danos
materiais no valor de R$490,00 (quatrocentos e noventa
reais), afastada a pretensdo ao recebimento de indeni-
zacdo por danos morais.

Inconformado, o autor interpée apelacdo (f. 89/95-
TJ) em que pleiteia a fixagdo de indenizagéo por danos
morais e a majoracdo da verba honordria.

Néo houve contrarrazées, conforme certificado as
f. 98-v.-TJ.

Conheco do recurso, por atendidos os pressupostos
de admissibilidade recursal.

Preliminar de oficio - nulidade de citacéo
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Levanto, de oficio, ao exame desta egrégia Camara
Julgadora preliminar de nulidade da citacao.

Pelo que se v& dos autos, a acdo foi proposta pelo
locatario em desfavor do locador, este Gltimo represen-
tado pela imobilidria.

Pelo que se vé dos autos, as partes celebraram
contrato de locacdo residencial, com prazo de trinta
meses, em 31.08.06. O autor afirma a existéncia de
diversos vicios no imével, o que teria ocasionado o ajui-
zamento da demanda em que pleiteia a rescisGo do
contrato, o recebimento da multa contratual, de danos
materiais e de danos morais. A acdo foi proposta em
desfavor do locador, representado pela imobilidria, j& que
o autor alega desconhecer sua qualificacéo.

O mandado de citacdo foi recebido pelo represen-
tante da imobilidria, Sr. Idelino Alkimin Junior (f. 32-v.-TJ),
o qual, representando o réu, outorgou poderes a advo-
gado (f. 42-TJ), que apresentou defesa (f. 33/41-TJ).

Juntamente com a peca de defesa, foi também
juntada a procuracéo de f. 43-TJ, em que o réu teria
outorgado poderes ao Sr. Idelino para ajuizar agéo de
cobranga em desfavor do autor.

Constatado pela MM. Juiza que o documento
de f. 43-TJ era cépia, foi ordenada a intimagdo do réu
para regularizar sua capacidade postulatéria (f. 57-TJ e
f. 64-TJ), o que deixou de ser cumprido. Note-se que, ds
f. 65-v.-TJ, o Sr. Idelino, que recebeu a citacdo e consti-
tuiu advogado em nome do réu, afirma desconhecé-lo.

Foi, entéo, proferida a interlocutéria de f. 71-TJ, nos
seguintes termos:

A carta citatéria de f. 31 retornou sem cumprir
sua finalidade.

Compareceu aos autos pessoa diversa dos deman-
dados, Idelino de Alkimin Junior, sem capacidade de ser
parte, que, ao ser procurado na forma da certiddo de
f. 65-v., declarou que desconhece o requerido.

Pelo visto, ndo hd citacdo vélida.

Intime-se o demandante para apresentar o ende-
reco para citacdo dos demandados, no prazo de 10 (dez)
dias, sob pena de extingdo do feito sem resolugdo do
mérito (f. 71-TJ).

No entanto, o douto Juiz revogou a deciséo supra-
transcrita, determinando que:

Compulsando os autos com maior acuidade, verifico que no
contrato de locagéo juntado na peca da exordial & f. 11/12 a
Nossa Casa Empreendimentos Imobiligrios Ltda. figura como
representante do locador Cldudio Evaristo Furbino, inclusive
assinou o respectivo instrumento, motivo pelo qual, revogo o
despacho de f. 71, para declarar a citacéo vélida dos deman-
dados na forma posta na certiddo do Sr. Oficial de Justica &
f. 32/verso, contudo, inexistente tornou-se a peca contesta-
téria apresentada & f. 33/56 em face da ndo regularizagéo da
capacidade postulatéria dos demandados em Juizo (f. 73-TJ).

Em seguida, foi proferida sentenca de procedéncia
parcial do pedido, o que ensejou a irresignacéo do autor,
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que recorreu a este Tribunal, objetivando a fixacdo de
indenizacdo por danos morais.

Como se viu, o douto Juiz reconheceu a validade da
citac@o e decretou a revelia, o que, a meu ver, data venia,
ndo estd correto, diante da nulidade da citacdo do réu.

E que, apesar de a “Nossa Casa Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.” representar o réu nos autos, tendo
constituido advogado em seu nome e apresentado
contestag@o, ndo foi juntado documento hébil a funda-
mentar tal representacdo.

De fato, pelo documento de f. 43, juntado por
cépia, o réu confere poderes ao Sr. Idelino de Alkimin
Jonior para ajuizar agéo de cobranca contra o autor, e
ndo para defendé-lo em juizo, muito menos para receber
citagéo e constituir advogado.

Além disso, o fato de o contrato de locacéo ter sido
assinado pela “Nossa Casa Empreendimentos Imobilidrios
Ltda.” ndo importa em outorga de poderes especiais para
receber citacdo.

A outorga de poderes pelo réu & Imobilidria para
administracdo do imével ndo importa em legitimidade
para recebimento de citacdo em nome do locador.

O art. 215 do CPC determina:

Art. 215. Far-se-4 a citagdo pessoalmente ao réu, ao seu
representante legal ou ao procurador legalmente autorizado.
§ 2° O locador que se ausentar do Brasil sem cientificar o
locatério de que deixou na localidade, onde estiver situado
o imével, procurador com poderes para receber citacdo serd
citado na pessoa do administrador do imével encarregado do
recebimento dos aluguéis.

Nao se pode considerar vélida a citacéo do locador
na pessoa do administrador do imével, j@ que ndo hé
prova de que tenha se ausentado do Pais.

O fato é que a procuracdo de f. 43-TJ, além de
ser cépia, apenas outorga poderes especiais para ajuizar
acdo em desfavor do autor, ndo podendo haver dilacéo
dos poderes, para incluir o de recebimento de citacdo.
Também incorreta, a meu ver, a decretacéo da revelia,
pois o fato de o réu ter sido representado pela imobilidria
para firmar o contrato de locagdo néo significa ter confe-
rido poderes para receber citagdo judicial, a menos que
se tivesse demonstrado sua auséncia do Pafs, o que néo
é o caso.

Nesse sentido, j& decidiu o egrégio Tribunal de
Justica de Sao Paulo:

Agravo de instrumento agdo de declaratéria de exoneracdo
de fianca. Locagdo de imével. Requerimento de citagdo de
administradora. DecisGo que declara nulo o ato. Inexisténcia
do contrato de outorga de poderes para receber citagdo.
Impossibilidade de defender em nome préprio interesse de
terceiro, arts. 3° e 6° CPC - Dever de informar endereco do
locador constante em seus cadastros, ante as peculiaridades
do caso. Recurso improvido (TJSP, Rel. Des. Francisco Casconi,
Agravo de Instrumento n® 0070472-46.2011.8.26.0000, |.

em 03.05.11).



Assim, o processo deverd retornar & insténcia
origindria para que seja sanada a nulidade, devendo a
empresa Nossa Casa Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
fornecer o endereco do réu ou exibir documento hdbil
a demonstrar a outorga de poderes para recebimento
de citacdo.

Diante do exposto, de oficio, reconheco a nulidade
da citacdo de f. 32v.-TJ e de todos os atos subsequentes
e casso a sentenca, devendo os autos retornar & instdncia
origindria, na forma acima descrita.

Custas, pelo apelante.

Votaram de acordo com o Relator _0s
DESEMBARGADORES BATISTA DE ABREU e SEBASTIAO
PEREIRA DE SOUZA.

Simula - ACOLHERAM PRELIMINAR, DE OFiCIO,
DE NULIDADE DA CITACAO.

Jurisp. Mineira, Belo Horizonte, a. 63, n° 203, p. 57-246, out/dez. 2012 |

145

)
=
(]
e
o
=
)
=]
=}
—
o
7]
=
=
=
'
=
=
'—




